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RESUMO

LESSA, Renata Barbara Silva. Gestao sustentavel na construgcao civil: a
relevancia do Selo Casa Azul + Caixa em empreendimentos habitacionais — Fase
Projetar. 2025. 234 p. Monografia (Especialista em Gestdo de Projetos na

Construgao) — Escola Politécnica, Universidade de Sao Paulo, Sdo Paulo, 2025.

A construgao civil tem buscado incorporar praticas mais sustentaveis, em razdo dos
impactos que gera tanto ao meio ambiente quanto a sociedade. Nesse contexto, este
trabalho tem como foco o Selo Casa Azul + Caixa — Fase Projetar e sua aplicagéo
como ferramenta estratégica para qualificar empreendimentos habitacionais no Brasil.
A pesquisa combina revisao bibliografica e estudo de caso, analisando a evolugéo dos
critérios do selo entre as versdes 2020 e 2024, além dos desafios e beneficios de sua
adocdo pratica. O estudo do Residencial 1 evidenciou como a certificacdo pode
impulsionar melhorias significativas em eficiéncia energética, gestao hidrica, inovagao
e qualidade urbana. Embora o Selo nao seja exclusivo para habitagao social, destaca-
se a necessidade de aplicar seus principios em empreendimentos de diferentes perfis.
O uso de tecnologias como o BIM foi apontado como um aliado importante no
processo de adequacao aos critérios, otimizando decisdes e solugdes de projeto. A
partir dessa analise, espera-se fornecer insights para profissionais € académicos
interessados na integragdo de gestdo de projetos sustentaveis e certificacoes

ambientais.

Palavras-chave: Selo Casa Azul + Caixa. Construcéao civil. Certificacdes ambientais.

Gestao de projetos sustentaveis. BIM.



ABSTRACT

LESSA, Renata Barbara Silva. Sustainable management in civil construction: the
relevance of Selo Casa Azul + Caixa in residential projects — Design Phase. 2025.
234 p. Monografia (Especialista em Gestdo de Projetos na Construgdo) — Escola

Politécnica, Universidade de Sao Paulo, Sado Paulo, 2025.

Civil construction has sought to incorporate more sustainable practices given the
impacts it generates on the environment and society. This work focuses on the Selo
Casa Azul + Caixa Projetar phase and its application as a strategic tool to qualify
housing projects in Brazil. The research combines a bibliographic review and a case
study, analyzing the evolution of the certification’s criteria between the 2020 and 2024
versions, in addition to the challenges and benefits of its practical adoption. The study
of Residential 1 highlighted how certification can drive significant improvements in
energy efficiency, water management, innovation, and urban quality. Although
certification is not exclusive to social housing, the need to apply its principles to projects
of different profiles is highlighted. The use of technologies such as BIM was identified
as an important ally in the process of adapting to the criteria, optimizing design
decisions and solutions. From this analysis, it is expected to provide insights for
professionals and academics interested in the integration of sustainable project

management and environmental certifications.

Keywords: Selo Casa Azul + Caixa. Civil construction. Environmental certifications.

Sustainable project management. BIM.
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1 INTRODUGAO
1.1 CONTEXTUALIZACAO E JUSTIFICATIVA

A construcgéo civil € um dos setores mais relevantes para a economia mundial
e nacional, destacando-se pela sua capacidade de gerar empregos, impulsionar o
desenvolvimento urbano e fomentar a cadeia produtiva. No entanto, esse setor
enfrenta desafios significativos, especialmente no que diz respeito a produtividade,

controle de custos, cumprimento de prazos e, sobretudo, a sustentabilidade ambiental.

De acordo com dados da McKinsey & Company (2023), cerca de 52% dos
projetos de construgdo no mundo sofrem atrasos, enquanto aproximadamente 80%
ultrapassam os or¢amentos planejados. Além disso, a produtividade da construgao
civil mundial caiu 7% entre 1997 e 2021, em contraste com o crescimento de 126%

registrado no setor de manufatura no mesmo periodo (KPMG, 2023).

A seguir, os Graficos 1 e 2 ilustram a propor¢cao desses desafios. A baixa
produtividade, além de comprometer o cumprimento de prazos e orgamentos, também
€ responsavel por reduzir a margem de lucro das empresas e encarecer 0S
empreendimentos, dificultando o acesso a moradia, sobretudo em paises em
desenvolvimento como o Brasil. Projetos ineficientes tendem a demandar mais tempo
€ recursos, o que contribui para o aumento dos custos operacionais e para a geragao

de residuos, por exemplo.

Grafico 1 — Desafios de prazo e orgamento na constru¢do mundial
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M Projetos que Ultrapassam o Orgamento M Projetos com Atrasos

Fonte: Adaptado de McKinsey & Company (2023)
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Grafico 2 — Crescimento da produtividade: Construcao Civil versus outro setor
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Fonte: Adaptado de KPMG (2023)

No cenario brasileiro, o setor da construgao civil se destaca pela sua relevancia
econdmica. Segundo dados do Cadastro Geral de Empregados e Desempregados
(CAGED), o setor criou mais de 13 mil postos de trabalho em 2024, demonstrando
seu impacto positivo no mercado de trabalho nacional. Ademais, o emprego formal na
construgdo civil aumentou 5,1% em 12 meses, totalizando 2,98 milhdes de
trabalhadores em setembro de 2024, conforme dados da Federagao das Industrias do
Estado de Sao Paulo (FIESP, 2024). A criagdo de empregos manteve uma trajetoria

de crescimento ao longo do ano, conforme pode ser observado no Grafico 3.
Grafico 3 — Criagdo de vagas na Construcao Civil — 2024
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Fonte: Adaptado de CAGED (2024)

Paralelamente, o setor apresentou desempenho expressivo no mercado
imobiliario: o Valor Geral de Vendas (VGV) atingiu R$ 229 bilhdes em 2024,
representando um crescimento de 22,6% em relacdo a 2023. As vendas de imdveis
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aumentaram 40,9% entre julho de 2023 e julho de 2024, enquanto os langamentos
registraram alta de 17,3% no mesmo periodo, segundo dados da Camara Brasileira
da Industria da Constru¢do/Comissdo da Industria Imobiliaria (CBIC/CIl, 2025) e
FIESP (2024), conforme ilustrado pelos Graficos 4, 5 e 6, a seguir.

Grafico 4 — Valor geral de vendas (VGV) — 2023 versus 2024

200
L Frr=y
3 150
&
|-'.
= 100

50

v 1023 2074 ;
e

Fonte: Adaptado de CBIC/CII (2025)
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Grafico 5 — Crescimento das vendas de imoveis — 2023 versus 2024
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Grafico 6 — Crescimento dos langamentos de imoveis — 2023 versus 2024
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Logo, impulsionar a produtividade do setor ndo € somente uma questao de
eficiéncia técnica, mas um fator estratégico para fomentar o crescimento econdémico,
garantir a entrega de empreendimentos de qualidade e responder aos desafios
contemporaneos da sustentabilidade. Nesse sentido, a racionalizacdo da producéao,
associada ao uso mais intensivo do projeto como ferramenta estratégica, é vista como
uma resposta das empresas a nova conjuntura do setor, como destaca Melhado
(2001): “[...] as construtoras reagiram a nova conjuntura usando estratégias diversas,
até chegarem a racionalizagdo da produgdo e a busca da qualidade em seus

processos, que sao a ténica atual”.

Os dados revelam a importancia de praticas de gestao que envolvam o controle
interno das empresas e a articulagdo entre diferentes agentes. Segundo Melhado
(2001, p. 85):

Os projetos tém importantes repercussdes nos custos e na qualidade dos
empreendimentos e, assim, a qualidade do projeto é fundamental para a
qualidade do empreendimento. [...] a qualidade global do projeto e do
empreendimento envolvem ndo apenas a gestdo dos processos em cada
empresa, mas, também, a articulacédo entre os processos dessas empresas.

A complexidade do processo de construgdo, caracterizado por "[...] uma
sucessao de fases, geralmente com niveis de decisdo hierarquizados, grande
dispersdo de responsabilidades e baixo grau de integragdo entre os agentes”
(Melhado, 1994), cria uma estrutura fragmentada que exige uma abordagem de
gestao eficiente.

O crescimento do setor, além de denotar sua importancia para a economia

nacional, evidencia a necessidade de reestruturagdo dos seus modelos de gestao
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frente as demandas por produtividade, sustentabilidade e qualificagao técnica. Os
numeros demonstram que o setor detém potencial para impulsionar cadeias
produtivas e gerar renda. Contudo, tais avangos s6 se mantém sustentaveis quando
acompanhados por inovagdes que enfrentem gargalos, como desperdicios de

materiais, baixa eficiéncia produtiva e impactos ambientais elevados.

O Anuadrio GBC Brasil 2024 aponta que os empreendimentos com melhor
desempenho ambiental sdo justamente os que concentram esforgos na fase de
projeto, com a utilizacdo de ferramentas como simulagbes energéticas, analises de
conforto e avaliacdo do ciclo de vida. E nesse cenario que tecnologias como a

Modelagem da Informagao da Construgao (BIM) ganham protagonismo.

De acordo com Mass, Scheer e Tavares (2016), o BIM se apresenta como uma
plataforma capaz de integrar dados geométricos, ambientais e funcionais de forma
colaborativa e multidisciplinar, possibilitando tomadas de decisdo mais assertivas
desde os estagios iniciais de projeto. Essa abordagem permite, por exemplo, a
simulacao de alternativas construtivas, a quantificacdo dos impactos ambientais, a
antecipacgao de problemas e a otimizacido de recursos — praticas estas consideradas

fundamentais para aumentar o desempenho sustentavel das edificagdes.

Adicionalmente, a ferramenta tem se mostrado eficaz quando integrada a
outras tecnologias emergentes, como os gémeos digitais e a manufatura modular,
promovendo maior controle sobre prazos, custos e desempenho. Segundo a KPMG
(2023), o uso de métodos como pré-fabricagdo e modularizacdo deve dobrar nos
proximos cinco anos, passando de 14% para 28% de adesao no setor, o que reforga

uma tendéncia de modernizagao apoiada em solugdes digitais.

A integracao entre BIM e ferramentas de analise do ciclo de vida (ACV) também
representa um avango metodoldgico importante, pois viabiliza anadlises automatizadas
€ mais precisas sobre consumo energético, emissdes de CO, e escolha de materiais
(Barros; Ruschel; Silva, 2015).

Apesar das vantagens, ainda persistem desafios importantes para a
consolidacdo do BIM no setor da construcéo civil, especialmente no que se refere a
interoperabilidade entre plataformas, a necessidade de capacitacdo técnica das
equipes e a maturidade na adogao dos processos digitais. Muitas das limitacdes
apontadas nos estudos analisados por Mass, Scheer e Tavares (2016) estédo
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relacionadas a falta de compatibilidade entre softwares, a complexidade dos modelos
e a escassez de profissionais qualificados para explorar todo o potencial da
ferramenta. Ademais, problemas de representacédo geométrica, nivel de detalhamento
insuficiente e dificuldades na integragdo com ferramentas de analise ambiental ainda

limitam a aplicabilidade plena da modelagem da informagéo em projetos sustentaveis.

Todavia, os mesmos estudos de caso demonstram que, quando aplicado de
forma estratégica, o BIM é capaz de transformar a forma como as edificagées s&o
planejadas, projetadas e executadas. Ao permitir a visualizagao integrada do ciclo de
vida, a quantificagdo automatica de materiais, a antecipacao de decisbes técnicas
durante a fase de projeto e a simulagdo de consumo energético e emissdes de CO,,
a metodologia se posiciona como uma aliada essencial para praticas construtivas mais
eficientes e conscientes. A modelagem ainda viabiliza o uso de analises integradas
de desempenho, como as relacionadas a eficiéncia hidrica, energética, conforto
térmico e escolha de materiais sustentaveis, contribuindo diretamente para a redugao
de impactos ambientais e para o alcance de padroes de desempenho ambiental

elevados.

Essa contribuicdo se torna ainda mais relevante quando se observa a
magnitude dos impactos ambientais causadas pela construgao civil em escala global.
Segundo o Global Status Report for Buildings and Construction 2024/2025, o setor foi
responsavel por 34% das emissdes globais de CO, relacionadas a energia em 2023,
das quais 9,8 gigatoneladas sao oriundas da operagcao dos edificios e 2,9

gigatoneladas provém do carbono incorporado em materiais como cimento e ago.

Destaca-se ainda que a atividade consome 32% da energia global e gera
aproximadamente 2 bilhdes de toneladas de residuos por ano, o equivalente a um
terco de todos os residuos solidos globais (UNEP, 2025). Tais dados reforcam a
urgéncia de praticas que promovam a eficiéncia energética, o reaproveitamento de

materiais e a redugéo da pegada de carbono incorporado.

Diante desse panorama, a pressao por praticas sustentaveis tem crescido
substancialmente, levando muitas empresas a adotarem a Agenda ESG
(Environmental, Social and Governance) como uma estratégia para mitigar seus
impactos ambientais, fortalecer sua reputagao, facilitar o acesso a capital e conquistar

vantagem competitiva (KPMG, 2023).
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De fato, praticas que reduzem as emissdes e 0 consumo de recursos naturais,
como a adogao de tecnologias digitais, sistemas construtivos inovadores e o uso de
materiais sustentaveis, tornam-se mais do que uma exigéncia regulatéria, mas uma

diretriz estratégica para o futuro da construgéao civil.

Dentre essas praticas, destaca-se o papel das certificagbes ambientais, que
atuam como ferramentas normativas e de incentivo a adocao de critérios sustentaveis
nos empreendimentos. Conforme Conto (2017), “[...] a sustentabilidade na constru¢ao
civil caracteriza-se como um desafio que vem ganhando forgca através do
desenvolvimento de novas técnicas, normas e certificagdes, contribuindo para um

maior desempenho do ambiente construido”.

Certificacbes como LEED, AQUA-HQE, Selo Procel e Edge, e em especial no
Brasil, o Selo Casa Azul, tém se consolidado como instrumentos que validam e
promovem praticas sustentaveis, estimulando ganhos ambientais, sociais e
econdmicos, em alinhamento com os Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel
(ODS).

Os beneficios dessas certificacbes vao além da valorizagao do imével ou da
melhoria da imagem institucional — elas se traduzem em resultados concretos e
mensuraveis no desempenho ambiental dos edificios. De acordo com o Global Status
Report for Buildings and Construction 2024/2025, edificagbes certificadas com
padroes de sustentabilidade demonstram reducbes médias de 30% a 50% no
consumo de energia e até 51% no uso de agua potavel, além de promoverem uma
reducao de até 70% nos residuos de construgao e demoligdo. Outro dado expressivo
refere-se as emissdes de CO,, que sao cerca de 40% menores em edificios
sustentaveis quando comparados aos convencionais. Esses indicadores reforcam o

potencial transformador das certificagdes ambientais (UNEP, 2025).

No contexto internacional, o Leadership in Energy and Environmental Design
(LEED) segue em expansdo, com um crescimento médio anual de, aproximadamente,
12%, consolidando-se como uma das certificacbes ambientais mais prestigiadas no
setor da construgdo civil. O Brasil, por sua vez, tem desempenhado um papel de
destaque nesse cenario, sedo o lider em certificagdes LEED na América Latina (GBC,
2024) e ocupando, em 2023, a quinta posigao no ranking global dos paises com maior
area certificada fora dos Estados Unidos, atras apenas de China, Canada, india e
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Turquia (USGBC, 2024). Esses dados refletem o avango da construgao sustentavel
no pais e reforczam a importdncia de uma gestdo de projetos que va além do
cumprimento de prazos e custos, incorporando critérios ambientais e sociais cada vez

mais exigidos.

Sob essa dtica, os critérios sociais dizem respeito ndo apenas a melhoria da
qualidade de vida dos ocupantes dos edificios — por meio da saude, conforto e
seguranga —, mas também a equidade, inclusdo, transparéncia e responsabilidade

social nas relagdes com as comunidades e os stakeholders.

Segundo o Anuario GBC Brasil 2024, categorias como “Saude, Seguranga e
Qualidade”, “Governanca” e “Mudangas Climaticas” conectam diretamente as
edificacbes aos Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel (ODS), da Organizagéo
das Nagdes Unidas (ONU), promovendo impacto positivo na sociedade (GBC Brasil,
2024).

Melhado (2001) discorre que “[...] as propostas que visam a evolugao do
processo de projeto, tratado como elemento fundamental da gestdo dos
empreendimentos, deverdo ter também seu espago ampliado”®, evidenciando a
necessidade de praticas integradas desde a fase de concepgao para esses aspectos

essenciais.

Diante do fortalecimento das praticas sustentaveis na construcao civil, o Selo
Casa Azul + Caixa se consolida como uma das principais certificacdes ambientais
voltadas para empreendimentos habitacionais no Brasil. Desenvolvido pela Caixa
Econdmica Federal, o selo avalia critérios que abrangem aspectos sociais, ambientais
e econOmicos, promovendo o uso racional de recursos, a eficiéncia energética e o
bem-estar dos moradores. Sua aplicagéo contribui de forma significativa para a gestéao
de projetos sustentaveis, aliando qualidade habitacional, redu¢cdo de impactos

ambientais e viabilidade econdmica (Mendes, 2022).

Estudos demonstram que, mesmo em empreendimentos de habitacdo de
interesse social (HIS), é possivel alcangar graduagbes elevadas do selo com
investimentos acessiveis — representando, em muitos casos, menos de 2% do custo
total da obra — e gerando beneficios como reducao na tarifa condominial e economia
de energia (Andrade; Bello, 2023).
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Complementarmente, Dinamarco, Haddad e Evangelista (2016) pontuam que
selo se destaca por sua aderéncia aos Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel da
Agenda 2030, sendo estruturado em grupos tematicos que abrangem qualidade
urbana, eficiéncia hidrica e energética, produgdo sustentavel, inovacdo e

desenvolvimento social.

Por fim, a adogédo de certificagbes ambientais como Selo Casa Azul + Caixa’,
associadas ou nao ao uso de tecnologias como o BIM, pode ser uma estratégia eficaz
para promover transformacdes promissoras para o desenvolvimento sustentavel
setorial. Essa combinacgao favorece o planejamento integrado, a redugao de impactos
ambientais, o aumento da eficiéncia energética e a valorizagdo de aspectos sociais

essenciais em empreendimentos habitacionais.

De acordo com Andrade e Bello (2023), solugbes sustentaveis aplicadas a
habitacdes de interesse social podem gerar economia significativa nos custos
operacionais, melhorar a qualidade de vida dos moradores e favorecer o acesso a
financiamentos com melhores condi¢des, tornando a certificacdo ndo apenas viavel,
mas vantajosa sob diversos aspectos. Nesse sentido, o projeto passa a ocupar um

papel ainda mais central na estruturagao de empreendimentos sustentaveis.

Melhado (2001), por sua vez, destaca que “[...] o projeto é cada vez mais
considerado [...] como o principal veiculo para a difusao e consolidagcdo de inovacgdes
tecnoldgicas, visando a integragédo entre as atividades de projeto e de execugao’,
reforcando o papel fundamental dessa etapa na promocédo de construcbes mais

alinhadas as exigéncias contemporaneas.

1.2 OBJETIVOS

1.2.1 Objetivo geral

Este estudo visa analisar, de forma critica, a aplicacao do Selo Casa Azul +
Caixa — Fase Projetar em um empreendimento habitacional na Bahia, a fim de
compreender seu papel como instrumento indutor de sustentabilidade no setor da

construcgao civil.

' A partir de agora, onde se 1é Selo Casa Azul + Caixa, leia-se Selo Casa Azul ou Casa Azul.
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Paralelamente, pretende-se demonstrar como a certificagdo, especialmente
quando associada a metodologias digitais como o Building Information Modeling
(BIM), pode promover ganhos reais de desempenho ambiental, eficiéncia no uso de

recursos, inovagao tecnoldgica e responsabilidade social.

Além disso, esta pesquisa busca evidenciar como a adogao de critérios
ambientais, energéticos, hidricos e sociais pode contribuir para a valorizagdo dos
empreendimentos, a qualificagcdo do ambiente construido e a mitigagdo dos impactos
negativos ao meio ambiente, reforcando o alinhamento do setor da construgao civil
com os principios ESG e com os Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel da
Agenda 2030.

1.2.2 Objetivos especificos

Os objetivos especificos deste estudo visam aprofundar a compreenséo sobre
a aplicacédo do Selo Casa Azul na construgao civil brasileira, investigando, além de
sua estrutura técnica e evolugdo histérica, sua efetividade pratica em

empreendimentos habitacionais.

Busca-se ainda examinar de que maneira a certificacdo pode contribuir para a
melhoria do desempenho ambiental, social e econdmico dos projetos, especialmente
quando integrada a metodologias inovadoras, como o BIM. A seguir, apresentam-se

os objetivos especificos que nortearam o desenvolvimento deste trabalho:

e Investigar a origem, evolugao e estrutura do Selo Casa Azul + Caixa, com
énfase nas versodes de 2010, 2020 e 2024, a fim de compreender sua fungao
como instrumento de inducdo a sustentabilidade no setor habitacional

brasileiro;

e Analisar os critérios técnicos, ambientais, sociais e de inovagao presentes na
versao 2020 do selo, adotada no estudo de caso, e verificar como sua aplicacéo

contribui para a qualificagdo dos empreendimentos habitacionais;

e Avaliar a implementagao pratica do Selo Casa Azul + Caixa — Fase Projetar no
empreendimento Residencial 1, localizado na Bahia, identificando os principais

ganhos em desempenho ambiental, eficiéncia de recursos e impacto social;
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e Verificar através do estuo de caso, de que forma a utilizagdo de metodologias
digitais, como a modelagem da informacgao, contribuiu para o cumprimento dos
critérios da certificagcdo, promovendo melhorias nos processos de projeto,

execugao e gestao;

e Realizar uma analise comparativa entre as versdes 2020 e 2024 do Selo Casa
Azul + Caixa, com o objetivo de identificar os avangos técnicos, 0os novos
desafios e as exigéncias adicionais impostas aos empreendimentos

certificados;

e Refletir criticamente sobre os limites e potencialidades do Selo Casa Azul +
Caixa no contexto da construcao civil brasileira, destacando os desafios de

escala, integragéo social, viabilidade econémica e inovagéao tecnoldgica.

1.3 METODOLOGIA

Este estudo foi desenvolvido a partir de um carater qualitativo (Moresi, 2003),
justificado pela necessidade de explorar as experiéncias, percepgdes e significados
atribuidos pelos profissionais diretamente envolvidos nesses projetos, fato este que
permite uma analise mais aprofundada dos elementos subjetivos que influenciam a
gestao sustentavel na construcao civil. Esse tipo de investigacao ¢é ideal para capturar
as nuances e complexidades que envolvem tanto os aspectos técnicos quanto os

sociais e ambientais da certificagao.

Para alcangar os objetivos propostos, a pesquisa teve como base o estudo de
caso aplicado a um empreendimento habitacional da construgao civil que adota o Selo
Casa Azul + Caixa — Fase Projetar, com integracdo da metodologia BIM. A escolha
dessa abordagem permite uma analise aprofundada da aplicagdo pratica da
certificagdo, com foco no processo de adequagao do projeto aos critérios exigidos,
nos impactos socioambientais e técnicos decorrentes dessa ades&o, bem como na

evolucdo das exigéncias normativas entre as versdes 2020 e 2024.

Adicionalmente, busca-se compreender o papel da certificagdo como
instrumento estratégico de transformagao das praticas no setor habitacional brasileiro,
especialmente quando articulada a metodologias digitais, como o Building Information
Modeling, que contribuem para o aprimoramento da gestdo, a antecipagado de
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solucdes técnicas e a consolidagao de praticas mais sustentaveis ao longo do ciclo de

vida do empreendimento.

A analise foi estruturada em quatro etapas principais, contemplando a coleta e
a interpretagao de dados técnicos, o exame dos critérios de certificagéo, a articulagéo
entre teoria e pratica e, finalmente, uma analise critica que integra os resultados do
estudo de caso a literatura especializada, com o intuito de fornecer uma base sélida

para as conclusdes alcangadas.

A primeira etapa envolveu uma reviséo de literatura, na qual foram analisados
trabalhos académicos, livros, relatérios do setor, publicagcdes técnicas e guias do Selo
Casa Azul. Essa fase foi essencial para estabelecer uma base tedrica consistente
sobre gestdo de projetos sustentaveis, certificagbes ambientais e o uso de
metodologias digitais, tal qual o BIM, para oferecer suporte a gestdo e a tomada de

decisio.

A selecao de um projeto habitacional de médio porte, localizado no interior da
Bahia, que implementou o Selo Casa Azul em conjunto com a metodologia da
modelagem da constru¢do ocorreu na segunda etapa da analise. A partir desse caso,
foram coletados dados qualitativos e quantitativos relacionados aos critérios de
sustentabilidade, desempenho ambiental e estratégias de gestdo adotadas, além da
comparacgao entre as versoes 2020 e 2024 da certificagao, por meio de simulacao de
nova pontuacdo. Essa abordagem possibilitou uma analise aprofundada sobre a

eficiéncia do empreendimento e os beneficios resultantes do processo de certificacio.

A terceira etapa contou com a aplicagao de entrevistas semiestruturadas com
os profissionais envolvidos nos projetos. O objetivo desta fase foi identificar as

dificuldades e facilidades na implementacao das certificacbes ambientais.

O estudo de caso foi selecionado por atender a fase Projetar do Selo Casa Azul
na versao 2020, apresentar disponibilidade de dados técnicos consistentes e refletir,
de forma representativa, os desafios e oportunidades da adogdo de praticas
sustentaveis no contexto da construgao civil brasileira. Essa escolha permitiu uma
avaliacdo detalhada dos critérios atendidos, das estratégias adotadas e dos

resultados obtidos.
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Por fim, na quarta etapa, os dados coletados e as observagdes e analises da
bibliografia consultada foram articulados de forma critica, possibilitando uma reflexao

sobre os impactos, limites e potencialidades do Selo Casa Azul.

Na sequéncia, a Figura 1 apresenta, de forma visual, a estrutura metodoldgica
adotada na pesquisa, organizada em cinco blocos complementares: Introdugéo,
Fundamentacdo, Estudo de Caso, Analise Critica e Conclusdo. Cada etapa foi
planejada para garantir a integragao entre os objetivos da pesquisa, a base teorica, a

analise pratica e a reflexao final.

O fluxograma evidencia como os topicos da fundamentagao tedrica subsidiam
a analise do estudo de caso e, posteriormente, orientam a discussao critica sobre
inovacéo, tecnologias sustentaveis e praticas aplicadas aos empreendimentos
certificados. Dessa forma, a representagédo grafica sintetiza a ldégica do percurso
investigativo, reforcando o alinhamento entre teoria e pratica ao longo do

desenvolvimento do trabalho.

Definigdo dos
objetivos da pesquisa

Metodologia e
estrutura da pesquisa

Figura 1 — Fluxograma do delineamento da pesquisa
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1.4 ESTRUTURAGAO DO TRABALHO

A estrutura desta monografia estd organizada em seis capitulos, além de
apéndices e anexos. O primeiro capitulo apresenta a introdugao ao tema, incluindo
a contextualizagédo da pesquisa, os objetivos, a justificativa, a delimitagdo do escopo,

a metodologia adotada e a estrutura geral do trabalho.

O segundo capitulo aborda os conceitos fundamentais que sustentam a
pesquisa, como os pilares da sustentabilidade na construcdo civil e seus impactos. Ha
discussdes que envolvem as contribuicbes da norma de desempenho NBR 15.575, a
integracdo do BIM como ferramenta de apoio a gestao sustentavel e a articulagao
entre certificacbes ambientais e praticas ESG. Analisa-se também a aplicagdo dos
Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel (ODS), o avango da taxonomia sustentavel
no Brasil e estratégias de descarbonizagao no setor. Por fim, explora-se a economia
circular como diretriz para projetos de baixo impacto, a partir de uma comparagao
entre certificagcbes como LEED, AQUA-HQE, EDGE e Selo Casa Azul, destacando

suas contribui¢cdes para a transformagao ecoldgica da construgéo civil brasileira.

Na sequéncia, o terceiro capitulo € dedicado exclusivamente a analise da
certificacdo ambiental desenvolvida pela Caixa Econémica Federal. Inicialmente,
apresenta-se o histérico e a evolugado do selo desde sua criagao até sua atualizagao
mais recente; posteriormente, sao discutidas as principais diferencas entre as versdes
antiga e a atual, especialmente no que se refere aos critérios de avaliagéao e estrutura
da certificagdo. O capitulo também detalha os critérios vigentes, com foco na fase
“Projetar”, destacando sua aplicabilidade em projetos habitacionais, e analisa estudos
académicos anteriores relacionados ao selo. Finalmente, realiza-se uma comparagao
critica entre os critérios das duas versdes, evidenciando o0s avangos e sua

contribuicdo para o desenvolvimento sustentavel.

O estudo de caso, responsavel por descrever o empreendimento analisado,
localizado no interior da Bahia, e detalhar os procedimentos metodoldgicos, os
critérios avaliados, as entrevistas realizadas e os principais dados coletados, tanto

qualitativos quanto quantitativos, é parte integrante do quarto capitulo.

Na sequéncia, o quinto capitulo desenvolve uma analise critica sobre a
aplicagéo do Selo Casa Azul + Caixa no empreendimento estudado, considerando

seus efeitos nas dimensbes ambiental, social e tecnoldégica da construgao
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habitacional. A partir da experiéncia pratica do Residencial 1, o capitulo propde
reflexdes sobre os limites e potencialidades da certificagdo, além de apresentar
recomendacgdes para o aprimoramento do selo e seu alinhamento as diretrizes

contemporaneas da sustentabilidade na construgao civil.

Por fim, o sexto capitulo apresenta as conclusdées da pesquisa, destacando
suas contribuigdes, as limitagbes encontradas e sugestdes para futuras investigagdes

e aprimoramento das praticas de gestédo de projetos sustentaveis na construgéo civil.

Os apéndices e anexos reunem materiais complementares, como instrumentos
de pesquisa (questionarios, roteiros de entrevista) e documentos técnicos que

embasaram as analises desenvolvidas ao longo do trabalho.
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2 FUNDAMENTOS TEORICA: SUSTENTABILIDADE NA CONSTRUGAO CIVIL
BRASILEIRA

Este capitulo apresenta os principais fundamentos que estruturam a pesquisa,
com foco na sustentabilidade aplicada a construgao civil e nos instrumentos que
promovem sua implementagcdo. Inicialmente, aborda-se o0 conceito de
sustentabilidade em sua dimensdo ambiental, social e econdmica, discutindo os

impactos do setor e a necessidade de praticas construtivas mais responsaveis.

Em seguida, analisa-se a contribuigdo normativa da NBR 15.575 e seu vinculo
direto com certificagcbes ambientais, destacando o papel da norma na qualificagao
técnica das edificagcbes. Complementarmente, discute-se o potencial do BIM como
tecnologia de apoio a gestao sustentavel e a rastreabilidade de evidéncias exigidas

por selos ambientais.

O capitulo também explora o avango das praticas ESG e sua articulagdo com
certificagdes como o Selo Casa Azul, além da emergéncia da Taxonomia Sustentavel
no Brasil como ferramenta reguladora para investimentos verdes. Os Objetivos de
Desenvolvimento Sustentavel, suas metas aplicaveis ao setor habitacional e sua
convergéncia com politicas publicas e iniciativas de mercado sdao assuntos que

suscitam discussao.

Para concluir, a abordagem recai sobre as estratégias de descarbonizacao e o
papel da economia circular na transformacdo produtiva da construgao civil, com
exemplos de politicas nacionais e solucdes privadas. Ademais, apresenta-se uma
andlise comparativa das principais certificagdes ambientais utilizadas no pais,

evidenciando critérios, niveis e aplicabilidade pratica.
2.1 SUSTENTABILIDADE E CONSTRUCAO CIVIL: PRINCIPIOS E IMPACTOS

A sustentabilidade na construgao civil tem ganhado relevancia crescente diante
dos impactos ambientais, sociais e econémicos associados ao setor. Trata-se de um
modelo de desenvolvimento que busca conciliar o crescimento urbano com a
preservacao dos recursos naturais, o bem-estar das populagdes e a eficiéncia no uso

de materiais e energia.
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O conceito se fundamenta nos trés pilares classicos da sustentabilidade —
ambiental, social e econdbmico — uma abordagem inicialmente popularizada por
Elkington (1997), no modelo conhecido como triple bottom line. De acordo com o autor
britdnico, uma organizagdo s6 pode ser considerada verdadeiramente sustentavel
quando suas decisbes operam de forma integrada entre esses trés eixos
fundamentais, como ilustrado na Figura 2. Essa légica, ao ser aplicada a construgao
civil, exige uma transformacgéo significativa nas praticas projetuais, construtivas e
operacionais, promovendo edificagdes mais resilientes, eficientes e responsaveis do
ponto de vista socioambiental (PUCPR, 2023).

Figura 2 — Conceito de sustentabilidade

Fonte: Adaptado dos trés pilares de Elkington (1997)

O setor da construcao é historicamente conhecido pela sua elevada demanda
por recursos naturais e pelos impactos ambientais causados em todas as etapas do
ciclo de vida de um empreendimento. Segundo o Green Building Council Brasil (2024),
a construcao civil é responsavel por cerca de 40% das emissdes globais de diéxido
de carbono (CO;). No contexto nacional, o setor responde por 6% das emissodes totais
do pais, o que equivale a, aproximadamente, 139 milhdes de toneladas de CO, por
ano, conforme dados do Ministério da Ciéncia, Tecnologia e Inovacéo (MCT]I) (Brasil,
2023).

Além das emissdes atmosféricas, o setor consome até 47% da energia elétrica
nacional, utiliza cerca de 20% da agua potavel e gera, aproximadamente, 65% dos

residuos solidos urbanos (Casado, 2016). Esses numeros traduzem a necessidade
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urgente de adotar praticas sustentaveis que reduzam os impactos negativos,
promovendo edificagdes mais eficientes, integradas ao ambiente e benéficas para a

sociedade, conforme se observa no Grafico 7.

Grafico 7 — Impactos ambientais da construgao civil no Brasil
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Fonte: Adaptado de Casado (2016)

A construgao sustentavel adota uma abordagem holistica, considerando todas
as fases do empreendimento, ou seja, desde a concepgéao do projeto, passando pela
execugao da obra até a sua operagcdo e manutengdo. Entre as estratégias mais
utilizadas estao a eficiéncia energética, o uso racional da agua, a escolha de materiais
de baixo impacto ambiental, a gestao de residuos, o conforto ambiental, a qualidade
do ar interno e a integragdo com o entorno urbano (John; Gomes; Agopyan, 2001).
Tais acbes trazem como resultado a reducdo de impactos, além de beneficios
econdmicos, como a diminuicao dos custos operacionais e o aumento do valor de

mercado dos imoveis.

Sob essa otica, as certificagdes ambientais estabelecem critérios técnicos e
metas de desempenho ambiental que induzem o setor a inovar e a buscar melhorias
continuas. Além do aspecto técnico, a sustentabilidade representa uma resposta
estratégica as mudancgas nas exigéncias de mercado, na legislagdo ambiental e nas

diretrizes globais, como os Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel, publicados
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pela ONU, pois contribui para o desenvolvimento urbano equilibrado, favorecendo

comunidades mais resilientes, inclusivas e ambientalmente responsaveis.

O cenario econbmico recente também reforca a importdncia da
sustentabilidade no setor. De acordo com o Anuario da Industria da Construgao
(FIESP, 2024), o setor tem apresentado um crescimento acima da média da economia
nacional, com aumento da produgado, geragao de empregos e elevagiao no consumo
de materiais como cimento e ago. Essa expansdo, se guiada por parametros
sustentaveis, representa uma oportunidade unica de transformar os centros urbanos

de forma mais eficiente e com menor impacto ambiental.

Além dos aspectos ambientais e econdmicos, a dimensao social da
sustentabilidade tem ganhado destaque no setor da construgdo civil, sendo
reconhecida como elemento essencial para a promog¢ao da equidade, do bem-estar
coletivo e da valorizagdo das comunidades onde os empreendimentos se inserem.
Certificagcbes ambientais reforcam essa abordagem ao incluir critérios relacionados a
saude, seguranga, conforto dos usuarios e a regeneragdo do entorno urbano,
demonstrando que a sustentabilidade também se manifesta na qualidade de vida e na

inclusdo social promovida pelos empreendimentos (GBC Brasil, 2024).

Portanto, a sustentabilidade na construgao civil deve ser entendida como um
caminho sem volta para garantir a qualidade de vida das geracdes futuras, otimizar
recursos, reduzir emissdes e tornar as cidades mais inteligentes e humanas. Como
destacam John, Gomes e Agopyan (2001), construir uma sociedade verdadeiramente
sustentavel exige uma transformacado radical nos padrbées de consumo e nos
processos de producdo, com o desenvolvimento de novas formas de morar e
tecnologias construtivas que precisam ser iniciadas, como resposta concreta aos

desafios ambientais e sociais da atualidade.

22 A NORMA DE DESEMPENHO NBR 15575 E SEU PAPEL NO
DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL

A ABNT NBR 15.575, conhecida como Norma de Desempenho para
Edificacbes Habitacionais, representa um marco técnico na construcao civil brasileira.
Publicada em 2013, essa diretriz normativa estabelece requisitos minimos de
desempenho para edificagdes residenciais, com foco na seguranca, habitabilidade,
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durabilidade e sustentabilidade ao longo da vida util do edificio (ABNT, 2021). Ao
adotar uma abordagem baseada no desempenho, ao invés de prescrever materiais
ou métodos, a norma permite flexibilidade projetual, ao mesmo tempo em que

assegura qualidade técnica.
Sua estrutura é composta por seis partes, que contemplam:

e Parte 1 — Requisitos Gerais: abrange a durabilidade, seguranga contra

incéndios, manutenibilidade e vida util de projeto (VUP);

e Parte 2 — Sistemas Estruturais: com exigéncias para garantir estabilidade e

resisténcia mecanica;

e Parte 3 — Sistemas de Pisos: aborda conforto, seguranca e resisténcia ao

desgaste;

e Parte 4 - Sistemas de Vedagdes Verticais: enfatiza os requisitos de
desempenho térmico, acustico e luminico, considerados fundamentais para o

conforto ambiental e a eficiéncia energética das unidades habitacionais;

e Parte 5 — Sistemas de Coberturas: regula a protecdo contra intempéries e o

isolamento térmico;

e Parte 6 — Sistemas Hidrossanitarios: voltada a eficiéncia, seguranca e

racionalizacdo do uso de agua.

Dentre elas, a Parte 4 se destaca por abordar diretamente aspectos essenciais
da sustentabilidade no ambiente construido. O desempenho térmico trata da
capacidade das vedacdes em manter condi¢gdes internas adequadas de temperatura,
promovendo maior eficiéncia energética e conforto aos usuarios; o desempenho
acustico, por sua vez, define os parametros minimos de isolamento sonoro entre
unidades habitacionais, garantindo privacidade e bem-estar; finalmente, o
desempenho luminico estabelece exigéncias quanto a iluminagcdo natural dos
ambientes, reduzindo a dependéncia de iluminacao artificial e melhorando a qualidade

dos espacos internos.

Esses trés requisitos estao intimamente conectados aos critérios utilizados na
avaliacao de projetos pelo Selo Casa Azul + Caixa. A certificagdo valoriza solucbes
que garantam conforto térmico com base em orientagao solar adequada e isolamento

eficiente; conforto acustico por meio do uso de materiais e esquadrias com bom
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desempenho sonoro; e conforto luminico obtido com o correto dimensionamento de

aberturas e aproveitamento da luz natural.

Essa articulagédo entre os parametros normativos da NBR 15.575 e os critérios
de certificacbes como o Selo Casa Azul + Caixa evidencia como a norma atua nao
somente como um regulador técnico, mas também como um instrumento estratégico

para a promogao do desenvolvimento sustentavel no setor.

Nesse sentido, sua implementagdo tem implicagdes significativas para a
qualidade das construgdes e para a competitividade do setor. A normativa promove
um maior alinhamento entre os diversos agentes da cadeia produtiva, como
incorporadores, construtores, projetistas e fornecedores, definindo responsabilidades
claras e incentivando a colaboragao. Adicionalmente, estabelece critérios técnicos que
servem como referéncia para o Cddigo de Defesa do Consumidor, assegurando

direitos e aumentando a confianga no mercado imobiliario (Okamoto, 2015).
Dentre os principais beneficios da norma estao:

e reducao de incertezas e conflitos: parametros objetivos de desempenho

reduzem a subjetividade em avaliagbes e pericias;

e valorizagao da qualidade: estimula praticas construtivas que vao além da
concorréncia baseada apenas em preg¢o, promovendo diferenciagdo no

mercado;

e melhoria continua: incentiva a inovagao tecnolégica e a adogéo de solugdes

mais sustentaveis.

Segundo a Associacao Brasileira de Normas Técnicas (ABNT, 2021), a NBR

15.575 também atribui responsabilidades especificas aos agentes da construgao:

e incorporadores: devem fornecer manuais de uso e manutengao, assegurando

qgue os sistemas atendam as especificagdes de desempenho;

e construtores: responsaveis por executar a obra conforme os projetos e

garantir a qualidade final;

e projetistas: devem projetar com base nos requisitos de desempenho,
considerando a vida util de projeto (VUP);
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o fornecedores: devem entregar materiais com desempenho declarado,

promovendo maior transparéncia;

e usuarios: sao responsaveis por realizar manutencdes periddicas conforme

instru¢des, garantindo o desempenho continuo da edificagéo.

Esse conjunto de responsabilidades reforca o papel da norma como um
instrumento de governanca técnica e compartiihamento de deveres entre os diferentes
atores do setor. Nesse contexto, projetos que atendem plenamente aos requisitos da
NBR 15.575 aproximam-se naturalmente da obtencao de certificagdes ambientais:
trata-se de uma inteligéncia no processo de certificagcdo, que reconhece e valoriza as

empresas que cumprem rigorosamente as exigéncias normativas.

2.3 A CONTRIBUICAO DO BIM COMO INSTRUMENTO DE APOIO A
SUSTENTABILIDADE E AS CERTIFICACOES AMBIENTAIS

A Modelagem da Informagao da Construgéo tem se consolidado como uma das
principais inovagdes tecnoldgicas aplicadas a construgao civil. Para Eastman et al.
(2011), o BIM proporciona uma representacao digital precisa das caracteristicas
fisicas e funcionais de uma edificagdo, promovendo integragdao entre as diversas
disciplinas envolvidas no projeto e possibilitando a tomada de decisdes mais eficientes

ao longo de todo o ciclo de vida da edificagao.

No ambito das certificagcbes ambientais, como o Selo Casa Azul + Caixa, o uso
do BIM representa um diferencial que favorece a gestdo de requisitos técnicos e
documentais, 0 monitoramento de desempenho e a rastreabilidade das informagdes.
Succar (2009) ressalta que a ferramenta opera como uma estrutura que articula
dados, processos e agentes, permitindo a simulagdo antecipada de variaveis de

desempenho ambiental e social dos empreendimentos.

De forma pratica, a adogcdo da modelagem da informagéo pode otimizar
significativamente a aderéncia aos critérios de sustentabilidade exigidos por selos
ambientais. O Anuario GBC Brasil 2024 reforca essa tendéncia ao destacar que os
empreendimentos que investem na inteligéncia dos projetos — incluindo simulacdes
energéticas e modelagens ambientais — conseguem maximizar seus resultados em
eficiéncia e conforto, tornando a obtencao da certificacdo uma consequéncia natural

do planejamento estratégico.
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Dentre as aplicagdes praticas do BIM em apoio as certificagdes ambientais,

destacam-se:

e analise de eficiéncia energética: permite a simulacao do desempenho térmico
e luminico dos ambientes, otimizando aberturas, materiais e orientacéo solar —
aspectos estes alinhados a categoria “Eficiéncia Energética e Conforto

Ambiental” do Selo Casa Azul;

e gestdo hidrica e aproveitamento de aguas: possibilita a modelagem de
sistemas hidraulicos com maior precisao, incluindo reservatorios de reuso,
captacédo de aguas pluviais e dispositivos economizadores, atendendo aos

critérios de “Gestao Eficiente da Agua”;

e quantificacdo de materiais e analise de impacto ambiental: com ferramentas
como o Tally, integradas ao BIM, é possivel avaliar a pegada de carbono dos
materiais especificados, colaborando para os critérios de “Producéao

Sustentavel” e “Inovagao”;

e mapeamento de areas verdes e superficies permeaveis: utilizando softwares
como o Civil 3D, garante-se o cumprimento de exigéncias relacionadas as

areas vegetadas e permeaveis;

e criagdo de documentagdo comprobatéria: relatorios técnicos, plantas,
esquemas e memoriais exigidos para a certificacdo podem ser extraidos

diretamente do modelo BIM com rastreabilidade e precisao;

e planejamento logistico sustentavel do canteiro: com o BIM 4D, é possivel
simular a sequéncia construtiva, reduzir desperdicios e gerenciar residuos —

aspectos valorizados nos processos de certificagao.

Logo, a utilizagdo do BIM, além de agilizar a adequagédo aos critérios das
certificagdbes ambientais, também fortalece a governancga do projeto. Ainda que nao
constitua o foco principal deste estudo, sua mengado se justifica pelo potencial
transformador que apresenta na fase Projetar, especialmente ao contribuir para a

estruturagado de evidéncias técnicas exigidas em selos como o Casa Azul + Caixa.
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2.4 PRATICAS ESG NA CONSTRUGAO CIVIL E SUA RELAGAO COM
CERTIFICACOES AMBIENTAIS

Environmental, Social and Governance, ou ESG, refere-se a um conjunto de
praticas que avaliam a sustentabilidade e o impacto social de uma empresa. O
conceito surgiu no contexto dos investimentos responsaveis, impulsionado por
investidores que buscavam integrar critérios socioambientais em suas decisdes
(Antunes, 2022).

De acordo com a Figura 3, a sigla ESG abrange trés pilares:

e Ambiental (E): refere-se as praticas da empresa relacionadas a preservacao do
meio ambiente, como a reducdo de emissbes de gases de efeito estufa, a
gestdo de recursos hidricos, o uso de energias renovaveis e a mitigagao de

impactos ambientais;

e Social (S): aborda a relagdo da empresa com seus stakeholders, incluindo
funcionarios, comunidade local, clientes e fornecedores, pois considera
aspectos como direitos humanos, condicbes de trabalho, diversidade e

inclusdo, saude e segurancga, e impacto social dos produtos e servigos;

e Governanca (G): avalia a estrutura de gestdo da empresa, incluindo a
transparéncia, ética, compliance, gestao de riscos e relacionamento com os
acionistas, e busca garantir que a empresa seja gerida de forma responsavel,

justa e eficiente.

Figura 3 — Conceito ESG

Fonte: Instituto de Desenvolvimento Social e Gestédo (2023)
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2.4.1 Origem e evolugao do ESG

A ideia de considerar fatores socioambientais em investimentos remonta aos
anos 70, impulsionada por questdes éticas e sociais da época, como a Guerra do
Vietna. No entanto, o termo ESG se consolidou em 2004 com o relatério Who Cares
Wins (Quem se Importa Ganha), publicado pelo Pacto Global da ONU, em

colaboragcdo com o Banco Mundial.

O relatdrio defende que empresas com boas praticas ESG tendem a apresentar
melhor desempenho financeiro e menor risco a longo prazo. No Brasil, um passo
importante foi dado em 2005, com a criacéo do indice de Sustentabilidade Empresarial
(ISE) na B3, a bolsa de valores brasileira. De acordo com Ferreira (2023), o ISE, um
dos primeiros indices de sustentabilidade do mundo, seleciona empresas que
demonstram boas praticas ESG, destacando seu melhor desempenho no mercado

financeiro.

A partir de entdo, o conceito se disseminou no mercado financeiro e,
posteriormente, no mundo corporativo. Atualmente, a presséo por praticas ESG chega

por meio de diversas frentes, que incluem:

e investidores: buscam empresas com boas praticas ESG para minimizar riscos

e garantir retornos sustentaveis a longo prazo;

e consumidores: preferem empresas que atuam de forma responsavel e ética,

demonstrando preocupagao com questdes socioambientais;

e Orgaos reguladores: estabelecem normas e incentivos para promover a adogao

de praticas ESG pelas empresas;

e sociedade civil: exige maior transparéncia e responsabilidade das empresas

em relagdo aos seus impactos socioambientais.

A crescente importancia do ESG revela uma mudancga de paradigma no mundo
empresarial, buscando reconhecer que a sustentabilidade e o impacto social s&o
fatores fundamentais para o sucesso a longo prazo. As empresas que incorporam tais
principios em sua estratégia de negocios se posicionam de forma mais competitiva,
atraindo investimentos, talentos e consumidores, além de contribuirem para um futuro

mais sustentavel (Antunes, 2022).
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A seguir, o Grafico 8 apresenta os dados de busca pelo termo ESG no Brasil
entre 2004 e 2024, evidenciando o aumento expressivo do interesse pelo tema nos
ultimos 20 anos. O grafico revela um crescimento acentuado a partir de 2019,
indicando maior conscientizagado e engajamento do mercado e da sociedade com o
tema.

Grafico 8 — Interesse no tema ESG ao longo do tempo

Interesse ao longo do tempo

MM

Fonte: Google Trends (2025)

No setor da construcdo civil, a importancia do ESG tem aumentado
exponencialmente, impulsionando as empresas a adaptarem suas praticas para
garantir competitividade e sustentabilidade a longo prazo (CTE, 2023). Para Bezerra
(2021), esse movimento € impulsionado por uma pressao crescente de investidores e
consumidores, que estdo cada vez mais exigentes em relagao a sustentabilidade das
empresas. Ambos os grupos demandam informacdes transparentes sobre as praticas
ESG, incentivando as organizagbes a adotarem medidas mais sustentaveis e a

comunicarem seus resultados por meio de relatorios de sustentabilidade.

Os relatdrios de sustentabilidade, em particular, tém se mostrado ferramentas
importantes para apresentar de maneira organizada e estruturada as iniciativas ESG
das empresas. Entre os padrées mais utilizados esta o Global Reporting Initiative
(GRI), amplamente reconhecido internacionalmente. Esse padrao fornece diretrizes e
indicadores especificos para cada dimensdo do ESG e permite que as empresas

demonstrem seu compromisso com praticas responsaveis (Corréa, 2020).
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A adogao de praticas ESG oferece uma série de beneficios as empresas,
incluindo a melhoria da reputacao e da imagem da marca, a redug¢ao de riscos e custos
operacionais, maior acesso a investimentos e financiamentos, atracido e retengao de
talentos, além da promogédo de inovagao e desenvolvimento de novos produtos e
servigos. Segundo Antunes (2022), no setor da construgao civil, esses beneficios sdo
particularmente significativos, tendo em vista seu grande potencial de impacto nas

questdes ambientais e sociais.

A implementacao de praticas ESG na construgao civil pode ser observada em
diversas etapas do processo construtivo, como a selegdo de terrenos com menor
impacto ambiental, o uso de materiais sustentaveis e eficientes, a reducado do
consumo de agua e energia durante a obra, a gestdo adequada de residuos da
construcdo, a promogao de condigdes de trabalho seguras e justas, e o
desenvolvimento de projetos que priorizam a qualidade de vida dos usuarios
(ConstruBusiness, 2021).

Ferreira (2023) acredita que, apesar dos beneficios evidentes, a
implementagdo do ESG ainda enfrenta desafios, dentre os quais figuram a falta de
conhecimento aprofundado sobre o tema, a dificuldade em mensurar os resultados
das agdes e a resisténcia a mudanca por parte de algumas empresas e stakeholders.
Esses obstaculos ressaltam a necessidade de maior conscientizagao e capacitagao
no setor, bem como o desenvolvimento de métricas mais eficazes para avaliar o

impacto dessas praticas.

2.4.2 Vinculos estratégicos entre ESG e certificagdes ambientais

As certificacdes ambientais, como o Selo Casa Azul, atestam a sustentabilidade
de um empreendimento, enquanto as praticas ESG representam os pilares que
sustentam a base para a obtencido dessas certificagcdes. A implementacdo dessas
praticas, além de facilitar o cumprimento dos requisitos exigidos por uma certificagao
ambiental, reforca a credibiidade e o compromisso da empresa com a
sustentabilidade (Antunes, 2022).

Assim, a obtencdo de uma certificacdo ambiental deixa de ser apenas um
reconhecimento isolado, pois se torna uma validagao da aplicacdo dos principios
ESG, resultando no fortalecimento da reputacao corporativa. Logo, percebe-se que as



44

praticas ESG e as certificagdes ambientais sdo interdependentes, e as empresas que
integram tais principios em suas operagcbes e buscam certificagdes ambientais

demonstram um compromisso estratégico com a sustentabilidade.

Entretanto, € preciso diferenciar os beneficios de um projeto sustentavel — com
uma certificagdo ambiental — dos impactos que ele gera no desempenho geral da
empresa. De acordo com Ferreira (2018), as certificagdes ambientais apresentam um
inventario dos padrbes alcangados em um empreendimento especifico, mas nao
necessariamente refletem a sustentabilidade corporativa. Essa distincdo &
fundamental, pois inumeras empresas focam nas demandas imediatas dos projetos,
negligenciando estratégias de longo prazo que considerem a sustentabilidade de

forma sistémica.

Embora as certificacdes ambientais contribuam para o alinhamento das
praticas das empresas aos padroes ESG, nem sempre ha uma correlacao direta entre
a sustentabilidade do empreendimento e a da organizagcdo como um todo. Isso
ressalta a importancia de uma abordagem integrada, na qual os principios ESG sejam

incorporados aos projetos e as estratégias corporativas.

2.5 O PAPEL DA TAXONOMIA SUSTENTAVEL NA ESTRUTURA REGULADORA
PARA EMPREENDIMENTOS VERDES

Com o objetivo de alinhar os fluxos de capital as metas ambientais globais,
como o Acordo de Paris e os Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel da ONU,
diversas economias vém adotando estruturas regulatorias para orientar investimentos

sustentaveis.

Nesse cenario, a Taxonomia da Unido Europeia, formalizada pelo Regulamento
(UE) 2020/852, destaca-se por estabelecer critérios técnicos robustos para classificar
atividades econbmicas como ambientalmente sustentaveis, com base em seis
objetivos centrais: mitigacao e adaptacdo as mudancas climaticas, uso sustentavel da
agua, economia circular, prevengao da poluigdo e protegdo da biodiversidade (Uniéo
Europeia, 2020).

Inspirado nesse modelo, o Brasil iniciou, em 2023, a elaboracao da sua propria
Taxonomia Sustentavel. Para tanto, sob a lideranca do Ministério da Fazenda, o grupo
de trabalho interinstitucional entdo formado contou com a participacdo do Banco
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Central do Brasil (BCB), Banco Nacional de Desenvolvimento Econdmico e Social
(BNDES), Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM) e da Agéncia Alema de
Cooperacéao Internacional (GlZ). A versao preliminar, langada em consulta publica,
estabelece um sistema de classificagao de atividades que contribuem para a transigao
ecoldgica da economia, considerando tanto os critérios ambientais quanto os sociais
e territoriais, como a promogao da equidade de género e o desenvolvimento regional
(Brasil, 2023).

Dentre os onze objetivos da taxonomia brasileira, estdo: mitigagdo da mudancga
do clima, adaptacao, uso sustentavel de recursos hidricos, transigao para economia
circular e reducao de desigualdades regionais (Brasil, 2023). A proposta dialoga
diretamente com o setor da construgdo civil, destacando categorias CNAE
especificas, como incorporacdo imobiliaria, obras de infraestrutura e fabricacdo de
materiais, nas quais a adogao de certificagcbes ambientais pode servir de evidéncia

documental para enquadramento da atividade como sustentavel.

No setor habitacional, por exemplo, edificagdes que incorporam critérios de
eficiéncia energética, uso de fontes renovaveis, sistemas de reuso de agua e solu¢des
baseadas na natureza — critérios amplamente exigidos nas certificagdes ambientais —
podem se beneficiar de uma dupla valorizagdo: o reconhecimento por meio da
certificacdo e o enquadramento como ativo verde segundo a taxonomia. Essa
convergéncia normativa é particularmente relevante diante da crescente exigéncia por
transparéncia nas finangas sustentaveis, conforme destacado na regulamentagéo

europeia e na atuagao recente do Banco Central brasileiro sobre o tema (BCB, 2024).

De forma pratica, a insergao da taxonomia no contexto brasileiro ndo substitui
as certificagbes ambientais ja existentes, mas tende a atuar como estrutura de base
para emissao de titulos verdes, concessao de crédito e rastreamento de metas
climaticas em projetos publicos e privados. Ao mesmo tempo, pode reforcar o papel
dessas certificagdes como evidéncias qualificadas de que um empreendimento atende
aos critérios de sustentabilidade técnica, evitando praticas de marketing ambiental
enganoso, em que um empreendimento € apresentado como sustentavel sem, de fato,
atender a critérios técnicos rigorosos de sustentabilidade — o chamado greenwashing,
que compromete a transparéncia e a credibilidade das a¢gdes ambientais no setor.

A consolidagdo da taxonomia se configura como uma oportunidade para o

avango da construgao civil na diregdo de uma governanga verde estruturada,
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promovendo maior previsibilidade regulatdria, atragdo de investimentos e integragao
entre politicas publicas de habitagdo e sustentabilidade ambiental. Projetos
certificados, especialmente em niveis superiores, posicionam-se a frente na corrida
por recursos financeiros com critérios ESG mais rigorosos, configurando um novo

patamar de competitividade e compromisso socioambiental.

2.6 OBJETIVOS DE DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL (ODS) E SUA
INTEGRAGCAO COM CERTIFICACOES AMBIENTAIS

Os Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel foram langados em 2015 pela
ONU como um esforgo global para enfrentar desafios sociais, econdmicos e
ambientais até 2030. Sdo 17 objetivos e 169 metas especificas (Figura 4), que
abrangem areas como erradicagao da pobreza, educacao de qualidade, igualdade de
género e combate as mudangas climaticas, proporcionando um quadro de referéncia
para agdes sustentaveis em diferentes setores, incluindo o da construgao civil (PNUD,
2015).

Figura 4 — Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel no Brasil
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Fonte: Nagdes Unidas no Brasil (2025)

Conforme mencionado anteriormente, ha uma relagao direta entre o conceito
de ESG e os Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel (ODS), ainda que nao sejam
sinbnimos: ambos compartilham uma visdo convergente quanto a promogao de
praticas que integrem sustentabilidade ambiental, desenvolvimento de uma economia
verde, bem-estar social e governanga corporativa ética, transparente e eficiente.

Segundo Rodrigues (2021), ESG e ODS s&do caminhos conectados, capazes de
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orientar empresas e instituigdes publicas rumo a um modelo de desenvolvimento mais

equilibrado e responsavel, alinhado as demandas globais do século XXI.

Dentre os Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel, varios encontram
aplicacdo direta no setor da construgao civil, especialmente em projetos habitacionais,
possibilitando sua integracéo pratica com as certificagbes ambientais, uma vez que
esse documento incentiva praticas sustentaveis em todas as etapas do
empreendimento, desde o planejamento inicial até a fase operacional, conforme lista

demonstrativa da amplitude de aplicagéo no setor:

e ODS 1 (Erradicagao da pobreza): fortalecido por agbes como a capacitagao
da méo de obra local, a geragdo de empregos e a priorizagao de fornecedores
regionais, contribuindo para a dinamizagdo econdémica do territério (Caixa,
2020).

e ODS 5 (lgualdade de género): criacdo de oportunidades de trabalho
igualitarias, desenvolvimento de politicas de igualdade de género e adaptagao
da infraestrutura dos canteiros de obras para atender as necessidades de todos

0S géneros.

e ODS 6 (Agua potavel e saneamento): engloba solugcdes como medicéo
individualizada, reuso de aguas pluviais e areas verdes permeaveis, que

contribuem para o equilibrio hidrico urbano (Caixa, 2020).

e ODS 11 (Cidades e comunidades sustentaveis): desenvolvimento de
empreendimentos com diretrizes sustentaveis, considerando sua inser¢ao no

meio urbano e seus impactos na sociedade e no planeta (CTE, 2021).

Esses elementos demonstram que certificagdes ambientais podem ser
compreendidas como instrumentos de concretizacdo dos ODS. Ao incorporar metas
globais em praticas locais, elas promovem empreendimentos que conciliam

desempenho técnico, viabilidade econémica e responsabilidade socioambiental.

Ademais, de acordo com a Fundacgao Vanzolini, edificagdes alinhadas aos ODS
tém maior potencial de valorizagdo de mercado, redugao de custos operacionais e
resiliéncia frente aos impactos climaticos, contribuindo para o cumprimento das metas
internacionais e para a criagdo de ambientes urbanos mais saudaveis, seguros e

economicamente viaveis para as futuras geracoes.
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A certificagdo AQUA-HQE, por exemplo, incorpora diretamente 11 dos 17 ODS
em sua metodologia, contemplando temas como consumo e produgao responsaveis,
agao contra a mudanca global do clima, saude e bem-estar, energia limpa e acessivel,
cidades e comunidades sustentaveis, entre outros. Isso se reflete nos quatro
macrocompromissos da certificacdo: qualidade de vida, respeito ao meio ambiente,
desempenho econdmico e gestdo e governanca. Essa estrutura permite que os
empreendimentos certificados operem com maior coeréncia em relacdo as metas

globais do desenvolvimento sustentavel (Fundagédo Vanzolini, 2024).
2.7 ESTRATEGIAS DE DESCARBONIZACAO NA CONSTRUCAO CIVIL

A descarbonizacdo da construgao civil configura-se como um dos pilares
estratégicos para alcangar os compromissos firmados no Acordo de Paris e atender
aos Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel, especialmente os ODS 11 (Cidades
e comunidades sustentaveis) e 13 (A¢ao contra a mudancga global do clima) (PNUD,
2015). Considerando que o setor € responsavel por aproximadamente 40% das
emissdes globais de CO,, a adogao de praticas e tecnologias que mitiguem os
impactos ambientais ao longo de todo o ciclo de vida das edificacbes torna-se
fundamental (GBC Brasil, 2024).

No contexto brasileiro, iniciativas estruturantes tém sinalizado uma inflexao
rumo a chamada "transformagao ecoldgica da economia”, com destaque para o
langamento do Plano de Transformacgdo Ecoldgica pelo Governo Federal, que visa
alinhar investimentos publicos e privados as metas de descarbonizagao e economia
verde (Brasil, 2024). Um dos eixos centrais desse plano é o Blended Finance Facility
(BIP), que cria instrumentos financeiros hibridos para mobilizar capital privado em
setores estratégicos como a construgéo civil, priorizando solu¢des de baixo carbono

e infraestrutura resiliente (Brasil, 2024b).

Complementarmente, a plataforma de investimento sustentavel do Ministério
da Fazenda propde uma ponte entre o capital global e os projetos aderentes aos ODS
no Brasil, oferecendo um ambiente mais previsivel e atrativo para fundos
internacionais que priorizam critérios ESG e carbono zero (Brasil, 2024). Tais

iniciativas evidenciam que a descarbonizacdo da construcio civil ndo é apenas uma
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responsabilidade ambiental, mas uma oportunidade econdémica para reposicionar o

setor frente aos novos paradigmas do desenvolvimento sustentavel.

A construgao de edificios com emissdes liquidas zero, por exemplo, tem sido
impulsionada por projetos-piloto e politicas publicas articuladas entre o MCTI e
entidades do setor (Brasil, 2023). Tais ag¢des visam tanto a revisdo das normas
técnicas brasileiras quanto o fomento a inovagdo em materiais, sistemas construtivos
e tecnologias digitais como o BIM, que permitem modelar e prever com maior preciséo

a pegada de carbono dos empreendimentos desde a fase de projeto.

No plano técnico, a descarbonizagdo envolve agbes como a substituicido de
materiais de alto impacto, como o cimento Portland, por solugcbes de base biogénica
ou reciclada; o uso intensivo de fontes renovaveis de energia, como os sistemas
fotovoltaicos ja previstos em projetos com o Selo Casa Azul; e a ampliagdo de técnicas
construtivas industrializadas, como a pré-fabricacdo e a modularizagao, que reduzem

perdas e aumentam a eficiéncia do canteiro (Sebrae, 2024).

Sob essa oOtica, destaca-se a ferramenta CECarbon, desenvolvida pela
Comissdo de Meio Ambiente do SindusCon-SP (COMASP). Trata-se de uma
plataforma digital gratuita que permite estimar as emissées de gases de efeito estufa
geradas por empreendimentos habitacionais ao longo de seu ciclo de vida. Com base
em dados de inventarios de carbono reais e premissas técnicas validadas, o
CECarbon oferece aos profissionais da construgcao civil uma base de comparacao
para a tomada de decisbes mais sustentaveis, faciltando a identificacdo de
estratégias de mitigacao e adaptagao climatica desde a fase de projeto (SindusCon-
SP, 2024).

Esse panorama assegura relevancia estratégica as certificagbes ambientais,
ao incentivarem, por meio de seus critérios e pontuacdo, a adocido de praticas
alinhadas com a agenda da descarbonizagcdo, como o uso de energia solar,
dispositivos de eficiéncia energética, reaproveitamento hidrico e gestdo de residuos
(Caixa, 2020). Essas agdes contribuem para a redugcdo das emissdes diretas e
indiretas da construgdo, e para a promog¢ao da regeneracdo urbana e o
desenvolvimento local, conforme direcionado pelo principio contido no tripé da
sustentabilidade.
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2.8 ECONOMIA CIRCULAR NA CONSTRUGCAO CIVIL: POLITICAS, EXEMPLOS E
APLICACOES

A economia circular tem ganhado protagonismo como um novo paradigma de
desenvolvimento sustentavel, especialmente relevante para a construgdo civil, um

setor historicamente pautado por praticas lineares de “extrair, produzir, descartar”.

Diferentemente desse modelo, a economia circular propde a otimizagéao do uso
dos recursos naturais ao longo de todo o ciclo de vida dos empreendimentos,
incentivando o reuso, a reciclagem, a remanufatura e a extensdo da vida util dos
materiais e sistemas construtivos, conforme se observa na Figura 5 (FIESP; CNI,
2025).

Figura 5 — Conceito de economia circular
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No Brasil, esse conceito tem sido impulsionado por politicas publicas recentes,
como o Plano Nacional de Economia Circular, instituido pelo Decreto n® 12.082, de 27
de junho de 2024, e pela Estratégia Nacional de Economia Circular (ENEC), que
estabelece diretrizes estratégicas para diversos setores, incluindo a construgao civil

(Brasil, 2024), A proposta da ENEC enfatiza o redesenho de modelos de negécios, a
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valorizagao de residuos como insumos e a integracéo de solugdes tecnologicas como

parte do movimento de transformacgao ecologica da economia.

No setor da construgdo civil, a economia circular se manifesta por meio da
escolha consciente de materiais com baixa pegada de carbono, da industrializagédo de
componentes e da gestdo inteligente de residuos no canteiro de obras. Praticas como
a reutilizagao de formas, a compostagem de residuos organicos de obra e a adogao
de materiais reciclaveis ou reciclados ja estdo sendo incorporadas em
empreendimentos ambientalmente certificados, agregando valor ao ciclo de vida do

produto e promovendo alinhamento direto com os ODS e as Certificagdes Ambientais.

Dentre os casos aplicaveis a construcao civil, destaca-se a iniciativa “Um balde
vira um balde”, desenvolvida pela Suvinil, marca da BASF, que instituiu um sistema
pioneiro de logistica reversa para baldes de tinta utilizados em obras. Por meio da
coleta, limpeza e reciclagem desses recipientes, o plastico é reintroduzido na cadeia
produtiva para fabricagdo de novos baldes, muitos deles reutilizados pela prépria

Suvinil.

Desde 2021, o projeto ja recuperou mais de 130 toneladas de plastico, das
quais 58,5 toneladas foram reincorporadas diretamente na producdo de novas
embalagens e outras 71,7 toneladas seguiram para rotas secundarias de
reaproveitamento (FIESP; CNI, 2025). Trata-se de uma solugao concreta e escalavel
que retrata como a circularidade pode ser incorporada aos fluxos materiais da
construcdo civil, contribuindo para a reducdo de residuos, emissdes de CO, e

consumo de insumos virgens.

A seguir, o Quadro 1 sintetiza a diferenga entre os modelos lineares e circulares
de producdo, com destaque para a aplicagdo concreta da Suvinil no setor da

construgao.



Quadro 1 — Comparativo entre Pratica Linear e Circular na Construgao Civil — Caso Suvinil

Aspecto

Modelo de Consumo

Extrair — Produzir — Usar —
Descartar

Pratica Linear (Tradicional) _

Produzir — Usar — Recoletar —
Reciclar/Reutilizar

Destino dos Residuos

Descarte em aterros ou

Reintegragado dos residuos na
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incineragao cadeia produtiva

Uso intensivo de matéria-prima Aproveitamento de materiais
Uso de Recursos . .

virgem reciclados

Valor agregado limitado ao
produto final

Geragao de valor continuo ao longo
do ciclo de vida

Baldes sujos s&o lavados,
reciclados e transformados em
novos recipientes

Valor Gerado

Baldes de tinta sujos descartados
como lixo

Exemplo Pratico (Suvinil)

Fonte: Adaptado de Fiesp e CNI (2025)
E

aplicabilidade pratica da circularidade no setor. Um caso emblematico é o do

importante ressaltar exemplos internacionais que demonstram a
programa Ruta Circular, desenvolvido pela Camara Colombiana da Construgao
(Camacol), em parceria com a Embaixada da Suica. A plataforma acompanha
empresas da cadeia construtiva — desde fabricantes até operadores de residuos — na

transicao para modelos circulares.

Por meio de um autodiagnoéstico e de um roteiro personalizado, as empresas
sao avaliadas em 11 categorias com base em 59 indicadores, permitindo a
identificacdo de oportunidades de circularidade e a aplicacdo de solucgdes praticas,
com apoio de uma caixa de ferramentas e exemplos reais (Camacol, 2024). A
metodologia, ja adotada por mais de 100 empresas, tem se consolidado como
referéncia em sustentabilidade aplicada a construgao civil, demonstrando o potencial

de replicagao dessas estratégias em contextos brasileiros.

No Brasil, iniciativas como o desenvolvimento de produtos com Declaragao
Ambiental de Produto (DAP) e o avango em tecnologias de construgao industrializada
indicam uma tendéncia crescente de integracado dos principios circulares ao mercado
imobiliario. Essa transformacao, além de contribuir para a mitigacdo dos impactos
ambientais, cria oportunidades econdmicas e fortalece a competitividade dos

empreendimentos sustentaveis.

Diante do novo cenario orientado pela eficiéncia de recursos e pela
regeneragcao ambiental, as certificagbes ambientais desempenham um papel

estratégico, seja como instrumentos de avaliagdo ou como agentes transformadores.
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2.9 CERTIFICACOES AMBIENTAIS NA CONSTRUGCAO CIVIL: PANORAMA,
EVOLUCAO E COMPARATIVO

De acordo com Pinheiro (2022), a certificagdo ambiental de edificagbes tem
uma trajetéria que acompanha o aumento da consciéncia sobre os impactos
ambientais gerados pela construgao civil — setor responsavel por expressivo consumo

de recursos naturais e significativas emissbes de gases de efeito estufa.

O desenvolvimento dos processos de certificagdo ambiental, como o BREEAM
(Reino Unido, 1992), o LEED (Estados Unidos, 1993) e o HQE (Franga, 1996), surgiu
como resposta a necessidade de promover praticas construtivas mais sustentaveis.
Esses processos estabeleceram critérios abrangentes voltados a eficiéncia
energeética, uso racional da agua, escolha de materiais de menor impacto ambiental e

qualidade do ambiente interno e externo das edificagbes (CTE, 2013).

No Brasil, a certificacdo ambiental teve inicio efetivo com a introdugdo do
Leadership in Energy and Environmental Design (LEED) em 2007, impulsionada por
iniciativas do Green Building Council Brasil (GBC Brasil). Desenvolvido nos Estados
Unidos pelo United States Green Building Council (USGBC), o LEED é uma das
certificagdbes ambientais mais reconhecidas no mundo, com ampla aplicagcdo em
empreendimentos comerciais e residenciais no pais, sendo considerado um padrao
internacional de sustentabilidade (Pinheiro, 2022). Atualmente, o Brasil figura entre os
cinco paises com maior numero de projetos registrados nessa certificacédo (GBC
Brasil, 2024).

Na sequéncia, o Grafico 9 ilustra a evolugao estimada do numero acumulado
de projetos certificados com o selo LEED no Brasil entre os anos de 2007 e 2024,
evidenciando um crescimento expressivo, especialmente a partir de 2012. Esse
avango acompanha o aumento da conscientizagdo sobre praticas sustentaveis no
setor da construgéo civil, bem como o fortalecimento de politicas e diretrizes voltadas

a eficiéncia ambiental.

Conte Junior, Santos e Oliveira (2008), entretanto, ressaltam que um dos
desafios enfrentados € a menor flexibilidade do LEED para adaptar-se as
particularidades locais, como a gestdo de residuos e 0 uso de materiais regionais,
além do diferente padrao de processo construtivo adotado no Brasil, que tende a ser
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menos industrializado em comparagéo com paises onde o sistema foi originalmente

concebido, o que pode limitar sua aplicabilidade em determinadas situagdes.

Gréfico 9 — Crescimento de projetos certificados LEED no Brasil (2007-2024)
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Fonte: Adaptado de GBC (2024)

Em 2008, o Processo AQUA-HQE (Alta Qualidade Ambiental), desenvolvido
pela Fundacao Vanzolini a partir da adaptacao da metodologia francesa Haute Qualité
Environnementale (HQE), foi langado no Brasil. Trata-se do primeiro processo de
certificacdo ambiental concebido especificamente para as condi¢des climaticas,
culturais, normativas e socioeconémicas brasileiras, com foco na qualidade ambiental
das edificagdes ao longo de todo o seu ciclo de vida — desde a concepgao do projeto

até a operacao e uso (CTE, 2013; Fundacao Vanzolini, 2024).

O principal diferencial metodolégico do AQUA-HQE esta na exigéncia de um
Sistema de Gestdo do Empreendimento (SGE) baseado em normas internacionais
como a ISO 9001 (gestdo da qualidade), o que proporciona maior controle,
rastreabilidade e melhoria continua nos processos de projeto, constru¢gédo e operagao
da edificagdo. Essa abordagem fortalece o desempenho e a gestdo sustentavel do

ciclo de vida da construcdo, alinhando-se as especificidades brasileiras.

Como destacam Siqueira (2009) e a prépria Fundagao Vanzolini (2024), a
certificagcao, aplicada amplamente em projetos residenciais € comerciais, estimula
praticas como o uso eficiente da agua, a gestdo adequada de residuos sélidos, o

aproveitamento de recursos locais, o conforto ambiental dos usuarios e a saude e
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bem-estar de quem ira trabalhar e ou habitar o imével, além da redugao dos impactos

ao entorno.

Dessa forma, o Grafico 10 apresenta a curva de crescimento estimado do
numero de projetos certificados com o selo AQUA-HQE no Brasil entre os anos de
2008 e 2024 2, evidenciando a consolidagédo gradual dessa certificagdo no cenario

nacional da construcao sustentavel.

Gréfico 10 — Crescimento estimado de projetos certificados AQUA-HQE no Brasil (2008-2024)
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Fonte: Adaptado de Fundagao Vanzolini (2024)

Posteriormente, em 2010, surgiu o Selo Casa Azul, certificagdo voluntaria
promovida pela Caixa Econbmica Federal para reconhecer e incentivar
empreendimento habitacionais que adotam boas praticas sustentaveis. Voltado
especialmente aos empreendimentos financiados com recursos da instituicdo, o selo
atua como instrumento de qualificagcdo técnica e ambiental, estimulando a
implementacdo de solugdes que promovam maior eficiéncia no uso de recursos

naturais e melhor qualidade de vida para os moradores (Caixa, 2024).

Essa certificagao passou por uma reformulagdo em 2023 e, de acordo com o
Guia do Selo Casa Azul + Caixa, os projetos sao avaliados com base em critérios
ESG, distribuidos em cinco categorias: qualidade urbana e projeto arquiteténico,
eficiéncia energética, gestao da agua, producéao sustentavel e inovacao. A certificacao

2 0 numero refere-se a empreendimentos certificados pelo AQUA-HQE, considerando cada projeto
como um todo, independentemente do numero de torres ou fases.
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€ conferida por meio de um sistema de pontuagao que classifica os empreendimentos
em quatro niveis: Bronze, Prata, Ouro e Diamante, conforme o desempenho

sustentavel alcancado (Caixa, 2024).

Conte Junior, Santos e Oliveira (2008) e Pinheiro (2022) salientam que o selo
integra aspectos ambientais com critérios sociais e econdmicos, refletindo as
prioridades do pais e contribuindo para o desenvolvimento sustentavel de
comunidades mais vulneraveis. Por sua relevancia e especificidade no contexto
habitacional brasileiro, o tema Selo Casa Azul sera aprofundado em um capitulo
exclusivo desta monografia, que sera responsavel por analisar, de forma
pormenorizada, sua estrutura, critérios e aplicagdo pratica na fase Projetar, foco

central deste estudo.

Por sua vez, o GBC Brasil Casa & Condominio, criado em 2012 e inspirado nos
principios do LEED, volta-se exclusivamente a certificagdo de residéncias
unifamiliares e multifamiliares, avaliando critérios como eficiéncia energética, uso
racional da agua, qualidade ambiental interna, inovagdo, requisitos sociais e

implantagéo sustentavel (GBC Brasil, 2024).

Dois anos depois, em 2014, o WELL Building Standard, desenvolvido pelo
International WELL Building Institute (IWBI), foi introduzido no pais. Essa certificagao
se destaca por integrar rigorosos critérios relacionados a qualidade de vida dos
usuarios, como qualidade do ar e da agua, iluminagéo, conforto térmico e acustico,
saude mental, nutricdo e engajamento social. O WELL tem sido amplamente aplicado
em edificios corporativos, institucionais e residenciais, € é considerado uma das
abordagens mais completas voltadas ao bem-estar em ambientes construidos (IWBI,
2024).

Ja o EDGE (Excellence in Design for Greater Efficiencies), criado pelo IFC —
membro do Grupo Banco Mundial —, chegou ao Brasil por volta de 2014. Com foco em
mercados emergentes, o EDGE propbe indicadores simplificados para medir a
economia de energia, agua e energia incorporada nos materiais de construgao (CTE,
2015).

A metodologia do EDGE combina uma plataforma digital gratuita, que permite
simulagbes rapidas de desempenho com um sistema de verificagdo técnica

independente, o que resulta em transparéncia e confiabilidade ao processo. Essa
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praticidade favorece sua aplicagdo em diversos contextos, principalmente em projetos
que buscam agilidade, custo-efetividade e foco em impacto ambiental mensuravel

(International Finance Corporation, 2025).

Em 2016, foi langcado o Fitwel, processo de certificacdo criado pelo U.S. Centers
for Disease Control and Prevention (CDC) e pela General Services Administration
(GSA), atualmente gerido pelo Center for Active Design (CfAD). Com base em
evidéncias cientificas e politicas publicas consolidadas, a certificagdo oferece
estratégias para melhorar a saude e o bem-estar dos ocupantes, por meio de critérios
como estimulo a atividade fisica, conforto ambiental, qualidade do ar, alimentagao

saudavel e integragao comunitaria (Fitwel, 2024).

Assim, observa-se uma evolugao dos processos de certificacdo no Brasil, que
se diversificaram ao longo do tempo para atender tanto as demandas ambientais
quanto as sociais e de saude. A Figura 6, que ilustra a linha do tempo desses
processos, evidencia a progressao relatada. Embora nao estejam representados
visualmente, o EDGE, o WELL e o Fitwel estédo incluidos nessa analise em raz&o de
sua crescente adocdo no cenario nacional e de sua relevancia como tendéncia
contemporanea que complementa os processos consolidados como LEED, AQUA-
HQE e Selo Casa Azul.

Figura 6 — Linha do tempo com marcos das principais certificacdes ambientais
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Fonte: Pinheiro (2022)
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Entre os beneficios das certificagcbes ambientais na construcéo civil, destaca-
se sua capacidade de abranger diferentes fases do ciclo de vida das edificagbes,
promovendo ganhos ambientais, sociais e econdmicos. Complementando essa
analise, Conte Junior, Santos e Oliveira (2008) observam que a comparagao entre
certificagdes internacionais, como o LEED e AQUA-HQE, e as nacionais, como o Selo
Casa Azul, permite a identificagdo de lacunas e oportunidades de melhoria no cenario
brasileiro, especialmente no que se refere a informalidade do setor e a necessidade

de qualificagdo da mao de obra.

Os autores destacam que o AQUA-HQE, por tratar-se de uma certificagéo
adaptada localmente, aborda com mais precisdo temas como eficiéncia hidrica, uso
de materiais regionais e gestao de residuos, aspectos muitas vezes menos explorados

em certificacdes globais.

Adicionalmente, diversos beneficios técnicos e sociais podem ser atribuidos a

adocao de certificacbes ambientais, entre os quais destacam-se:

e eficiéncia energética: redugdo do consumo de energia e dos custos

operacionais, com menor impacto ambiental (Pinheiro, 2022);

e gestdo sustentavel da agua: uso racional da agua, essencial diante da

escassez hidrica em varias regides do Brasil (Lima, 2018);

¢ conforto ambiental: melhoria nas condi¢des térmicas, acusticas e de iluminacao

natural dos ambientes (Lima, 2018);

e responsabilidade social: valorizagdo da comunidade local e promogao do bem-

estar dos ocupantes (Pinheiro, 2022).

Além dos ganhos ambientais e operacionais, ha também impactos econédmicos
relevantes. Segundo Davidson e Acioly (1998), a valorizagao imobiliaria nas areas
proximas a empreendimentos certificados ocorre em fungdo do aumento da

atratividade urbana e da percepc¢ao de qualidade do ambiente.

De forma semelhante, Grunberg, Medeiros e Tavares (2014) afirmam que
imoveis certificados ambientalmente apresentam maior valorizagado de mercado, pois
consumidores e investidores estdo cada vez mais atentos a atributos como

sustentabilidade, eficiéncia e responsabilidade socioambiental.
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Essa tendéncia de valorizagdo também €& evidente no mercado atual: segundo
a pesquisa da ABRAINC-Brain® (2022) ilustrada pelo Grafico 11, 66% dos
entrevistados estariam dispostos a pagar mais por imoveis com energia solar e 56%
por iméveis com tecnologia de reaproveitamento de agua. Complementarmente, a
GBC* (2025) entende que essa percepgdo ¢ reforcada por estudos do setor
imobiliario, que indicam que empreendimentos sustentaveis podem alcangar uma
valorizacédo de até 30% em comparacédo aos convencionais, especialmente quando

certificados por selos ambientais reconhecidos, como o Selo Casa Azul + Caixa.

Grafico 11 — Disposi¢ao dos brasileiros a pagar mais por iméveis sustentaveis
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Fonte: Adaptado de FIESP (2024)

2.9.1 Analise comparativa entre LEED, AQUA-HQE e Selo Casa Azul

Ao comparar as certificagcdes LEED, AQUA-HQE e Selo Casa Azul, observa-se
que, enquanto o LEED foi concebido nos Estados Unidos e aplicado no Brasil sem
adaptacao ao contexto local, o AQUA-HQE representa uma adaptacgao da certificagao
francesa HQE as especificidades brasileiras. O Selo Casa Azul + Caixa, por sua vez,
diferencia-se por ter sido inteiramente desenvolvido para a realidade nacional,

incorporando diretrizes que valorizam o uso de materiais regionais, praticas

3 Disponivel em: https://www.abrainc.org.br/sustentabilidade/2022/03/24/brasileiros-estao-dispostos-a-
pagar-mais-por-imoveis-sustentaveis-revela-pesquisa-abraincbrain. Acesso em: 11 jul. 2025.

4 Disponivel em: https://www.gbcbrasil.org.br/certificacoes-ambientais-podem-indicar-construcoes-
que-terao-bons-retornos-financeiros/. Acesso em: 11 jul. 2025.
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construtivas locais e sua vinculagdo direta a politicas publicas de habitacdo e
financiamento habitacional. Essa concepgao originalmente brasileira confere ao selo

maior conformidade as demandas sociais, ambientais e econdmicas do pais.

Segundo Grunberg, Medeiros e Tavares (2014), o Selo Casa Azul apresenta
maior aderéncia pratica as demandas nacionais por contar com um processo de
certificagdo mais direto e menos complexo, o que facilita sua aplicagdo em

empreendimentos habitacionais financiados no Brasil.

Entretanto, € importante destacar que o Processo AQUA-HQE também é
fortemente adaptado a realidade brasileira e apresenta um rigor técnico comparavel
ao LEED, com a vantagem de uma abordagem holistica mais consistente. Mufioz
Barros (2012) reforga essa perspectiva ao apontar que o Processo AQUA-HQE exige
critérios de gestdo e desempenho desde as fases iniciais do empreendimento,

promovendo uma visao integrada da sustentabilidade.

Dessa forma, o autor argumenta que nao se trata de substituir rigor técnico por
simplicidade, mas de buscar o equilibrio entre a profundidade metodoldgica — presente
tanto no AQUA-HQE quanto no LEED - e a flexibilidade de aplicacdo em ambito
nacional. Nesse sentido, Mufioz Barros (2012) sugere que a adaptacdo de
certificagdes globais seja estrategicamente explorada no Brasil, alinhando o
detalhamento técnico com a aplicabilidade pratica, como ocorre no AQUA-HQE e,

parcialmente, no Selo Casa Azul.

Para sustentar essa analise comparativa, adotou-se a metodologia da Analise
Hierarquica de Processos (AHP), uma ferramenta de apoio a decisdo multicritério,
proposta por Saaty na década de 1970. No estudo conduzido por Griinberg, Medeiros
e Tavares (2014), a técnica foi aplicada para comparar as certificagbes LEED, AQUA-
HQE e Selo Casa Azul no contexto da construcdo habitacional brasileira. A
metodologia da AHP organiza o processo decisorio em uma estrutura hierarquica,
permitindo que diferentes critérios, sejam eles qualitativos ou quantitativos, sejam
avaliados por especialistas da area, com a atribuicao de pesos conforme a importancia

de cada aspecto analisado.

Os critérios definidos no estudo incluiram o “Balizamento”, isto €, a aderéncia
de cada certificagdo as demandas brasileiras, e as “Categorias e Itens” avaliativos

presentes em cada selo.
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O Balizamento [...] avalia os seguintes fatores: (a) aplicabilidade no contexto
brasileiro; (b) pertinéncia para determinacdo de desempenho ambiental.
Sendo assim, o Balizamento representa a porcentagem de itens de cada selo
em concordéancia com fatores citados|...]. O critério Categorias e Itens divide-
se em dois subcritérios e se referem a divisdo em categorias de cada selo
verde, [...]. As categorias foram avaliadas qualitativamente, pela verificagao
da pertinéncia das mesmas para avaliagdo de desempenho ambiental das
edificacées, em uma escala de excelente a ruim. Os itens foram avaliados de
forma quantitativa, considerado o nimero dos mesmos para avaliagdo de
uma edificagdo proposto em cada selo. (Griinberg; Medeiros; Tavares, 2014,
p. 204)

Esses critérios foram aplicados a partir de dados coletados em investigacdes
anteriores e referenciais técnicos dos proprios sistemas de certificacdo, com apoio de
entrevistas estruturadas junto a um grupo de especialistas composto por trés
professores e onze mestrandos do Programa de Pés-Graduagdo em Engenharia da

Construcgao Civil da Universidade Federal do Parana (UFPR).

O Balizamento baseou-se na aplicabilidade dos sistemas ao cenario brasileiro
e na pertinéncia de seus critérios para avaliar o desempenho ambiental. Ja o critério
Categorias e Itens dividiu-se em dois subcritérios: as categorias foram avaliadas
qualitativamente, em uma escala de excelente a ruim, enquanto os itens foram
avaliados quantitativamente, com base no numero de critérios existentes em cada

selo.

As categorias consideradas, que correspondem as areas tematicas avaliadas
por cada selo verde em seus respectivos processos de certificacdo, englobam
aspectos como localizagcado, energia, materiais, conforto, gestdo e uso da agua,
conforme cada selo. Por exemplo, o LEED for Homes considera critérios relacionados
a localizagdo e transporte, eficiéncia energética e qualidade ambiental interna; o
Processo AQUA-HQE estrutura-se em 14 categorias agrupadas em quatro familias; e
o Selo Casa Azul analisa 53 critérios divididos em seis grandes categorias, como

projeto e conforto urbano, eficiéncia energética e gestao sustentavel da agua.

Apés o processamento das matrizes de decisdo, o Selo Casa Azul obteve a
maior pontuagao (93,3), seguido pelo Processo AQUA-HQE (92,0) e, por ultimo, o
LEED (51,4), conforme pode ser observado na Tabela 1. Esses valores foram obtidos
apos normalizacao dos dados e atribuicdo de pesos por parte dos especialistas, em
conformidade com os principios do método AHP e ASTM E1765/2011. Tais valores,

contudo, refletem o ponto de vista dos especialistas consultados e indicam que o Selo
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Casa Azul obteve melhor adequacao pratica, enquanto o AQUA-HQE se destacou

tecnicamente.

Tabela 1 — AHP — Matriz de decisdo dos critérios

Valores Valores Nota nos
atribuidos normalizados critérios
Escala de -
balizamento _ 2 _ 2 2 = 8
= | = = E 4:'! = =
Porcentagem de | 2 s |2 s | 5|2 §
critérios reprovades, | wm L m o~ a2 | = X
conforme Bueno | & 8 ® k=] T & 8
(2010), sendoomaior | @ | £ | o Sl e e
percentual a pior| 3 | & | b 2 |G T | & |s |2 |4
Balizamento 0,106 | 0,088 | 0,024 1,00 | 0,83 | 0,23 | 457 (45737, 7|103
Categerias e itens 778 | 887 671 088 | 1,00 | 076 | 543 [476 | 54,3 | 41,1
Total (indice de desempenho) | 100 [933|820 514

Fonte: Grunberg, Medeiros e Tavares (2014)

A conclusao do estudo reforca que a escolha da certificagdo mais apropriada
deve considerar as especificidades culturais, ambientais e econdmicas de cada local.
A decisdo nao deve se restringir ao desempenho técnico, abrangendo, portanto, a
capacidade de adaptacdo e implementacdo em diferentes contextos habitacionais.
Nesse sentido, o Selo Casa Azul destacou-se como uma ferramenta estratégica para
o Brasil, por sua aplicabilidade simplificada, sem prescindir de critérios técnicos

relevantes para a sustentabilidade.
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3  SELO CASA AZUL + CAIXA DA CAIXA ECONOMICA FEDERAL

Este capitulo apresenta a evolugao historica e os principais marcos das versdes
do Selo Casa Azul + Caixa, desde sua criagao até as reformulacdes mais recentes,
incluindo as edi¢cdes de 2020 e 2024. A intencdo € demonstrar como a certificagcao

tem se aprimorado ao longo do tempo, atualizando seus critérios de sustentabilidade.
3.1 ORIGEM E EVOLUCAO DO SELO CASA AZUL + CAIXA

O Selo Casa Azul, criado pela Caixa Econémica Federal em 2009, foi uma
iniciativa pioneira no Brasil destinada a promoc¢ao da sustentabilidade no setor
habitacional, especialmente em projetos voltados ao publico de baixa renda, como os
financiados pelo Programa Minha Casa Minha Vida. Sua proposta central é garantir
que os empreendimentos habitacionais adotem praticas sustentaveis, promovendo a
eficiéncia energética, a gestdo adequada dos recursos hidricos e a redugédo do

impacto ambiental das construcdes (Brasileiro, 2013).

A criagao da certificagao foi a resposta a um cenario crescente de urbanizacao
e expansdo da construcdo civil, no qual as preocupagdes ambientais e sociais
passaram a ter maior destaque. O Brasil enfrentava um momento de rapida expansao
urbana e, consequentemente, precisava construir habitagées acessiveis para milhdes
de brasileiros. Nessa esteira, a Caixa Econbémica Federal viu a oportunidade de
vincular o financiamento habitacional a adog¢ao de praticas sustentaveis, incentivando
construtoras a adotar solugdes inovadoras e mais eficientes do ponto de vista

ambiental e econémico (Brasileiro, 2013).

Desde o seu langamento, o Selo Casa Azul visava englobar praticas
ambientais, sociais e econémicas. Entre as metas estabelecidas estavam o incentivo
ao uso racional de recursos naturais, como agua e energia, e a promogao do conforto
ambiental e da qualidade de vida dos moradores. O foco inicial era a construgédo de
empreendimentos habitacionais que atendessem as necessidades do publico de baixa
renda, com critérios que incentivassem o uso de materiais de construgéo sustentaveis,
a utilizagcdo de areas permeaveis para drenagem das aguas pluviais e o uso de

tecnologias renovaveis para a eficiéncia energética dos edificios (Caixa, 2010).
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A primeira versao do Selo Casa Azul, langada em 2010, estabeleceu um
conjunto de critérios de avaliagao, divididos em seis categorias principais. Esses
critérios foram criados para garantir que os empreendimentos certificaveis adotassem
uma abordagem integrada de sustentabilidade, considerando tanto os aspectos

ambientais quanto os sociais e econdmicos.

A categoria Eficiéncia Energética incluiu critérios que incentivavam a instalagcéo
de dispositivos de baixo consumo de energia em areas comuns, como lampadas
eficientes, além de medidas para promover a ventilagédo e iluminagao naturais dentro
dos ambientes habitacionais. Por sua vez, a categoria Gestdo da Agua enfatizava a
necessidade de implementar sistemas de captagdo de agua pluvial e a adogao de
dispositivos economizadores de agua, com o objetivo de reduzir o impacto sobre os

recursos hidricos locais (Caixa, 2010).

Segundo Brasileiro (2013), o nivel de certificacdo dos empreendimentos
dependia do numero de critérios atendidos. A classificagdo variava entre trés niveis —
Bronze, Prata e Ouro, sendo o ultimo concedido aos projetos que atendessem ao
maior numero de critérios obrigatérios e facultativos. Essa estrutura visava incentivar
a adesao a praticas sustentaveis por parte das construtoras, oferecendo
reconhecimento publico aos empreendimentos que se destacassem na promogao da

sustentabilidade.

Com o avango das tecnologias sustentaveis e o crescente reconhecimento
internacional sobre a necessidade de politicas mais eficazes para o desenvolvimento
sustentavel, a Caixa Econdbmica Federal decidiu revisar e atualizar o Selo Casa Azul.
Em 2020, foi langada uma versao mais abrangente, que reorganizou os critérios,
ampliou o escopo da certificacdo e incorporou diretrizes alinhadas as boas praticas
internacionais de sustentabilidade, como a valorizagdo da eficiéncia energética por
desempenho, a gestao eficiente da agua e a adocao de tecnologias limpas, mantendo,

contudo, sua base normativa integralmente brasileira.

A nova versao reduziu o numero de critérios de 53 para 50 e introduziu novas
categorias de avaliacdo, além de niveis de certificacdo mais flexiveis. Agora, os
empreendimentos poderiam ser classificados em quatro niveis: Bronze/Cristal,
Prata/Topazio, Ouro/Safira e Diamante. Essa reformulagédo teve como objetivo

flexibilizar os critérios, para que mais projetos pudessem ser certificados, e incentivar
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a implementacao de solu¢gdes mais avangadas em termos de eficiéncia energética e

gestao de recursos hidricos (Caixa, 2020).

A versao de 2020 também trouxe inovagdes significativas, como a inclusao da
categoria de Inovagéao, valorizando o uso de tecnologias digitais, como o BIM, e
sistemas de automacao predial. Os critérios relacionados a eficiéncia energética e ao
uso de energias renovaveis, como painéis solares, foram reforgcados, bem como
aqueles voltados a gestéo eficiente da agua e a promocgéo de areas permeaveis e

sistemas de reuso.

A partir dessa versao, o Selo Casa Azul passou a ser concedido em duas
etapas, Projetar e Habitar, permitindo o reconhecimento das boas praticas desde a
fase de projeto até a entrega final do empreendimento. Em 2022 e 2023 foram
realizados ajustes importantes que incluiram alteragbes na nomenclatura dos niveis e

revisdes de pontuacéo.

Mais recentemente, com a publicacdo da versdo 2024, foram efetuadas
atualizagbes significativas nos critérios da categoria Social, especialmente para
empreendimentos de interesse social com recursos oriundos do Fundo de
Arrendamento Residencial (FAR) ou Fundo de Desenvolvimento Social (FDS). Além
disso, os critérios de pontuacdo e os pré-requisitos minimos para cada nivel de

certificacdo passaram por uma revisao.

Essa versao reforca a necessidade de adequacao as mudancas normativas, as
inovagbes tecnolégicas e aos novos desafios urbanos, além de fortalecer os
identificadores especificos por areas de desenvolvimento sustentavel, como

#maislnovacao, #maisQualidadeUrbana, entre outros (Caixa, 2024).

Desde a sua criagdo, o Selo Casa Azul tornou-se uma importante ferramenta
de promoc¢ao da sustentabilidade no setor habitacional brasileiro. Ao vincular o
financiamento habitacional a adocao de praticas sustentaveis, a Caixa Econbmica
Federal criou um mecanismo eficaz para incentivar construtoras e incorporadoras a
adotarem solugdes mais sustentaveis. Brasileiro (2013) defende que o selo também
contribuiu para a valorizacdo dos empreendimentos no mercado imobiliario, tornando-
0s mais atrativos para investidores e consumidores que buscam projetos

ambientalmente responsaveis.
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A evolugao do Selo Casa Azul ao longo de mais de uma década evidencia como
a construgao civil brasileira tem buscado se alinhar as exigéncias globais de
sustentabilidade e qualidade habitacional. A certificagdo passou por avangos
significativos, incorporando metodologias mais robustas, critérios integrados e maior
aderéncia as diretrizes ESG, e a consolidagao da versao 2020 marcou um ponto de
inflexdo, ampliando o escopo da avaliagdo e fortalecendo seu compromisso com

aderéncia nacional a construgao sustentavel.

Todo esse processo pode ser observado no Grafico 12, que apresenta a
progressao do numero de certificagdes concedidas entre 2010 e 2024. Nos primeiros
anos, observa-se uma aplicagdo pontual e experimental, restrita a alguns estados
como Sao Paulo, Minas Gerais e Santa Catarina. A partir de 2020, com o
relangamento da certificagdo em novo formato, inicia-se um ciclo de crescimento
consistente: 44 empreendimentos certificados em 2020, seguido de 92 em 2021, 94
em 2022 e um pico de 118 certificagdes em 2023. Em 2024, houve uma leve retracao,
com 72 certificagdes, mantendo-se, contudo, o padrdo de abrangéncia territorial
(Caixa, s.d.).

Grafico 12 — Evolugao do numero de certificacées Selo Casa Azul + Caixa 2010-2024
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Fonte: Adaptado de Caixa Econdmica Federal 2010-2024 (s.d.)

No Grafico 13, a seguir, além da evolugao anual, nota-se a expressiva presenca
nacional da certificagdo, com destaque para os estados com maior numero de
empreendimentos certificados: Sdo Paulo (171), Minas Gerais (62), Bahia (41),
Parana (36), Pernambuco (30), Goias (28), Ceara (20), Rio Grande do Sul (18), Santa

Catarina (16) e Paraiba (11). Estados como o Distrito Federal, Alagoas, Amazonas,
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Espirito Santo, Maranhdo, Mato Grosso do Sul, Mato Grosso, Para, Piaui, Rio de
Janeiro, Rio Grande do Norte, Rondbnia, Roraima, Sergipe e Tocantins também
contribuiram para essa difus&o territorial, evidenciando o carater nacional do selo
(Caixa, s.d.).

Grafico 13 — Certificagcdes Selo Casa Azul + Caixa por estado (TOP 10) 2010 - 2024

5&o Paulo (SP)

Minas Gerais (MG}
Bahia (BA)

Parana (PR}
Pernambuco (PE}
Goias (GO}

Ceard (CE})

Rio Grande do 5ul (RS}
Santa Catarina (5C)

Paraiba (PB)

0 20 a0 0 80 100 120 140 160
Namero de Certificagdes

Fonte: Adaptado de Caixa Econdmica Federal 2010-2024 (s.d.)

Esses resultados reafirmam a relevancia do Selo Casa Azul como ferramenta
estratégica para a indugdo de politicas habitacionais mais sustentaveis e como
indicador do avango técnico e institucional no setor. Sua crescente adogao por
construtoras de diferentes portes e regides demonstra 0 compromisso com a eficiéncia
ambiental e o desempenho das edificagbes, e com a geragdo de valor social e

territorial, alinhadas aos conceitos abordados no capitulo anterior.
3.2 ESTRUTURA E ATUALIZACOES DO SELO CASA AZUL: 2010 A 2024

Na versao original, langada em 2010, o Selo Casa Azul introduziu 53 critérios
organizados em seis categorias principais: Qualidade Urbana, Projeto e Conforto,
Eficiéncia Energética, Conservagdo de Recursos Materiais, Gestdo da Agua e
Praticas Sociais. O resumo da estrutura adotada nessa versdo, evidenciando as
categorias, a quantidade de critérios por area tematica e os niveis de classificagao

alcangaveis (Bronze, Prata e Ouro) podem ser observadas no Quadro 2, a seguir.



Quadro 2 — Resumo categorias, critérios e classificacdo 2010

-1 . QUALIDADE URBAMA

BRONZE

PRATA

QURO

1,1

Qualktade do Entema - Inhassinstura

obngatnn

1.2

Qualidade do Entoma - Impacios

abrigatdiio

13

Mathonas no Enforno

Recupsmigio de Areas Degradad,

1.5

Reabilltagho de Imdves

2. PRQJETO E CONFORTO

21

Pamagsmo

22

Floxbilidade de Projoio

23

Relagdo com a Vizinhanga

24

Solugho Altarmativa do Trampons

25

25

Local para Coleis Selabva
E s de Lazer, Soclals o Esponives

7

Desermpanha Tarmico - Vedacben

28

Dosornponho Térmico - Crentacio ao Sol & Ventos

Huminacha Nitural de Arsas Cormuns

210

Venlilngho o luminagio Natursl de Banheirgs

211

A as Condigbas Fisicas do Terrens

3. EFICIENCIA ENERGETICA

an

LA de’ Balxo Cor - Araas. Priy

critérios

+ 6 Hena da
lve escotha

iz

i s Ecor - Atgas Comurns

a3

Sigterna de Aquecimenio Solar

34

Sistermas do Aguscimento b Gis

is

Madicho Indhvidualizada - Gas

36

Elavadores Eficentes

a7

Eletrodoméstioos Eficentes.

a8

Fontes Allemativas de Enenga

4. CONSERVACAD DE RECURSOS MATERIAIS

Coordenagho Modulas

42

Ouakidads de Materais ¢ G rheg

43

Companantes Ir alizados ou Pré

44

Formas ¢ Escoras Rewtiliziveis

critdring

« 12 thens
de livre ascotha

45

Gestdo de Residuos de Construgdo & Demalids (RCD)

abrigatario

46

Concreto com Dosagem Otimizada

47

Cimerilo da Alto-Forna (CPIT) & Parstinico (CP V)

4.8

Pavimantagfio com RCD

48

Facilidade de Mamstengdo da Fachada

4.10  Madeita Plantada ou Cerificada

5, GESTAO DA AGUA

51

Madicho Indnvidualizada - Agus

obrigatdria

52

Dispositivos Economizadores - Sistema de Descarga

obrigaldro

53

Disposilives Economizadores - Arsjadores

54

Dispositives Economizadores - Registro Reguiador de Vazio

55

Aproveitamento de Aguas Pluvials

Retencio de Aguas Pluvisis

5.7

Infitracho de-Aguas Pluvais

58

Areas Permadvais

obrigatdria

5. PRATICAS SOCIAIS

6.1

Educaciio para-a Gestao de RCD

critérios

6.2

Educacho Ambiental dos Empragados

sbrigaldtia

abrigaldeios

63

Desenvolvimento Pessoal dos Empregados

+ 6 fers da

64

Capacitagio Profissional dos Empragatos.

livre estolha

Inchesiio de trabalhadores locais

66

Paricipagie da Comunidade na Elaboragdo do Projeto

67

Orienlacio acs Moradones.

abngaldnia

68

Educagdo Ambiantal dos Moradores

6.9

Capacitagho para Gestio do Empreendimento

610

Agies para Mitigagho de Riscos Sociais

611

Agbes para a Geragdo de Emprego & Renda

crilérics
obrgatdrios
+ 12 iteng de
livre escolha

Fonte: Caixa (2010)

68
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Em 2010, o Selo Casa Azul possuia trés niveis de certificagcdo — Bronze, Prata

e Ouro —, que foram criados para classificar os empreendimentos de acordo com o
numero de critérios atendidos (Quadro 3):

e Bronze: representava o nivel basico de certificacdo e, para atingir essa

classificagdo, o empreendimento deveria atender integralmente apenas os

critérios obrigatérios.

¢ Prata: nivel intermediario, no qual o projeto deveria atender a um numero maior

de critérios, ou seja, todos os obrigatorios e mais seis critérios de livre escolha.

e Ouro: o nivel mais elevado, reservado para empreendimentos que atendessem
a todos os critérios obrigatérios e mais 12 critérios de livre escolha, como pode

ser observado mais adiante, no Quadro 4.

Quadro 3 — Classificagdo 2010

Gradacao Atendimento minimo
BRONZE Criterios obrigatorios
PRATA Critérios obrigatérios e mais

& criterios de livre escolha

Critérios obrigatorios e mais
R R :
OURO 12 critérios de livre escolha

Fonte: Caixa (2010)

A versao de 2020 promoveu uma reestruturacido na forma de avaliagao do Selo
Casa Azul + Caixa, com a adogao de uma metodologia de pontuagao mais estruturada
em relacdo a edicao anterior. Embora tenha mantido o numero total de critérios
estabelecido em 2010, estes passaram a ser redistribuidos em seis categorias:
Qualidade Urbana e Bem-Estar; Eficiéncia Energética e Conforto Ambiental; Gestéao
Eficiente da Agua; Producdo Sustentavel; Desenvolvimento Social; e Inovacao,

conforme detalhado a seguir:

e Qualidade Urbana e Bem-Estar: verifica se o projeto esta inserido em uma
malha urbana com infraestrutura adequada, proximidade de equipamentos
publicos, presencga de areas de lazer, solugdes de paisagismo e melhorias no

entorno, além de estimular a mobilidade sustentavel e a coleta seletiva.
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Quadro 4 — Critérios de avaliagéo — categoria Qualidade Urbana e Bem-Estar

CRITERIO

Qualidade e Infraestrutura no Espaco Urbano

Relag 3o com o Entomo: Interferéncias e Impactos no
Empreendimento

1. Coleta Seletiva
Melhorias no Entomo
: Recuperag 30 de Areas Degradadas efou Contaminadas

Revitalizac 30 de Edificagdes Existentes e Ocupacdo de
Vazios Urbanos

Equipamentos de Esporte e Lazer
Adequacdo as Condigdes do Termreno

Solugdes Sustentaveis de Mobilidade

=
e
o
o
L
r—.
<
o

1. QUALIDADE URBANA E BEM ESTAR

Fonte: Caixa (2020)

o Eficiéncia Energética e Conforto Ambiental: sdo considerados aspectos
como a orientacdo solar e dos ventos, desempenho térmico e luminico,
ventilacdo e iluminagdo natural, uso de dispositivos economizadores de
energia, geracao de energia renovavel e sistemas como aquecimento solar e

elevadores eficientes (Quadro 5).

Quadro 5 — Critérios de avaliagéo — categoria Eficiéncia Energética e Conforto Ambiental

21
22

Orientagcdo ao Sol e aos Ventos

Desempenho Témico e Luminico
Dispositivos Economizadores de Energia

4 |Medigao Individualizada de Gas

5 |Ventilacao e lluminac3o Natural dos Banheiros
luminacdo Nalural de Areas Comuns

BER
[

S
£
2
:
P
:
8

fod

2.7 |Sislema de Aquecimento Solar

2. EFICIENCIA ENERGETICA

2
=
w
=
=4
2
[
(o]
L
z
(o]
O
it}

BEER
=] "1

2 9 |Blevadores Eficientes

Fonte: Caixa (2020)

e Gestio Eficiente da Agua: trata da instalacdo de dispositivos

economizadores, medig¢ao individualizada, preservagao de areas permeaveis,
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reuso de aguas cinzas e pluviais, e implantagdo de sistemas de infiltragcao e

retengdo de aguas da chuva (Quadro 6).

Quadro 6 — Critérios de avaliagdo — categoria Gestdo Eficiente da Agua
31 |Dispositivos Economizadores de Agua
32 |Medic5o Individualizada de Agua

3 |Areas Permeaveis

4 |Reuso de Aguas Senidas/Cinzas

EFICIENTE
DA AGUA

2
"
0
120
[
o

Aproveilamento de Aguas Pluviais
Retencio ou Infiltrac o de Aguas Pluviais

Fonte: Caixa (2020)

Produgao Sustentavel: sao valorizadas praticas que minimizam impactos no
canteiro de obras, como gestdo de residuos, uso de formas reutilizaveis,
madeira certificada, coordenacdo modular, uso de componentes
industrializados e aproveitamento de residuos reciclados (Quadro 7)

Quadro 7 — Critérios de avaliagédo — categoria Produgéo Sustentavel

Gestao de Residuos da Construgao e Demolicao

Formas e Escoras Reutilizavess (ou nao ublizadas)
Madeira Certificada
| 44 |Coordenagso Modular

Companentes Industializados ou Pré-Fabricados
m Pavimentag3o e Calgamenio com RCD

Gestao Eficiente da Agua no Canteiro de Obras
_m apacilz ara Gestho do Empreendimenio

Fonte: Caixa (2020)

4, PRODUGCAO
SUSTENTAVEL

Desenvolvimento Social: incentiva agdes que fortalegam a comunidade local,
como capacitagdo dos moradores para a gestdo condominial, educagao
financeira, contratacdo de mao de obra e fornecedores locais, agcdes de
inclusdo, educagao ambiental e promogao de emprego e renda (Quadro 8).
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Quadro 8 — Critérios de avaliagéo — categoria Desenvolvimento Social

Capacitacdo para Gest&o do Empreendimento

EducacSo Financeira e Planejamento Financeio dos
52
Moradores

Mitigac 80 do Desconforio da Populag 3o Local Duranie as
= |Obras

i [incosao de Trabahadores o Fomeesdorss Locas

&
b

&3

o
=
17}
=
3
2
T}
o
LL
[
w

-

Fonte: Caixa (2020)

LE]
56
L
58
53

[45]
il :
i

¢ Inovagao: reconhece iniciativas tecnolégicas diferenciadas, como o uso do
BIM, automacdo predial, ferramentas digitais sustentaveis, conectividade,
solugdes para reducado de emissdes de carbono e propostas arquitetbnicas
adaptaveis as futuras necessidades dos usuarios (Quadro 9).

Quadro 9 — Critérios de avaliagéo — categoria Inovagao
- |Empreendimenio

= . = = _
Ceonectividade
i

6. INOVAGAO

Femamenias Digitais Volladas a Pralicas de
Sustentabilidade

Possibilidade de Adequac3o Fulura da UH as
Necessidades dos Usuarios

6.7. |Oulras Propostas Inovadoras

Fonte: Caixa (2020)

Ao todo, sado 50 critérios, dos quais 15 sdo obrigatdérios para os niveis iniciais
(Bronze, Prata e Ouro). No caso do nivel Diamante, ha ainda a exigéncia do

cumprimento de sete critérios obrigatdrios adicionais (Caixa, 2020).
A certificagao pode ser obtida por meio de duas formas complementares:

o Pontuacgao total: soma dos pontos dos critérios atendidos;
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¢ Identificadores #mais: selos complementares concedidos por desempenho

destacado em categorias especificas.

A classificagdo € definida conforme os seguintes parametros, ilustrados pela

Figura 7:
¢ Bronze: minimo de 50 pontos ou dois identificadores #mais;
¢ Prata: minimo de 60 pontos ou trés identificadores #mais;
e Ouro: minimo de 80 pontos ou quatro identificadores #mais;

¢ Diamante: minimo de 100 pontos, quatro identificadores #mais e atendimento

a sete critérios obrigatérios adicionais.

Figura 7 — Niveis de gradagao 2020

casa ,
AZUL

| -,i

carta

caiza

BRONZE PRATA OUROD DIAMANTE
50 Pontos &0 Pantos B0 Pontos 100 Pontos
ou obter ou obter ou abter e obter o
2 identificadores 3 identificadores 4 identificadores identificador
o= [~ ] [y
em qualguer em qualquer em gualgquer
categoria categoria categoria

Fonte: Caixa (2020)

Além dos critérios obrigatérios basicos, o empreendimento pode adotar critérios
opcionais, conforme sua viabilidade técnica e orcamentaria. A pontuacdo de cada
critério varia entre 1 e 5 pontos, e ha também a possibilidade de somar pontos bonus

por solugdes inovadoras.

Com essa versao do selo, o processo de certificacdo é dividido em duas etapas

principais:

e Fase Projetar de pré-certificacdo, com analise documental, realizada durante
a fase de pré-contratacdo, que verifica o atendimento aos critérios
estabelecidos com base nos projetos, memoriais descritivos e demais
documentos exigidos;
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e Fase Habitar, com a certificacdo definitiva do empreendimento através de
vistoria técnica em campo, realizada preferencialmente junto a vistoria de
engenharia da Caixa, com o objetivo de confirmar se as solu¢des previstas

foram, de fato, implementadas.

Para complementar as informacgdes relacionadas a versao 2020 do Selo Casa
Azul, é importante mencionar que, em dezembro de 2024, foi publicada uma nova
atualizagcdo da certificacdo, consolidando o que € conhecido como a fase 5 do
programa. Essa nova edigdo nao altera a estrutura principal estabelecida em 2020,
mas promove avangos pontuais relevantes, com o intuito de aprimorar a aplicagao do

selo frente aos novos desafios urbanos, sociais e ambientais.

Dentre as principais novidades da versdo 2024 destaca-se a revisdo da
categoria Social, que passou a incluir condigdes especiais para empreendimentos de
interesse social com recursos oriundos do FAR ou FDS, além de ajustes significativos
na pontuagdo de critérios e na gradagdo de niveis de certificagdo. Outro ponto
importante foi o reforco da abordagem por identificadores tematicos #mais, que
reconhecem o destaque em areas como inovagao, qualidade urbana e eficiéncia

energética (Caixa, 2024).

Ainda que este estudo de caso utilize como base a versao 2020 do Selo,
adotada na certificagdo do empreendimento analisado (fase Projetar), as atualizagbes
de 2024 sao relevantes para compreender a evolugao continua do instrumento. As
implicagcdes dessas mudangas serao discutidas na seg¢ao posterior, responsavel por

tracar um comparativo entre as edigdes de 2020 e 2024 da certificacéo.

Os critérios do Selo Casa Azul desempenham um papel fundamental na
valorizacdo dos empreendimentos certificados, pois além de garantirem praticas
sustentaveis, contribuem para a redugcdo de custos operacionais em longo prazo,
como menores consumos de energia e agua, aumentando o valor agregado do imovel.
Em um cenario em que os consumidores e investidores estdo cada vez mais atentos
as questdes ambientais, certificacbes como o Selo Casa Azul tornam-se um
diferencial competitivo (Brasileiro, 2013).
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3.3 COMPARAGAO ENTRE OS CRITERIOS DAS VERSOES

Conforme menc¢ao anterior, o Selo Casa Azul + CAIXA passou por diversas
reformulacbes desde sua criagdo, sendo as versdes de 2020 e 2024 as mais
relevantes para o escopo deste trabalho. Para facilitar a visualizagao da evolugdo dos
critérios ao longo do tempo, o Quadro 10 apresenta um comparativo das versdes de
2010, 2020 e 2024, destacando as principais diferengas em termos de categorias,

numero de critérios, critérios obrigatérios, faixas de pontuagao e niveis de certificagao.

Embora a contextualizagao histérica considere as trés versdes do Selo Casa
Azul + Caixa, a analise do estudo de caso apresentada no Capitulo 4 concentra-se
nas edi¢cdes de 2020 e 2024. A versao de 2020 sera adotada como base de referéncia
para o empreendimento analisado (Residencial 1 — Fase Projetar), enquanto a versao
de 2024 sera aplicada, de forma complementar, para avaliar o desempenho do mesmo
projeto a luz dos critérios mais recentes, em exercicio elaborado pela autora. Essa
abordagem permite uma reflexao critica sobre os efeitos praticos das atualizagdes
metodoldgicas da certificagdo e seu impacto nas estratégias de projeto e gestdo

sustentavel.



Aspecto

Objetivo

Quantidade de
critérios

Critérios
obrigatérios

Categorias

Formas de
pontuagao

Niveis de
classificagao do
selo

Pontuagcdo minima

Limite de valor da
unidade

Quadro 10 — Comparativo das versdes do Selo Casa Azul + Caixa

Versao 2010

Promover construgdes sustentaveis, com foco
na racionalizagao de recursos naturais e
melhoria da qualidade urbana

53 critérios

29 critérios obrigatérios

Sao seis categorias: 1- Qualidade Urbana; 2-
Projeto e Conforto; 3- Eficiéncia Energética; 4-
Conservacdo de Recursos; 5- Gestdo da Agua;
6- Praticas Sociais

Classificagdo por cumprimento de critérios
obrigatérios + numero de critérios opcionais
atendidos

Bronze, Prata e Ouro

Bronze (obrigatérios), Prata (+ 6 opcionais),
Ouro (+ 12 opcionais)

Bronze limitado a unidades de R$ 80 mil a R$
130 mil, conforme a localidade

Versao 2020

Atualizagao frente a novas normas e desafios
urbanos; inclusdo de novos critérios e niveis de
classificagdo

50 critérios e pontuagéo bonus

15 critérios obrigatorios, com exigéncia adicional
no nivel Diamante (22 critérios obrigatorios)

Sao seis categorias: 1- Qualidade Urbana e
Bem-Estar; 2- Eficiéncia Energética e Conforto
Ambiental; 3- Gestao Eficiente da Agua; 4-
Produgao Sustentavel; 5- Desenvolvimento
Social; 6- Inovagéo

Sistema de pontuacgao por critérios (com valores
em pontos) e/ou obtendo identificadores #mais

Bronze, Prata, Ouro e Diamante (novo nivel)

Bronze (50 pontos ou 2 #mais), Prata (60 pontos
ou 3 #mais), Ouro (80 pontos ou 4#mais),
Diamante (100 pontos + 4#mais + 7 critérios
adicionais

Sem limite especifico para valores de unidade

76

Versao 2024

Consolidacédo das melhorias anteriores,
inclusao de etapas de certificacdo e
adaptacgéao a politicas publicas recentes
(FAR/FDS)

50 critérios + bonus, com variagao na faixa de
pontuagédo e mudanga de alguns critérios

16 obrigatorios para Cristal/Bronze, 17
obrigatérios para Topazio/Prata e Safira/Ouro,
e 21 obrigatérios para Diamante

Mantém as seis categorias da verséo 2020,
com ajustes em critérios e pontuagoes,
especialmente na Categoria 5 (Social).
Introduz a pegada hidrica e reforga o uso de
BIM e tecnologia

Cumprimento de critérios obrigatorios +
critérios opcionais e/ou pontuagéo por pontos
e identificadores #mais

Cristal/Bronze, Topazio/Prata, Safira/Ouro e
Diamante, com dupla nomenclatura (pedras
preciosas + metais)

Cristal/Bronze (50 pontos + 16 obrigatérios),
Topazio/Prata (60 pontos + 17 obrigatdrios),
Safira/Ouro (80 pontos + 17 obrigatérios),
Diamante (100 pontos + 21 obrigatérios +
#maislnovagao

Sem limite especifico para valores de unidade

(Continua)
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Quadro 10 — Comparativo das versdes do Selo Casa Azul + Caixa (Conclus&o)

Aspecto Versao 2010 Versao 2020 Versao 2024

Identificadores N&o existem Introdugéo dos selos complementares #mais, Mantidos e fortalecidos — podem ser obtidos
especificos com o objetivo de destacar o desempenho por mesmo sem atingir o selo completo
(#mais) categoria

Certificagao em Nao havia Projetar e Habitar: permite avaliar, Projetar e Habitar: permite avaliar,

etapas separadamente, projeto e execugao separadamente, projeto e execugao

Tecnologia (BIM) Nao mencionado Introduzido como critério de inovagao Mantido e mais valorizado
Voluntaria Voluntaria Voluntaria

Presente, mas sem diretrizes especificas Mencionado genericamente Adigéo de condigbes especiais para HIS com
recursos FAR/FDS

Fonte: A autora (2025)



78

Comparativamente, entre as versdes de 2020 e 2024, a quantidade de
categorias, critérios e classificagées foi mantido, no entanto, o foco se deslocou para
a qualidade do conteudo e refinamento dos temas, especialmente na categoria Social

e Inovagéo.

Na versao de 2020, a categoria Desenvolvimento Social era composta por 11
critérios que abordavam ag¢des voltadas a capacitagao, educagao, mitigagcao de riscos
e pds-ocupagao, como se observa no Quadro 11. Havia uma forte énfase na gestéao
social do canteiro e na integragdo com a comunidade, com destaque para critérios
como: 5.1 — Capacitagdo para Gestdo do Empreendimento, 5.3 — Mitigagdo do
Desconforto da Populagdo Local durante as Obras, 5.10 — Apoio na Manutengéo Pés-

Ocupacgéo e 5.11 — Segurancga e Saude no Canteiro de Obras.

Quadro 11 — Critério Desenvolvimento Social, 2020

5.1  Capacitagao para gestdo do empreendimento

5.2  Educagéo financeira e planejamento financeiro dos moradores
5.3 Mitigagdo do desconforto da populagao local durante as obras
5.4 Incluséo de trabalhadores e fornecedores locais

5.5 Capacitagao profissional dos empregados

5.6 Agdes de mitigagao de risco social

5.7 Educagido ambiental dos empregados e moradores

5.8  Agdes para geragao de emprego e renda

5.9 Acgobes de integracdo social na comunidade

-1
g
o
o
2
(o)
-
=z
L
=
>
-
o
>
Z
LLl
(72}
L
(a]
0

5.10 Apoio na manutengao pds-ocupagao
5.11 Seguranga e saude no canteiro de obras
Fonte: Caixa (2020)

Por sua vez, na versdo de 2024, a categoria foi renomeada apenas como
“Social” e passou a contar com sete critérios, aparentemente reduzidos em numero,
mas com abrangéncia ampliada e foco mais estratégico. Por exemplo, o critério 5.7 —
Relacionamento com Comunidades abarca agdes de escuta, dialogo e articulagao

territorial, substituindo e ampliando o escopo da antiga “mitigagdo de desconforto”.

O critério 5.2 — Apoio aos Moradores para Gestdo, Manutengdo e Operagéo do
Empreendimento reune, em um Uunico item, a légica do antigo 5.1 (Gestdo do
Empreendimento) e 5.10 (Pés-Ocupacédo), de forma mais integrada. Outros itens,

como 5.6 — Formacgéo e Cidadania para os Trabalhadores e 5.7 — Incentivo ao Bem-
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Estar e a Criagéo de Vinculos evidenciam uma abordagem mais orientada ao impacto

humano e a qualidade da convivéncia (Quadro 12).

5.1
5.2

5.3
5.4
5.5
5.6

-
g
()
©)
(72]
15}

5.7

Quadro 12 — Critério Social, 2024

Relacionamento com comunidades

Apoio aos moradores para gestdo, manutencao e operagéao do
empreendimento

Educacao ambiental aos trabalhadores e moradores
Planejamento financeiro e investimentos sustentaveis
Incluséo de trabalhadores locais

Formagao e cidadania para os trabalhadores do
empreendimento

Incentivo ao bem-estar e a criagao de vinculos
Fonte: Caixa (2020)

Com isso, percebe-se que, embora a nova versao tenha reduzido a quantidade

de critérios, houve um refinamento do conteudo com exigéncias mais amplas e

articuladas.

Na categoria Inovagéo, ilustrada pelo Quadro 13, tanto a versdo 2020 quanto a

de 2024 mantém os mesmos sete critérios numerados de 6.1 a 6.7, mas € possivel

observar que a versao mais recente passou a atribuir maior peso qualitativo a esses

elementos, estimulando o uso estratégico de tecnologias digitais, automacgdes e

solugdes customizadas para os usuarios finais.
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Quadro 13 — Critério Inovagéo, 2020

Aplicacao do BIM na gestéo integrada do empreendimento
Gestao para redugao das emissdes de carbono

Sistemas eficientes de automacéo predial

Conectividade

Ferramentas digitais voltadas a praticas de sustentabilidade

Possibilidade de adequacao futura da UH as necessidades dos
usuarios

Outras propostas inovadoras
Fonte: Caixa (2020)

O critério 6.1 — Aplicagdo do BIM na Gestdo Integrada do Empreendimento se

mantém como um dos principais indicadores de inovagao nas duas versoes. Ele

valoriza a adogao do Building Information Modeling como ferramenta para integrar
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projeto, obra e operagédo, promovendo maior precisao nas decisées e transparéncia

entre os agentes envolvidos.

O critério 6.2 — Gestao para Reducado das Emissbes de Carbono também
ganhou forga com a evolugao das politicas ESG, pois contempla praticas como o uso
de materiais de menor pegada de carbono, andlises de ciclo de vida, escolha de
fornecedores locais e definicdo de estratégias de transporte e logistica sustentavel no
canteiro. A versao 2024, apresentada no Quadro 14 passou a cobrar maior

consisténcia na documentacéo e nos métodos de calculo da reducao pretendida.

Quadro 14 — Critério Inovagao, 2024

Aplicagao do BIM na gestao integrada do empreendimento

Gestéo para redugao das emissdes de carbono

Sistemas eficientes de automacao predial
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Conectividade
Ferramentas digitais voltadas a praticas de sustentabilidade

Possibilidade de adequacgao futura da UH as necessidades dos
usuarios

Outras propostas inovadoras
Fonte: Caixa (2024)

O critério 6.3 — Sistemas Eficientes de Automacéao Predial, presente em ambas
as edicgbes, esta relacionado a adog¢ao de tecnologias como sensores de presencga,
temporizadores, controle automatizado de iluminacédo e climatizagao, entre outras
solugdes que reduzem o consumo energético e aumentam a eficiéncia operacional

dos edificios.

Além disso, critérios como 6.4 — Conectividade e 6.5 — Ferramentas Digitais
voltadas a Sustentabilidade refletem o avanco da transformacéao digital no setor da
construgdo. Em 2024, esses critérios passaram a incluir solu¢des de integragdo com
plataformas de gestdo de energia, aplicativos para educagdo ambiental dos

moradores ou até o uso de QR Codes informativos em areas comuns.

Outro aspecto inovador mantido nas duas versbes é o critério 6.6 —
Possibilidade de Adequacgéao da Unidade Habitacional as Necessidades dos Usuarios,
que valoriza solugdes arquitetdnicas flexiveis, como paredes removiveis,

infraestrutura para adaptagao de acessibilidade futura ou unidades multifuncionais.
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Por fim, o critério 6.7 — Outras Propostas Inovadoras continua sendo um espago
aberto para a apresentagdo de solugdes tecnologicas nao previstas nos critérios
anteriores, incentivando a criatividade e a proposi¢ao de solugdes sustentaveis fora

do padrao normativo.

Com isso, percebe-se que, embora os nomes dos critérios da categoria
“Inovagao” tenham sido preservados entre 2020 e 2024, a versao mais recente exige
uma abordagem mais estratégica e integrada e mais aderente as diretrizes de

inovacéao tecnoldgica, digitalizagdo e baixo carbono.

Adicionalmente em 2024, os nomes dos selos passaram a incorporar duplas de
pedras preciosas/metais, como visto na Figura 8, mantendo-se a pontuagao de corte
para cada nivel, mas com aumento do rigor nos niveis iniciais, exigindo mais critérios
obrigatérios para selos Cristal/Bronze, Topazio/Prata e Safira/Ouro. Para o Diamante,

nota-se uma leve redugdo numérica, porém, com aumento qualitativo dos requisitos.

Figura 8 — Niveis de gradacéo, 2024

cAlYA calxa e
CRISTAL/BRONI TOPAZIO/PRATA SAFIRA/OURD DIAMANTE
30 PONTOS SO FONTOS 0 PONTOS 100 FONTOS E

Hwalsinovacdo
Fonte: Caixa (2024)

Ainda nesse ano, o identificador tematico #maislnovacdo passou a ser
obrigatério: para o Selo Diamante 2024, além dos 21 critérios exigidos, é preciso
alcancar 100 pontos e obter o identificador da categoria Inovagao (#maisINOVACAO),
0 que demanda desempenho destacado e pontuagdao minima dentro da categoria
correspondente (minimo de 10 dos 29 pontos possiveis). Isso representa uma
elevagao da exigéncia técnica e da qualidade intrinseca do produto, pois ndo exige
somente a pontuagédo, mas também a coeréncia técnica e a comprovacgao de inovagao

real no projeto.

Portanto, mesmo com um critério a menos na contagem formal, a versao 2024

aumenta o grau de exigéncia técnica, tecnoldogica e estratégica para que o
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empreendimento seja reconhecido como referéncia em sustentabilidade com o selo

Diamante.

A versao de 2024 teve a faixa de pontuacao levemente estendida para incluir
pontuacao "zero", permitindo a penalizacido por critérios ndo atendidos e aplicando

maior gradiente de diferenciacéo entre projetos.

Em sintese, a comparacéao entre as versdes 2020 e 2024 do Selo Casa Azul +
Caixa evidencia um movimento de consolidacéo e aprimoramento da metodologia de
certificagcdo. Ainda que a estrutura geral tenha sido preservada, observa-se uma clara
evolugdo no sentido de qualificar tecnicamente os critérios, com maior foco na
abrangéncia das ag¢des sociais, inovagao tecnoloégica e desempenho sustentavel
mensuravel. Compreender essas transformacdes € essencial para interpretar a
aplicagao pratica do selo em empreendimentos habitacionais e, por essa razéo, os
detalhes do processo de certificacdo do Selo Casa Azul + Caixa é tema da préxima

secao.
3.4 PROCESSO DE CERTIFICACAO

O processo de certificagcdo do Selo Casa Azul é dividido em etapas claras e
rigorosas, projetadas para garantir que os empreendimentos habitacionais financiados
pela Caixa Econémica Federal sigam as melhores praticas de sustentabilidade, que
se iniciam na concepgao do projeto e continuam até a verificacdo final do

empreendimento. As principais etapas estdo ilustradas no fluxograma da Figura 9.
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Figura 9 — Fluxograma do processo de certificacdo do Selo Casa Azul

Processo
certificacao

Selo Casa Azul
+ Caixa

VISITAS IMPLEMENTAGAO ANALISE TECNICA
+—— DASMEDIDAS ——— £ DIAGNOSTICO

h TECNICAS SUSTENTAVEIS INIGIAL

AUDITORIA

CERTIFICACAQ
FINAL

Fonte: Adaptado de Caixa (2020)

Submissao do projeto: o processo de certificagdo comega com a submissao
do projeto a Caixa Econbmica Federal. Nesta fase, o empreendimento é
analisado com base nos critérios estabelecidos e a documentagao técnica é
avaliada, a fim de verificar a aderéncia as praticas sustentaveis exigidas pelo
selo. A analise inclui desde o uso de materiais sustentaveis até o planejamento

de sistemas de eficiéncia energética e gestdo da agua (Caixa, 2020).

Analise técnica e diagnéstico inicial: apds a submisséao, os técnicos da Caixa
conduzem uma analise preliminar do projeto, verificando quais critérios de
sustentabilidade o empreendimento atende e quais melhorias podem ser
implementadas. O diagndstico inicial aponta se o projeto esta apto a prosseguir
no processo de certificacdo ou se necessita de ajustes para atender as
exigéncias minimas do selo; se considerado apto, o projeto & pré-certificado na

fase Projetar (Brasileiro, 2013).

Implementagcao das medidas sustentaveis: durante a fase de execugao da
obra, as construtoras e incorporadoras precisam implementar as medidas
previstas no projeto, garantindo a aplicagdo dos critérios estabelecidos. Nesta
fase, o cumprimento das praticas de eficiéncia energética, gestao de residuos,
uso de materiais de baixo impacto ambiental e sistemas de reaproveitamento

de agua é fundamental (Caixa, 2010).
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Visitas técnicas: antes da conclusdo da obra, a Caixa realiza visitas técnicas
ao empreendimento, que podem ocorrer em diferentes momentos da execucao.
Essas vistorias, realizadas por técnicos especializados, tém como objetivo
verificar se as praticas sustentaveis previstas no projeto estdo sendo
corretamente implementadas. Durante as inspeg¢bes, podem ser solicitados
documentos complementares e ajustes podem ser realizados para assegurar a

conformidade com os critérios estabelecidos (Caixa, 2020).

Auditoria: a auditoria € um ponto importante do processo de certificagao, que
ocorre em dois momentos principais: durante a analise técnica inicial, por meio
da verificagdo documental e, se possivel, de uma vistoria in loco, com o objetivo
de avaliar o alinhamento do projeto com os critérios de sustentabilidade; e ao
final da execug¢ao da obra, com nova verificagao presencial, na qual se confirma
a aplicacao efetiva das solucdes propostas. Somente depois desta etapa, e se
todos os requisitos forem cumpridos, o empreendimento pode receber a

certificagdo no nivel correspondente (Caixa, 2020).

Certificagao final: apés a auditoria, se atendidos todos os critérios, o
empreendimento recebe a certificagdo no nivel correspondente, que pode ser
Cristal, Topazio, Safira ou Diamante. Esse nivel é determinado pela quantidade
de critérios atendidos, reforcando que o nivel Diamante exige o cumprimento
das praticas mais avangadas de sustentabilidade e inovagdo tecnoldgica
(Caixa, 2020).

De acordo com Brasileiro (2013), durante o processo de certificagdo sao

exigidos diversos documentos que comprovem a implementacdo das praticas

sustentaveis, dentre os quais estao:

plantas e projetos arquitetdnicos que detalhem as solugdes de eficiéncia

energética, ventilagao e iluminacao natural,

memoriais descritivos das solu¢cdes adotadas para o uso eficiente da agua,
como sistemas de captagado de agua da chuva, dispositivos economizadores e

areas permeaveis;

relatérios de sustentabilidade que comprovam o uso de materiais de construcao

sustentaveis e a gestéo eficiente de residuos;
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o certificados de materiais que demonstrem que os produtos utilizados nas
construgdes seguem os padrdes de sustentabilidade, como madeira certificada

ou materiais reciclados.

A Caixa (2020) oferece suporte técnico as construtoras e incorporadoras
durante o processo de certificacdo, com o objetivo de garantir que as medidas de
sustentabilidade sejam implementadas corretamente e que eventuais problemas

possam ser resolvidos antes da fase de auditoria final.

Vale ressaltar o papel das empresas de consultoria em sustentabilidade que
atuam como facilitadoras técnicas e estratégicas, auxiliando desde a concepg¢ao do
projeto até a entrega da documentagao exigida para a certificagdo. Para o GBC Brasil
(2024), essas consultorias promovem o investimento em inteligéncia de arquitetura e
engenharia, realizam simulagdes de desempenho, avaliam o ciclo de vida dos
materiais e ajudam na estruturacdo de solugdes que Vviabilizem técnica e

financeiramente o ingresso de inovagao e tecnologias sustentaveis.

Ademais, mencionadas empresas sao responsaveis por traduzir os referenciais
técnicos dos selos em praticas aplicaveis aos empreendimentos, ajustando os
projetos aos requisitos das certificagcbes e aos indexadores do mercado financeiro,
como os ODS e o GRI Protocol. Sua atuagdo possibilita que construtoras e
incorporadoras ampliem o alcance da sustentabilidade para além do cumprimento de
requisitos minimos, permitindo que a certificacdo seja consequéncia de um projeto
bem elaborado e executado com qualidade técnica e responsabilidade ambiental
(GBC, 2024).

O processo de certificacédo, portanto, ndo é responsavel somente por elevar o
padrao de sustentabilidade dos empreendimentos, gerando valor econémico para os
projetos, mas também por contribuir para a redu¢ao de custos operacionais no longo
prazo, como por exemplo, menores gastos com energia e agua, o que torna os
edificios mais atraentes tanto para moradores quanto para investidores (Brasileiro,
2013).
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3.5 ESTUDOS ANTERIORES: DIAGNOSTICO DE PRODUTOS IMOBILIARIOS
CERTIFICADOS COM O SELO CASA AZUL + CAIXA

A literatura académica brasileira que versa sobre o Selo Casa Azul + Caixa tem
se expandido gradualmente, e esta secdo visa apresentar uma sintese critica de
estudos anteriores que utilizaram mencionada certificagdo, com o objetivo de
compreender sua abordagem em pesquisas anteriores, identificando as tipologias dos
empreendimentos avaliados, metodologias empregadas, fases certificadas, uso de

BIM, pontuacgdes alcangadas e os principais desafios e vantagens apontados.

A viabilidade da obtencgao do Selo pelo empreendimento Neo Niterdi, localizado
na cidade de Niterdi (RJ), foi objeto de estudo de Dinamarco (2016). A pesquisa
adotou uma analise qualitativa e descritiva, fundamentada em revisao bibliografica,

estudo de caso com coleta de dados in loco e analise documental.

O condominio residencial ja estava construido e a pesquisa teve carater de
avaliacao pos-ocupacao. A metodologia BIM nao foi utilizada e a analise teve como
base a versao de 2010 do Selo Casa Azul, que contemplava os niveis Bronze, Prata
e Ouro. Os resultados indicaram que o empreendimento apresentava potencial para
atingir a certificacdo de nivel Prata, desde que fossem atendidos determinados
critérios obrigatorios. Vale ressaltar que as categorias com maior numero de

conformidades foram Qualidade Urbana e Gest&o da Agua.

Entre as facilidades observadas no estudo de Dinamarco (2016), destacam-se
as estratégias passivas de ventilagdo e iluminagdo natural, além do uso de
dispositivos economizadores de energia e agua. Por outro lado, a pesquisa identificou
dificuldades relacionadas a auséncia de a¢des voltadas ao Desenvolvimento Social e
a Inovagao Tecnologica. Complementarmente, o empreendimento ndo havia sido
originalmente projetado com o objetivo de atender a certificacdo, o que dificultou

adaptacoes sem elevar significativamente os custos.

Mendes (2022), por sua vez, realizou um estudo aplicado ao empreendimento
Parque Caminho das Orquideas, localizado em Caruaru (PE), pertencente ao
programa Minha Casa Minha Vida. Diferentemente do trabalho anterior, a autora
utilizou como referéncia a versdo 2020 do Selo Casa Azul + Caixa, que introduziu as
gradacoes atualizadas para Cristal/Bronze, Prata/Topazio, Ouro/Safira e Diamante. A

metodologia envolveu analise do checklist da certificacédo, levantamento documental,
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visitas técnicas e analise orgamentaria com base no Sistema Nacional de Pesquisa
de Custos e indices da Construcdo Civil (SINAPI). O projeto avaliado no utilizou o

BIM em seu desenvolvimento.

O empreendimento alcangou a certificagdo na gradacédo Prata/Topazio, e o
estudo demonstrou que seria possivel atingir a categoria Ouro/Safira com um
investimento adicional de apenas 1% do valor total da obra. Os critérios que
alcangaram melhor desempenho foram: Qualidade urbana e Bem-estar, Eficiéncia
Energética e Gestdo Eficiente da Agua. Por outro lado, os maiores desafios se
concentraram nas categorias de Inovacédo e Desenvolvimento Social. Ainda assim, o
estudo indicou que, com um acréscimo de 6% no custo total da obra, seria possivel
alcangar a gradagao Diamante, evidenciando a viabilidade econémica da aplicagéo

do selo em empreendimentos de interesse social (Mendes, 2022).

O terceiro caso, extraido de um dossié técnico elaborado em 2024, refere-se a
uma construcdo multifamiliar com 300 unidades habitacionais, avaliado na fase
Projetar, que também adotou a versdo 2020 do Selo Casa Azul. O projeto obteve a
certificagao no nivel Prata/Topazio, com 69 pontos totais, sendo reconhecido com o

identificador #maisQualidadeUrbana.

Os critérios mais pontuados foram Qualidade Urbana e Bem-Estar, Eficiéncia
Energética e Conforto Ambiental, Producdo Sustentavel e Social. Destacam-se
estratégias de orientagado solar, aproveitamento de iluminagéo natural, infraestrutura

urbana qualificada e presenca de areas comuns bem equipadas.

Diferentemente dos estudos anteriores, que apontaram dificuldades na area
social, o projeto apresentou bom desempenho nesse critério, atendendo itens como
relacionamento com comunidades, apoio a gestdo do empreendimento e educagao
ambiental. Por outro lado, o projeto ndo pontuou em critérios relacionados ao uso de
BIM e sistemas de automacdo e energia renovavel, o que revela um potencial

inexplorado em termos de inovacgéao tecnoldgica.

Isto posto, observa-se que o0s empreendimentos vém evoluindo
significativamente no atendimento aos critérios do Selo Casa Azul + Caixa,
especialmente no que se refere aos aspectos ligados a eficiéncia de recursos naturais

e a infraestrutura urbana. Contudo, a incorporacao de solugdes inovadoras, como o
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uso de BIM e tecnologias sustentaveis mais avancadas, permanece como um desafio

comum.

Os estudos analisados também revelam variagdes no desempenho em critérios
sociais, sendo que apenas um dos casos apresentou atendimento satisfatério nesse
quesito. A presente pesquisa, ao considerar os aprendizados de estudos anteriores,
contribui para aprofundar a compreensao sobre os caminhos, limites e possibilidades

dessa certificagdo ambiental, aplicada aos empreendimentos residenciais brasileiros.
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4 ESTUDO DE CASO

4.1 COLETA DE DADOS SOBRE O EMPREENDIMENTO E IMPLEMENTAGAO DO
SELO CASA AZUL

A coleta de dados sobre o empreendimento, aqui denominado Residencial 1,
inclui informacgdes detalhadas sobre as caracteristicas do entorno, critérios atendidos
e impacto da certificagdo. O empreendimento foi projetado para atender ao nivel Ouro
do Selo Casa Azul + Caixa, implementando critérios como qualidade urbana, eficiéncia
energética e gestdo sustentavel. A versdo para analise do estudo de caso foi a
v.007_SET2020.

O Residencial 1, implantado em terreno de 5.536,82 m?, esta localizado em
Vitoria da Conquista (BA), conforme se observa na Figura 10. O projeto compreende
dois blocos residenciais com 12 pavimentos cada, totalizando 144 apartamentos, além

de areas comuns como clube, estacionamento, sistema viario e guarita.

Figura 10 — Implantagdo do empreendimento

Fonte: Imagem comercial do Residencial 1, cedida pela construtora (2020)

Cada bloco (Blocos 1 e 2) conta com 72 unidades habitacionais, com tipologias
entre 64,51 m? e 70,74 m?, compostas por sala, trés quartos (sendo uma suite),
sanitario social, cozinha/area de servigo e area técnica (Figuras 11 e 12). As unidades
sao projetadas para facilitar a adaptagao de pessoas com deficiéncia (PcD).
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Figura 11 — Fachada do empreendimento
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Fonte: Imagem comercial do Residencial 1, cedida pela construtora (2020)

Figura 12 — Planta tipo A
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Fonte: Imagem comercial do Residencial 1, cedida pela construtora (2020)

As areas comuns incluem clube (Figura 13) com saldo de festas, brinquedoteca,
espago gourmet, sala fitness, sanitarios e administragao, além de piscinas adulto e
infantil, parque infantil, jardins e areas verdes. O estacionamento em deck park

oferece vagas cobertas e descobertas.
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Figura 13 — Clube

R A

Fonte: Imagem comercial do Residencial 1, cedida pela construtora (2020)

A infraestrutura contempla abastecimento de agua com medicéo
individualizada e rede conectada a concessionaria local, esgotamento sanitario e
drenagem ligados a rede publica, sistema de energia com interfone, antena coletiva e
iluminagdo externa, além de gas GLP centralizado com medi¢ao individual por

unidade.
Dentre as caracteristicas sustentaveis e de qualidade, destacam-se:
e materiais certificados empregados em acabamentos e sistemas construtivos;

e gestdo de residuos com sistema interno dimensionado conforme o numero de
unidades, garantindo ventilagdo, acessibilidade e segregagdo adequada dos
residuos em contéineres sinalizados; a coleta seletiva sera realizada por
cooperativa local, promovendo reaproveitamento de materiais e inclusédo social,
enquanto os residuos organicos serdo destinados a coleta publica

convencional;

e areas verdes com paisagismo composto por espécies nativas e adaptadas ao

clima regional;

e conformidade normativa com as diretrizes da ABNT, especialmente no que se

refere ao desempenho e a acessibilidade.
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Adicionalmente, a proximidade com pontos de comércio e servigos basicos,
somada a presencga de areas de convivéncia e ao sistema de coleta seletiva, reforga

a integracao entre praticas sustentaveis e as necessidades da comunidade local.

4.2 COLETA DE INFORMAGCOES SOBRE A METODOLOGIA DA GESTAO DO
PROCESSO DE PROJETO UTILIZADA NO EMPREENDIMENTO

Para o Residencial 1, o uso do BIM foi essencial para a gestdo do projeto,
integrando disciplinas de arquitetura, estruturas e instalagdes. Essa abordagem
facilitou a compatibilizagao entre sistemas, redugdo de conflitos, maior eficiéncia no
planejamento e estudos rapidos de diferentes solugbes, visando aquela mais
adequada ao produto e a qualidade intrinseca almejada, como por exemplo, ajustes
das esquadrias do empreendimento para atendimento ao nivel de desempenho
luminico e térmico exigido na NBR 15.575, como sera apresentado no decorrer deste
capitulo. A necessidade de cumprir os critérios da certificacdo contribuiu diretamente
para o aperfeicoamento da gestao de projetos, exigindo um controle mais rigoroso das

solugdes técnicas e um alinhamento constante entre todas as disciplinas envolvidas.

Além de consolidar uma abordagem mais colaborativa, a certificagédo promoveu
praticas mais integradas entre os setores de projeto, obras, suprimentos e gestao
socioambiental, favorecendo o alinhamento de decisdes desde a fase de concepgao
até a execucado. Isso se traduziu, por exemplo, em reunides multidisciplinares para
compatibilizagédo de solugdes, uso de ferramentas como a modelagem da informagéao
para rastrear critérios do selo e acompanhamento continuo de indicadores de

sustentabilidade e desempenho.

Um exemplo a ser citado sdo os encontros quinzenais, que passaram a ser
realizados entre a equipe da obra e a equipe de projetos para compatibilizagdes e
atualizagdes dos modelos as built, otimizando a comunicagao e o fluxo de informacdes
ao longo da execucgao. Adicionalmente, o projeto incorporou ferramentas digitais como
QR Codes e realidade aumentada, que visam facilitar o acompanhamento em tempo

real e a comunicagao entre equipes.

Todos os projetos para uso da obra sao disponibilizados para leitura por meio
de QR Code, separados por disciplina, garantindo rapido acesso as informacdes e as
versbes mais recentes. Ao apontar o dispositivo para o codigo, o usuario é
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automaticamente direcionado para a versdo atualizada no sistema de gestdo de
projetos proprio da empresa do Residencial 1, permitindo o acompanhamento de
alteracdes nas plantas em tempo real, evitando erros e retrabalho, e oferecendo um
significativo ganho de produtividade. Na Figura 14, o pilar de uma obra da construtora

em Salvador exemplifica a disposigao e facil acesso aos QR Codes em campo.
Figura 14 — QR Code no pilar em obra
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Fonte: Dados da pesquisa (2024)

Além disso, o empreendimento utiliza realidade aumentada para integrar o
mundo real e virtual, proporcionando uma experiéncia imersiva que permite a
visualizagéo de detalhes dos projetos antes mesmo de sua materializagdo. Na Figura
15, é possivel visualizar o link da realidade aumentada diretamente no canteiro de
obras, enquanto a Figura 16 apresenta a tela do aplicativo, exibindo o modelo em

realidade aumentada.

Essa tecnologia permite que duvidas em campo, como 0 posicionamento de
uma viga ou pilar, sejam rapidamente resolvidas, oferecendo uma visualiza¢ao clara
das conexdes e detalhes construtivos. Essa abordagem otimiza o tempo, facilita o

andamento da construgéo e eleva o nivel de precisdo e produtividade no projeto.
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Figura 15 — Link realidade aumentada no pilar em obra

L

Fonte: Dados da pesquisa (2024)

Figura 16 — Modelo de realidade aumentada em obra da construtora em Salvador

Fonte: Dados da pesquisa (2024)

E importante ressaltar que a decisdo de buscar a certificacdo do Selo Casa
Azul ocorreu em uma fase avancada do desenvolvimento do projeto, fato este que
exigiu adaptagdes significativas por parte da equipe técnica. Essa decisado tardia
impactou diretamente o escopo dos projetistas e consultores, que precisaram revisar
solugdes ja definidas para garantir o atendimento aos critérios obrigatérios e de livre
escolha exigidos pela certificagao.

Tais alteragdes resultaram em melhorias significativas no desempenho

ambiental do empreendimento, especialmente nos quesitos de desempenho térmico
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e luminico, eficiéncia hidrica e energética, além de valor agregado a imagem

institucional da incorporadora no mercado.

Em funcdo da reestruturacdo de parte do projeto, foram firmados aditivos
contratuais com projetistas e consultores para viabilizar as adequagdes as exigéncias
da certificagcdo. Mesmo com as revisdes e a ampliagdo do escopo, as medidas foram
integradas ao planejamento e ndo geraram atrasos relevantes na data para inicio da

execucao da obra.

Apesar dos beneficios reconhecidos da certificacido, tratados nos Capitulos 2 e
3 deste estudo, o processo de adequacao nao foi simples. Houve certa resisténcia
inicial por parte de alguns projetistas e consultores, principalmente pela quebra de
paradigma em relagdo aos métodos convencionais e a necessidade de reestudo de

solugdes ja consolidadas.

A certificagao impds um novo padrao de exigéncia técnica e de detalhamento,
0 que demandou maior integragdao entre disciplinas e um esforgo adicional de
compatibilizagdo, especialmente considerando os prazos para readequacdes. No
entanto, o uso do BIM como ferramenta central de gestao contribuiu para mitigar essas
dificuldades, viabilizando ajustes ageis e precisos no modelo tridimensional integrado,

e favorecendo a comunicacgao entre os envolvidos.

Mesmo diante dos desafios identificados, os resultados alcangcados foram
significativos. A certificagdo contribuiu para a valorizagdo do empreendimento ao
assegurar desempenho superior em eficiéncia energética, conforto ambiental e

inovacgoes.

4.3 ANALISE E CONSIDERAGOES DOS PROJETOS E SIMULAGOES DO
EMPREENDIMENTO EM ATENDIMENTO AS NORMAS

A conformidade normativa desempenha papel fundamental no processo de
obtencao da certificagdo, exigindo o atendimento obrigatério a ABNT NBR 15.575 e
as diretrizes do Sistema Nacional de Avaliagcdo Técnica (SINAT) para sistemas
inovadores e politicas socioambientais do Fundo de Garantia por Tempo de Servico
(FGTS). A analise documental é reforgada por vistorias e auditorias durante a fases
de projeto e construgdo, assegurando o cumprimento integral dos critérios
estabelecidos.
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Conforme ja mencionado, a concepg¢ao inicial do Residencial 1 ndo tinha como
objetivo a obtencado da certificagcdo ambiental do Selo Casa Azul. A decisdo pela
adesédo a certificagcdo ocorreu em uma fase mais avangada do desenvolvimento do
projeto, o que demandou a revisdo de solugdes previamente definidas e a adequagao

do empreendimento aos critérios técnicos exigidos.

A partir desse novo direcionamento, foram realizadas analises especificas
voltadas ao desempenho ambiental, orientadas pelas diretrizes da ABNT NBR 15.575,
que contemplaram aspectos como desempenho térmico, luminico, ventilagao
cruzada, desempenho acustico e integracdo ao ambiente urbano. Esse escopo
ampliado exigiu a realizacdo de estudos técnicos aprofundados, que embasaram as

adaptacgdes necessarias ao projeto original.
A seguir, sdo apresentados os principais aspectos avaliados:
e Desempenho térmico e ventilagao cruzada

A avaliagado do desempenho térmico do Residencial 1 foi conduzida com base
na Zona Bioclimatica 5%, que abrange Vitdria da Conquista (BA) e exige estratégias
passivas de projeto, como controle solar, ventilagdo natural e isolamento térmico
eficaz. Inicialmente, adotou-se o procedimento simplificado da ABNT NBR 15.575-4,
que indicou conformidade minima para transmitancia térmica e capacidade térmica

dos sistemas construtivos, com ressalvas quanto ao desempenho das aberturas.

Foram avaliados dois sistemas de cobertura (laje impermeabilizada e telhado
fibrocimento com cadmara de ar) e parede externa com bloco de concreto e
acabamento claro, que resultaram em desempenho intermediario aceitavel para as
condigcbes de verdo e inverno, segundo simulagdes realizadas com o software

EnergyPlus 9.3, embasadas na metodologia BIM.

ApOs ajustes projetuais amparados pelos resultados iniciais, os dados
revisados apontaram que 79,17% dos ambientes simulados passaram a atender ao

nivel intermediario de conforto térmico para o verao, conforme estabelece a ABNT

5 Zona Bioclimatica é uma classificagdo definida pela ABNT NBR 15.220, que agrupa as regides
brasileiras com base em suas caracteristicas climaticas predominantes (temperatura, umidade e
radiagdo solar), servindo como referéncia para estratégias de projeto voltadas ao conforto térmico das
edificacdes. Vitdria da Conquista (BA) esta inserida na Zona Bioclimatica 5 por apresentar clima tropical
de altitude, com amplitudes térmicas moderadas e noites frias ao longo do ano, exigindo solugdes
construtivas que favoregam o ganho térmico nos periodos mais frios e o sombreamento e ventilagéo
natural nos mais quentes.
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NBR 15.575 para a Zona Bioclimatica 5, onde a temperatura do ar interna deve ser,
no minimo, 2°C inferior a externa. Esse resultado representou um avango significativo
em relacdo a conformidade inicial, elevando o padrao de desempenho térmico da

edificacdo e refletindo a efetividade das solugdes passivas adotadas no projeto.

A ventilagado cruzada, entretanto, ndo era plenamente atendida em todos os
ambientes. A analise revelou que suites, quartos e home offices cumpriam os
requisitos minimos da ABNT NBR 15.575, mas alguns compartimentos das unidades
de finais 03 e 04, das Torres 1 e 2, demandaram aumento da area de ventilagao
natural efetiva. As esquadrias foram redimensionadas e reposicionadas para atender

aos indices exigidos, equilibrando o conforto térmico e a renovagao de ar.

Complementarmente, a orientacdo estratégica das fachadas e o uso de
revestimentos com baixo coeficiente de absortédncia solar (a < 0,2) reduziram
significativamente a carga térmica nos periodos de maior radiagdo, otimizando o
desempenho térmico global da edificagao. A aplicagao de peliculas de controle solar
também foi incorporada as janelas ampliadas, com o objetivo de bloquear a radiagéo
ultravioleta (UV) sem comprometer a iluminagdo natural, compondo uma solugao

integrada entre os critérios térmicos e luminicos.

O uso do BIM foi essencial nesse processo, pois permitiu simulagdes precisas,
identificacdo de conflitos e ajustes projetuais ageis, garantindo o atendimento aos
critérios técnicos do Selo Casa Azul e as exigéncias normativas, com ganhos tangiveis

em conforto ambiental e eficiéncia energética
e Desempenho luminico

A avaliagdo do desempenho luminico foi conduzida com base nos critérios
estabelecidos pela ABNT NBR 15.575, que define niveis minimos de iluminancia
natural em ambientes de permanéncia prolongada. Para garantir o atendimento a
esses parametros, foram feitas simulacdes tridimensionais por meio da ferramenta
DIALux, integrada a metodologia BIM. Esse recurso permitiu que fossem
consideradas tanto a geometria do projeto quanto as interferéncias externas, como a
presenca de edificagdes vizinhas.

O resultado inicial apontou a necessidade de intervencdo nas esquadrias do
Quarto 01 de algumas unidades (finais 03 e 04), que ndo atendiam aos valores

minimos de fator de Iluz diurna. Como medida corretiva, adotou-se o
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redimensionamento das aberturas e, para controlar o ganho excessivo de calor
resultante do aumento da area de vidro, conforme ilustrado na Figura 17 foram

especificadas peliculas de controle solar (modelo Confort 80 B).

Embora a simulagao tenha identificado a necessidade de aplicagao apenas em
algumas unidades, optou-se por estender a solugdo para todas as unidades com
fachadas voltadas para o poente. Nesses casos, foi adotada a pelicula de Nano
Ceramica, por se tratar de uma alternativa tecnicamente eficiente e economicamente
mais viavel, mantendo o desempenho térmico adequado sem comprometer a
transmissao de luz visivel. Essa estratégia proativa visou proporcionar maior conforto
térmico e visual aos moradores, mesmo em unidades nao criticas. A decisdo agregou
valor ao empreendimento ao aliar desempenho técnico a qualidade do ambiente

interno, equilibrando eficiéncia energética e conforto ambiental.

Figura 17 — Mapa com as intervengdes

| CONFORT 80B

NANO CERAMICA

Fonte: Dados da pesquisa (2024)

Essas intervengdes, além de viabilizarem o atendimento aos critérios da

certificagcao do Selo Casa Azul, promoveram ambientes mais saudaveis e confortaveis
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para os usuarios, reduzindo a dependéncia de iluminacdo artificial e os custos

operacionais ao longo do ciclo de vida da edificagao.
e Desempenho acustico

Além do desempenho térmico, o empreendimento foi submetido a um estudo
de impacto sonoro detalhado. O mapeamento acustico, fundamentado em medigoes
e simulagdes, indicou que o empreendimento esta localizado em uma area com niveis
de ruido predominantemente inseridos na Classe | da norma. Medidas como o uso de
esquadrias acusticas foram recomendadas para atenuar ruidos provenientes de vias

proximas, garantindo ambientes internos mais silenciosos.
¢ Integracdo ao ambiente urbano

O planejamento das areas comuns, como piscinas, playgrounds e areas
verdes, foi desenvolvido para promover a convivéncia e a integragao sustentavel ao
ambiente urbano. A disposigdo dessas areas visa maximizar a eficiéncia do uso do
terreno, enquanto as areas verdes, com espécies nativas, buscam promover a

biodiversidade e minimizar custos de manutengao.

Com base nas simulagdes e analises realizadas, o empreendimento atende as
exigéncias normativas e proporciona qualidade de vida aos moradores, alinhando

conforto térmico, eficiéncia energética e sustentabilidade.

4.4 DIALOGO COM DIRETORIA — INSERCAO DA SUSTENTABILIDADE NOS
PROCESSOS DA CONSTRUTORA/INCORPORADORA

A empresa responsavel pelo Residencial 1 € uma incorporadora e construtora
atuante no setor da construcdo civil e industrial, com quase trés décadas de
experiéncia e forte presenga no estado da Bahia. Seu modelo operacional se baseia
em solugdes integradas, alinhando as demandas do mercado as diretrizes de
desempenho e governanga ambiental. No segmento habitacional, reine um portfélio
diversificado de empreendimentos e vem se destacando por incorporar estratégias

sustentaveis em seus projetos.

No caso do Residencial 1, a entrevista foi realizada com o Diretor de Projetos
da construtora/incorporadora, com o objetivo de compreender de que forma a

sustentabilidade e as certificagcbes ambientais influenciam as decisdes estratégicas,
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financeiras e de marketing da empresa. A conversa também buscou entender como
essas praticas sdo implementadas e percebidas no contexto de um portfélio

diversificado.

Os principais pontos abordados nesse didlogo®, que evidenciam o impacto da
certificagcdo na valorizacdo dos empreendimentos, nas decisbes técnicas e na

resposta as demandas do mercado, sdo apresentados a seguir.

A conversa também buscou entender como essas praticas sdo aplicadas e
percebidas no contexto de um portfélio diversificado. A seguir, sdo destacados os
principais topicos abordados, os quais evidenciam o impacto da certificacdo na
valorizagdo dos empreendimentos, nas escolhas técnicas e na adequagao as

exigéncias do mercado.
I.  Valorizagéo de terrenos e empreendimentos

Segundo o entrevistado, a certificagado sustentavel tem sido vista como um
importante diferencial para valorizacao dos terrenos e empreendimentos, contribuindo
para melhorar a imagem institucional e agregar valor ao produto. Em sua viséo, essa
valorizacdo nao se limita apenas as unidades habitacionais, pois também se estende
aos terrenos do entorno, elevando a percepcado de qualidade e sustentabilidade da

regido como um todo.
[I. Inovacgao e diferenciagcao

A busca pela pré-certificacdo e certificagdo do Selo Casa Azul foi motivada,
principalmente, pela inovagéo que a iniciativa representa, especialmente no contexto
regional da Bahia. O entrevistado destacou que a certificagao ainda é pouco explorada
localmente, o que reforca sua adogdao como estratégia de posicionamento e

diferenciacdo no mercado nacional e regional.
lll.  Relagao custo-beneficio

De acordo com o Diretor, a decisdo de buscar selos como o Casa Azul passa
por uma avaliagdo criteriosa de custo versus beneficio, considerando tanto os
investimentos técnicos necessarios para adequagdes quanto os ganhos esperados,

sejam eles mercadoldgicos, sustentaveis ou ligados a reputagdo da empresa.

6 Entrevista realizada em 17 de agosto de 2023 e reproduzida nos temas centrais abordados.
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O respondente também ressaltou que o equilibrio entre esses fatores é

fundamental para garantir a viabilidade da certificagao.
IV. Resposta ao mercado e cliente:

As iniciativas voltadas a certificacdo também refletem uma resposta as
mudancas nas preferéncias dos clientes e nas tendéncias do mercado. O entrevistado
apontou que ha uma demanda crescente por praticas sustentaveis, como o uso de
energia solar e tecnologias para economia de recursos naturais, como agua e energia

elétrica.

No caso do Residencial 1, foram previstas solucbées como a instalagao de
painéis fotovoltaicos para areas comuns e a adoc¢ao de dispositivos economizadores
de agua (temporizadores, arejadores e bacias com duplo acionamento), cujos custos
foram orgados e incorporados ao planejamento executivo do projeto. Essas solugdes,
aléem de reduzirem o impacto ambiental, agregam valor percebido as unidades e
fortalecem o apelo comercial do empreendimento, especialmente pela possibilidade
de acesso a incentivos fiscais, como o IPTU Verde e linhas de crédito com taxa

diferenciada.
V. Viabilidade econdmica e estratégica:

A viabilidade de alcancar niveis mais altos de certificagdo, como Ouro ou
Diamante, é avaliada com cautela. Segundo o diretor, essa decisdo esta fortemente
atrelada a capacidade do mercado de absorver os custos adicionais associados as
exigéncias mais rigorosas do Selo Casa Azul, que vao além do simples cumprimento

normativo. Dentre essas exigéncias, destacam-se:

e a instalagdo de sistemas de geragdo de energia renovavel, com painéis

fotovoltaicos com maior capacidade;
e a adogao de solugdes para reuso de aguas cinzas ou pluviais;

e a implantacdo de sistemas de automacado predial voltados a eficiéncia

energética e hidrica.

Essas medidas, embora tragam beneficios ambientais e sociais relevantes,
implicam em aumento no custo direto da obra e no esforco técnico de projeto,
fiscalizagao e auditoria. Por essa razdo, demandam estudos de viabilidade econémica

detalhados, considerando o perfil socioecondmico do publico-alvo.
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Na visédo do diretor, tais exigéncias so se justificam quando é possivel equilibrar
o investimento adicional com o potencial de valorizagdo comercial ou retorno

institucional do empreendimento.
VI.  Sinergias entre certificagbes

Durante a conversa, foi possivel perceber uma busca estratégica por sinergias
entre diferentes certificacbes e incentivos fiscais. O entrevistado mencionou, por
exemplo, a articulagédo entre o Selo Casa Azul e o IPTU Verde como uma forma de
maximizar os beneficios do projeto, tanto para a empresa quanto para os futuros
moradores. A escolha das certificagdes leva em conta aspectos técnicos, tributarios e

a capacidade de agregar valor percebido.
VIl.  Flexibilidade para adaptacdes

O diretor também destacou a importancia da flexibilidade nos projetos como
fator-chave para a manutencéo do foco sustentavel, citando, por exemplo, a reducéo
do numero de torres no Residencial 1 como uma decisao estratégica de adaptacao a
realidade do mercado, sem comprometer os objetivos de desempenho ambiental.
Essa postura evidencia uma abordagem dinédmica, na qual a sustentabilidade é

tratada como um elemento estrutural e ndo apenas complementar.

4.5 ENTREVISTA COM A EQUIPE DA CONSTRUTORA/INCORPORADORA

O objetivo principal da entrevista foi avaliar a percepcdo, o nivel de
compreensao e o engajamento dos colaboradores da construtora/incorporadora em
relagcdo a sustentabilidade na construgéo civil, incluindo a integragdo de praticas
sustentaveis por meio do uso de simulagdes em BIM ou nao, buscando insights
relativos a conhecimento sobre sustentabilidade, motivagdes e percepg¢ao de valor,
contribuicdo da metodologia de projeto adotada e identificagcdo de novas areas de
interesse. Todas as questdes aplicadas a esse grupo estao disponiveis do Apéndice

deste trabalho.

Com base nas respostas obtidas dos integrantes da equipe técnica da
construtora/incorporadora — incluindo gerentes, auxiliar de projetos, uma estagiaria de
arquitetura e uma orgcamentista —, foi possivel identificar uma percepcao alinhada e

crescente em relacdo a sustentabilidade dentro da empresa do estudo de caso do
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Residencial 1, especialmente entre os profissionais que atuam diretamente com

planejamento e desenvolvimento de projetos.

Cada colaborador, a seu modo, demonstrou compreender a sustentabilidade
como um conceito transversal, que deve estar presente desde a concepgéao do projeto
até sua execugao, contemplando escolhas conscientes de materiais, eficiéncia no uso

de recursos e responsabilidade social.

Para esses profissionais, o impulso por praticas mais sustentaveis vem sendo
fortemente influenciado por uma combinagédo de fatores: o aumento das exigéncias
legais, a transformacao no perfil do consumidor e o0 movimento interno da prépria
empresa em buscar diferenciacdo no mercado. Ainda que reconhegam que o cliente
final nem sempre compreende todos os beneficios de um projeto sustentavel, ha uma
percepcdo de que esse valor agregado vem ganhando espago nas decisdes de
compra, sobretudo quando relacionado a economia de energia, conforto e qualidade

de vida.

Um ponto comum entre os entrevistados foi o reconhecimento do BIM como
uma ferramenta estratégica para integrar sustentabilidade ao processo de projeto. As
simulacgdes tridimensionais sdo vistas como aliadas na identificagdo de melhorias,

tanto em desempenho térmico e energético quanto na escolha de materiais.

Além disso, destaca-se a percepgao de como o uso da modelagem facilita a
comunicagao entre as equipes, reduz retrabalhos e contribui para tomadas de decisao
mais conscientes, no entanto, os colaboradores consideraram que o pleno
aproveitamento dessas tecnologias ainda depende de capacitagdo continua e maior

disseminagao do conhecimento técnico dentro das equipes.

No que diz respeito a oportunidades de avango, os profissionais sugeriram o
fortalecimento da gestédo de residuos e o reaproveitamento de materiais como areas
prioritarias, e demonstraram interesse na ampliacédo do uso de tecnologias verdes,
como sistemas de captacdo de agua da chuva, telhados verdes, energia solar e uso
de ecotapumes para o fechamento das obras. Essas propostas revelam uma postura
atenta as possibilidades de inovacdo e comprometida com uma atuacdo mais

responsavel por parte da empresa.

Apesar do avango na compreensdo e no engajamento em relacdo a

sustentabilidade, os entrevistados também revelaram algumas limitacbes ainda
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presentes no contexto corporativo. Entre os desafios estruturais, destacam-se a
necessidade de maior capacitagdo das equipes no uso de ferramentas de simulagao
e analise sustentavel, a subutilizagdo de recursos especificos integrados ao BIM e a

fragilidade na gestao de residuos no canteiro de obras.

Do ponto de vista cultural, observa-se que parte dos clientes ainda néao
compreende plenamente o valor das solugdes sustentaveis, exigindo esforgos
adicionais de comunica¢do. Ademais, a sustentabilidade, embora incorporada na
rotina da empresa, ainda é tratada, em muitos casos, como um diferencial, e ndo como

um padrao consolidado no setor.

4.6 QUESTIONARIO COM STAKEHOLDERS DA CONSTRUTORA/
INCORPORADORA SOBRE SUSTENTABILIDADE

Como parte de uma consultoria em ESG promovida pela
construtora/incorporadora, foi aplicado um questionario de materialidade com o
objetivo de identificar os temas ambientais, sociais e econdmicos mais relevantes sob
a Otica de seus stakeholders. Embora o instrumento n&do tenha sido desenvolvido
especificamente para o empreendimento analisado neste estudo de caso, sua
inclusdo nesta monografia se justifica pela convergéncia tematica com os critérios do
Selo Casa Azul + Caixa, sobretudo nas dimensbdes de desempenho ambiental,

eficiéncia e impacto social.

O questionario foi estruturado com perguntas fechadas fundamentadas em
escala de priorizagcdo (baixa, média ou alta prioridade) e direcionado a diversos
publicos estratégicos: clientes, trabalhadores de campo, colaboradores
administrativos, diretoria, projetistas, fornecedores, instituicdes financeiras e parceiros

externos.

Por razdes de confidencialidade e em respeito a politica institucional da
empresa, o questionario nao sera disponibilizado em sua integralidade, uma vez que
esta vinculado diretamente a identidade e marca da organizagédo consultada. Vale
ressaltar, contudo, que os principais tépicos levantados e os resultados gerais servem
como base interpretativa para a discussao apresentada neste capitulo, possibilitando
a ampliagdo da compreensao sobre as expectativas dos stakeholders quanto a
sustentabilidade em empreendimentos habitacionais.
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Dessa forma, a incorporacao desses dados ao presente estudo visa fortalecer
a discussao sobre a relevancia da sustentabilidade na construgao civil, evidenciando
como as certificagdes ambientais e praticas responsaveis influenciam os processos
internos, a percepgao institucional e o posicionamento competitivo da empresa no

mercado habitacional.

Os temas prioritarios identificados a seguir refletem esse alinhamento e
reforcam o papel das decisbes sustentaveis no dialogo com os diversos publicos

envolvidos na cadeia de valor da construcao.
I.  Eficiéncia energética

Solugbes focadas na eficiéncia do uso energético foram amplamente
valorizadas. Isso inclui o uso de painéis solares para geragao de energia nas areas

comuns, sistemas de iluminagédo LED e medic¢ao individual de consumo.

Tais praticas foram destacadas como fatores que agregam valor econémico e

ambiental ao empreendimento.
lI. Gestao hidrica

A eficiéncia no uso da agua, incluindo dispositivos economizadores, sistemas

de captacao de agua da chuva e drenagem eficiente, foi reconhecida como prioridade.
[ll.  Certificacbes ambientais

O Selo Casa Azul foi amplamente reconhecido como um diferencial competitivo
no mercado imobiliario, reforcando a credibilidade do empreendimento e sua
atratividade para investidores. Stakeholders destacaram que certificacbes ambientais

elevam a percepc¢ao de qualidade e sustentabilidade do projeto.
IV.  Qualidade do empreendimento

O desempenho térmico e acustico das unidades, a utilizacdo de materiais de
menor impacto ambiental e o planejamento sustentavel do canteiro de obras foram
apontados como praticas essenciais para o sucesso do empreendimento. E
importante salientar que, apesar de sua relevancia técnica no projeto, o desempenho
luminico ndo foi mencionado espontaneamente pelos respondentes durante a
pesquisa, o que pode indicar uma percepcao menos evidente desse aspecto entre os

profissionais entrevistados.



106

V. Impacto social e comunitario

Agbes como treinamento e capacitagdo de trabalhadores locais, bem-estar
organizacional e diversidade foram destacadas como iniciativas que reforcam o

impacto positivo do projeto na comunidade.
Os principais beneficios percebidos foram:

e valorizagdo imobiliaria: a integracdo de praticas sustentaveis e inovadoras
contribuiu diretamente para a percepg¢ao de maior valor agregado as unidades

habitacionais.

e economia operacional: o uso de tecnologias eficientes em energia e agua foi
identificado como um atrativo para futuros moradores, reduzindo custos

operacionais a longo prazo.

e conforto e bem-estar: a atencédo a qualidade térmica, acustica e luminica dos
espacos residenciais foi amplamente apreciada pelos stakeholders, indicando

que tais caracteristicas sao essenciais para a satisfagao dos usuarios.

A pesquisa’ evidenciou que, para os stakeholders, a sustentabilidade é
considerada um elemento central para a competitividade e relevancia do
empreendimento. Iniciativas como o Selo Casa Azul sao vistas como ferramentas
indispensaveis para atender as expectativas de consumidores e investidores,

promovendo a qualidade do empreendimento e a responsabilidade social e ambiental.

4.7 ANALISE DOS CRITERIOS EM CONFORMIDADE COM O GUIA DO SELO
CASA AZUL 2020 — CASO ORIGINAL

A partir da avaliagdo do atendimento do projeto Residencial 1 as categorias e
critérios definidos no Guia do Selo Casa Azul + Caixa — v.007_SET2020, o
empreendimento alcangou o nivel de gradagdo OURO (Figura 18), totalizando 86

pontos atendidos, de um total possivel de 163 pontos. Entre os destaques, evidenciou-

7 A autora desta monografia obteve acesso apenas ao relatério final consolidado do questionario
aplicado pela construtora/incorporadora no contexto de sua consultoria ESG, ficando excluidos os
dados quantitativos detalhados, como numero total de respondentes, taxa de retorno, distribuigdo por
grupo de stakeholders ou priorizagdo por segmento. Portanto, as informagdes ora apresentadas séo
utilizadas como referéncia qualitativa complementar, sem pretensao de validagao estatistica ou analise
comparativa aprofundada.
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se o identificador #maisDesenvolvimentoSocial e #maisinovagao, demonstrando forte

desempenho na integracéo do projeto com seu entorno.

Figura 18 — Gradagao Ouro

OURO

80 Pontos
Fonte: Caixa (2020)
A seguir, a Tabela 2 apresenta as categorias e 0s respectivos critérios

avaliados, com as pontuacdes obtidas e as solu¢cdes adotadas para o atendimento de

cada item, além da pontuagao total conquistada por cada categoria e total geral.
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Tabela 2 — Categorias e critérios

¢ B £ B BB

LY Famaghmo 3 3
LE  Couipsnestss de Expoite s Lisee 2 4
13 Adequigho it Condibel do Tarreno 2 3
110 Solughes Sumtentives de Mobilidade 2 "l

PONTUACAD TOTAL PRETENDIDA CATEGOTIA QUALIDACE URBANA E BEM ESTAR 20

211 Oventagho oo 5ol & bos Ventos 3 3

‘23 Desempenho Térmica & Lumins 8 z

13 Dispositvos Economisadores e Energia i 2

“‘!;u 14 Medigho indracuaicacs o Gin 4 3

m:!m 25 Ventingio e huminagho Natural dos Banheiros 2 3

m 26 Dueniregio Matural de Aress Comins 3 3

17 Starma de Aqusciments Sotar 3 3

38 Geragho o Enegis Rendvivel 3 ]

19  Ewvadored Eficientes 2 2

PONTUACAD TOTAL PRETENDIDA MA CATEGORIA EFICIENCIA ENERGETICA £ CONFORTO AMBEENTAL -

31 Dy E de Aqua 3 3

1T Medigho Individuslizecs de Agua 3 3

ﬂ%ln 3 Aruaz Permsdveis F 5
EFICIENTE

0 Asua 34 Feusode Aguas Servides/Cinzas 5 5

15  Aproveitamento de Agu Puvisis 4 4

36 Metensio ou infitraSo de Aguas Puviais 3 3

PONTUACAD TOTAL PRETENDIDA NA CATEGORIA GESTAD ERCIENTE DA AGUA

41  Gestio de Residuos da Constrgio e Demelighe. a E]

82 Féomase Escoras iveis [ounio | El 3

43 Madeira Certificada 1 3

Ilb;l'nlo 44  CoordenagioMacular 2 3
SUSTENTAVEL

A% Comp ouPrik 3 3

46 Pawn dow s com RCO 1 3

&7,  Gestio Eficerts da Agua no Canteira de Obras 3 'l

PONTUACAD TOTAL PREENDIDA NA CATEGOWIA PRODUGAD SUSTENTAVEL &

(Continua)
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Tabela 2 — Categorias e critérios (Conclusao)

Capacitacho para Gesthe do Empresndumento -3

<32 Financeira « Pisneamenta Financeire des 7
Tu“ 1o da Popuiagho Local durante 25 -
inchusSo da Trabaihadores e Formecedores Locsis 1
Capachtagio Profisionat dos Empregates 3
AgBes pars Minigasio de Riscos Sociain £ 2
Educapio Ambeental dot Empragados = Moradores 2
Aglies para Geragho de Emprego « Rends i
AgDes de Integracio Social na comunidace: 1
Apoia na Manutencio Pés-Otupagia 3
Seguranca & Satde no Canteiro de Obras 1

Aplicagia da BIM na Genlo integrade do Empreendamanto 3

Gustho para Redugho das Emis:Bes da Carbens 5
‘Gertwimad ERcientes de lumnpli'u-l F
@ de (Witl e US8 nas dreas comums, pf g
maradores] '

Farramantin Deptsil voitadal § PFritesd de Suntenrtbiidede E

Fouzibifdade de Adequigio Futurs des unidades ER

Fonte: Caixa (2020)
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4.7.1 Avaliagcao das categorias

4.7.1.1 Categoria 1: Qualidade Urbana e Bem-Estar

A sequir, a Tabela 3 apresenta os critérios avaliados, as pontuag¢des obtidas
e as solugdes adotadas para o atendimento de cada item, além da pontuacéo total

conquistada para a Categoria 1.

Tabela 3 — Categoria Qualidade Urbana e Bem-Estar

TABELA DE CATEGORIAS E CRITERIOS

Oibrigatanio
CATEGORIA ITEM CRITERID Folia de Pontischo o Live il Pontuspdo
Menda?  pEatendida
Eeeartha
1.1 Gualidade & Infraestrutura no Espago Urbano i -} slm 4
Relagio oom o Entofna; Interferdncias & Impactos na
1.2. 3 3 s 3
empreendimento
i3 Coleta Seletiva 3 3 shm 3
14 BMelhorias no Entorno 3 3 nllo
L 15 Rec a0 de A 0 dad fou Cantaminaed 1 ] i
ecuperacdo de Areas Degradadas efou Contaminasdas n
QUALIDADE ot
URBANAE Revitalizacdo de Edificagles Existentes @ Dcupagio de Yazios
L6 3 i nio
BEM ESTAR Urbanos
1.7 Palsagrsma 3 3 Lim 3
18 Equipamentod dé Esporte e Lazer ¥ A ahm 4
19 Adequacio iz CondigBes do Termrenn 3 3 il
110 SolucBes Sustentivels de Moblfidade 2 4 £ 3

P{JNT!JAC-E.G TOTAL PRETENDIDA CATEGOREA QUALIDADE URBANA E BEM ESTAR 20

Fonte: Caixa (2020)

e Critério 1.1: Qualidade e Infraestrutura no Espago Urbano — Critério obrigatério

De acordo com as Figuras 19 e 20, a localizagdo do empreendimento permite
0 acesso, por meio de deslocamentos a pé€, a diversos servigcos e estruturas urbanas
essenciais, situadas em um raio de até 2,5 km, conforme os critérios estabelecidos
pelo Selo Casa Azul + (Caixa, 2020).

A analise do entorno demonstra a presenca de infraestrutura urbana
consolidada, com potencial para atender as necessidades cotidianas dos moradores
e contribuir para a mobilidade ativa. A diversidade de usos e servigos disponiveis nas
imediagbes sugere uma configuragcdo urbana favoravel a integracdo social, ao

deslocamento ndo motorizado e a reducédo da dependéncia de transporte individual.
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Figura 19 — Equipamentos do entorno

Fonte: Google (2020)

Flgura 20 — Mapa de eqmpamentos do entorno
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e Critéerio 1.2: Relagdo com Entorno: Interferéncias e Impactos no
Empreendimento — Critério obrigatério

Conforme pode ser observado na Figura 21, foram analisadas possiveis
interferéncias negativas no entorno. Nao foram identificadas fontes significativas de
ruido, poluicdo ou riscos a saude. A presenca da BR-415 e de uma lagoa de
decantacdo desativada nao representa impacto relevante ao empreendimento,
conforme estudos técnicos de acustica, vento e topografia.

Figura 21 — Mapa de relagdo com o
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Fonte: Dados da pesquisa (2024)
e Critério 1.3: Coleta Seletiva — Critério obrigatorio

O empreendimento dispde de areas especificas e dimensionadas para
armazenamento de residuos reciclaveis e organicos, com ventilagéo, revestimento
lavavel e contéineres, em conformidade com a Resolugdo CONAMA n° 275 (Brasil,
2001). A separagao e coleta sao viabilizadas por cronograma definido e infraestrutura

compativel.
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e Critério 1.7: Paisagismo — Critério livre escolha

O projeto paisagistico do Residencial 1, ilustrado pela Figura 22, contempla
espécies vegetais adaptadas as condi¢des climaticas da regido, priorizando baixo
consumo hidrico e facilidade de manutencéo. As areas comuns foram organizadas
com vegetacao de diferentes portes, visando sombreamento, contorno de edificagdes

e qualificagao estética dos espacos.

Figura 22 — Projeto paisagistico
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Fonte: Dados da pesquisa (2024)
e Critério 1.8: Equipamentos de Esporte e Lazer — Critério livre escolha

Foram previstos sete equipamentos, entre sociais e esportivos, como piscina,
academia, brinquedoteca, parque infantil, saldo de festas e espago gourmet (Figura

23). O numero atende a pontuagdo maxima estimada para empreendimentos com 144
unidades.
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Figura 23 — Imagem comercial equipamentos de lazer e esporte

Fonte: Dados da pesquisa (2024)
e Critério 1.10: Solugdes Sustentaveis de Mobilidade — Critério livre escolha

Inclui paraciclo com 16 vagas e sistema de bicicletas compartilhadas, com
entrega de 10 bicicletas para uso interno do condominio, incentivando mobilidade

ativa e uso de modos de transportes nao motorizados.
4.7.1.2 Categoria 2: Eficiéncia Energética e Conforto Ambiental

Na sequéncia, a Tabela 4 apresenta os critérios avaliados, as pontuacoes
obtidas e as solugbes adotadas para o atendimento de cada item, além da
pontuagao total conquistada para a Categoria 2.



EFICIENCIA
ENERGETICA
E
CONFORTO
AMBIENTAL

Tabela 4 — Categoria Eficiéncia Energética e Conforto Ambiental

21 Orientagio 30 Sol & 305 Ventos 3 3

=m
23 Desempenho Térmico e Luminico & & pm
23 Duspositivos Economzadores de Energa 2 2 sm
| Medigao Indnidualizada de Gas 3 3 nm
2.5 Ventilagho ¢ lluminagio Natural dos Banheiros 2 3 nio
26 llumiras3o Natural de Areas Comuns 3 3 ndo
27  Sutema de Aquecimento Solar 4 3 ndo
i3 Geragdo de Energia Renovavel 3 5 m
29 Elevadores Eficwntes 2 2 ' 3 om

PONTUACAD TOTAL PRETENDIDA NA CATEGORIA EFICIENCIA ENERGETICA E CONFORTO AMBIENTAL

Fonte: Caixa (2020)

Critério 2.1: Orientagao ao Sol e aos Ventos — Critério obrigatorio
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18

A implantacéo foi planejada para favorecer a ventilagdo cruzada e o conforto

térmico, considerando as caracteristicas da Zona Bioclimatica 5, cuja amplitude

térmica diaria é significativa. A edificacao utiliza alvenaria de blocos de concreto com

14 cm de espessura, revestida com gesso interno e argamassa externa, totalizando

aproximadamente 18 cm de espessura total da parede. Essa composicéo,

apresentada na Figura 24, foi considerada adequada por apresentar capacidade

térmica e inércia suficientes para atenuar as variacbes de temperatura ao longo do

dia.
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Figura 24 — Ambientes simulados de permanéncia prolongada
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e Critério 2.2: Desempenho Térmico e Luminico — Critério obrigatorio

Foi realizado um planejamento especifico para mitigar o impacto da orientagéo
solar nas janelas voltadas para o poente, incluindo a realizagdo de simulagbes
térmicas e luminicas com o uso de ferramentas BIM e softwares especializados, como
EnergyPlus e DIALux. Com base nos resultados obtidos, foram adotados dispositivos
de sombreamento, como peliculas de controle solar, para minimizar a entrada de

radiacao direta sem comprometer a iluminagao natural.

A fachada foi definida com acabamento em cores claras (coeficiente de
absortancia a = 0,2), o que contribui para a reducao do ganho térmico. Além disso, as
janelas foram redimensionadas e reposicionadas com altura elevada para 1,60 m,

visando a otimizagao da ventilagdo cruzada e a entrada de luz natural nos ambientes.

As decisbes projetuais foram embasadas em simulagbes que consideraram o
comportamento térmico e luminico em diferentes horarios e estagdes, assegurando a
conformidade com os critérios da ABNT NBR 15.575.

e Critério 2.3: Dispositivos Economizadores de Energia — Critério obrigatério

Utilizagao de lampadas LED com selo Procel e sensores de presenca em areas

comuns, banheiros e circulagdes, visando a redu¢ao do consumo energético.
e Critério 2.4: Medicao Individualizada de Gas — Critério obrigatorio

Instalacdo de sistemas individuais de medi¢do homologados pelo INMETRO,

assegurando eficiéncia e controle de consumo.
e Critério 2.8: Geragao de Energia Renovavel — Critério livre escolha

Instalagcdo de painéis fotovoltaicos para suprir 100% da demanda de energia
das areas comuns. O sistema foi descrito no memorial de habitagdo, incluindo

captacgao, geracao e distribuicdo de energia.
e Critério 2.9: Elevadores Eficientes — Critério livre escolha

Foram adotados elevadores com tecnologia inteligente, otimizando o consumo

de energia e reduzindo custos operacionais e de manutencao.
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4.7.1.3 Categoria 3: Gestao Eficiente da Agua

A seguir, a Tabela 5 apresenta os critérios avaliados, as pontuagdes obtidas
e as solugdes adotadas para o atendimento de cada item, além da pontuacéo total

conquistada para a Categoria 3.

Tabela 5 — Categoria Gestao Eficiente da Agua

31 Dupoditivios Economizadores de Agua 3 3 t sim 3
3.2 Medigao indindualizada de Agua 3 3 ‘ sim 3
3.
GESTAD 33 Areas Permedveis B “ i sim 4
EFICIENTE
DA AGUA 34 Reuso de Apuas Senndasfimzas L 5 e nao
35 Aproveramento de Aguas Pluviais B B ol nao
36 Retencdo ou infiltragio de ﬁ;;u:u Pluviais 3 3 . nio

PONTUACAD TOTAL PRETENDIDA NA CATEGORIA GESTAD EFICIENTE DA AGUA 10

Fonte: Caixa (2020)
e Critério 3.1: Dispositivos Economizadores de Agua — Critério obrigatério

Como solugao para a redugao do consumo de agua, o empreendimento adotara
dentro das unidades habitacionais e areas comum, o uso de bacia sanitaria com
sistema de descarga de duplo acionamento, torneiras com arejadores nos lavatérios
e pias, registro regulador de vaz&o no chuveiro, torneiras de lavatérios e pias. Além
disso, nos equipamentos das areas comuns, foram especificados chuveiros e
torneiras com temporizadores, de modo a controlar o desperdicio de agua nessas

areas.
e Critério 3.2: Medicao individualizada de Agua — Critério obrigatério
Adocao de medicao individual por unidade com hidrémetros certificados e
instalados em local de facil acesso nos halls dos pavimentos.
e Critério 3.3: Areas permeaveis — Critério obrigatério

Vitéria da Conquista apresenta um indice pluviométrico de 800 mm por ano e,
por essa razdo, o cumprimento desse critério poderia ser dispensado. Entretanto, o
empreendimento disponibiliza 1.307,75m? de area permeavel, de um total de
5.536,82m? de area total do terreno, apresentando uma taxa de permeabilidade de
24% (Figura 25).
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A legislagcado municipal exige um percentual minimo de 20% de area permeavel,
por sua vez, o critério de pontuacado do Selo adota um percentual adicional de, no
minimo, 20% sobre esse valor. Nesse caso, o0 projeto supera a exigéncia em 4 pontos

percentuais, atingindo 24% e garantindo o atendimento integral ao critério de
avaliacio.

Figura 25 — Areas permeaveis do empreendimento
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Fonte: Dados da pesquisa (2024)

4.7.1.4 Categoria 4: Produgao Sustentavel

A sequir, a Tabela 6 apresenta os critérios avaliados, as pontuagdes obtidas
e as solucdes adotadas para o atendimento de cada item, além da pontuacgao total
conquistada para a Categoria 4.
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Tabela 6 — Categoria Produgéo Sustentavel

41 Gestdo de Residuos da Construgio & Demoligio 3 3 sim 3
432 Formas & Escoras Reutiizaveis (ou ndo utilizadas) E] 3 sim 3
43 Madeira Cartificada 1 3 sim 3
4.
P’ﬂ‘ﬂDl.ll;liD 4.4 Coordenagdo Modular 3 3 nio
SUSTENTAVEL

45 Componentes Industriaizades ou Pré-Fabricados 3 3 nio
46 Pavimentag3o e Calgamento com RCD 3 3 nio
47.  Gestdo Eficente da Agua no Canteiro de Obras 3 4 e nio

PONTUAGAO TOTAL PREENDIDA NA CATEGORIA PRODUCAD SUSTENTAVEL £l

Fonte: Caixa (2020)
e Critério 4.1: Gestdao de Residuos da Construcdo e Demolicdo — Critério
obrigatorio

Implantacdo de um Plano de Gerenciamento de Residuos da Construgao Civil
(PGRCC), com previsao detalhada das quantidades geradas, destinagao correta e

assinatura dos responsaveis técnicos.
o Critério 4.2: Formas e Escoras Reutilizaveis — Critério obrigatorio

O empreendimento faz uso de escoras metalicas e de formas de madeira
somente nas lajes, dispensando seu uso em pilares e vigas devido a adogao da
alvenaria estrutural como sistema construtivo. As formas de madeira aplicadas nesse
local sé&o reutilizaveis por até 20 vezes e apresentam certificado FSC (Forest

Stewardship Council), retratado pela Figura 26.

Figura 26 — Categoria Producdo Sustentavel
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Fonte: FSC Brasil (2025)
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e Critério 4.3 Madeira Certificada — Critério obrigatorio

Toda madeira utilizada sera certificada (FSC ou Cerflor), aplicada em formas

reutilizaveis, telhados e portas, conforme especificagdes técnicas.

4.7.1.5 Categoria 5: Desenvolvimento Social

A seguir, a Tabela 7 apresenta os critérios avaliados, as pontuagdes obtidas
e as solugdes adotadas para o atendimento de cada item, além da pontuacéo total

conquistada para a Categoria 5.

Tabela 7 — Categoria Desenvolvimento Social

51 Capacitagio para Gestio do Empreendimento 2 2 ¥t 5Em 2
Educacac Financeira ¢ Planejamento Financeire dos :

52 2 2 shm 2
hloradones

i Mitigagio do Desconforto da Populagio Local durante as i 5 vt 2
Otwras

c4 Inciusio de Trabalhsdores & Fomecedones Locas 1 1 : shm 1

5 Capacitagio Profissional dos Empregados 2 2 d sim 2

5.
DESENVOLVIMENTO 56 Agtes para Mitigacao de Riscos Sociaks | 3 zim 3
SOCLAL

57 Educacdo Ambiental dos Empregados e Moradores 2 2 ¢ tim 2

58 Agdes para Geragdo de Emprego & Renda 2 2 - sim 2

54 AcGes de Integragio Social na comunidade i i . nao

510  Apoio na Manutengdo Pés-Ocupacio 3 3 c zim 2

511 Seguranga & Saude no Canteiro de Obras 1 1 =m 1

PONTUACAD TOTAL PREENDIDA NA CATEGORLA DESENVOLVIMENTO SOCIAL 13
Fonte: Caixa (2020)
e Critério 5.1: Capacitacao para Gestao do Empreendimento — Critério obrigatdrio

Capacitagéo dos moradores para cogestdo do condominio, com foco em rotinas
administrativas, sustentabilidade, seguranga e convivéncia, que inclui a formagao de
um conselho de moradores, oficinas sobre gestdo condominial e acesso a

documentos de fornecedores e garantias.

A capacitacao ocorrera principalmente no pds-ocupacao, com ag¢des remotas e

presenciais.

e Critério 5.2: Educacao Financeira e Planejamento Financeiro dos Moradores —

Critério obrigatério
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Promocéao da educacgao financeira por meio de cursos, palestras, workshops e
distribuicdo de cartilhas, que aborde assuntos como o controle de finangas pessoais

e familiares, incentivo ao planejamento de gastos e investimentos.

As atividades serdo realizadas apdés a ocupacédo, com apoio de plataformas

digitais e parceiros especializados.

e Critério 5.3: Mitigacdo do Desconforto da Populagéo Local durante as Obras —

Critério livre escolha

Implementacao de agdes para minimizar impactos como poeira, ruido e manejo
inadequado de residuos. Essas medidas incluem telas de prote¢cdo, umidade
controlada do solo, controle de ruidos e parcerias para logistica reversa, aplicaveis

até a conclusao da obra.

e Critério 5.4: Inclusdao dos Trabalhadores e Fornecedores Locais — Critério livre

escolha

Promocao do uso de méao de obra e fornecedores locais, com foco em incluséao
produtiva, superagao de barreiras de acesso e estimulo a participagdo de mulheres.
Estdo previstas atividades de formacao profissional, apoio a inser¢cado no mercado e

atuacdo minima de 20% da mao de obra da comunidade local.
e Critério 5.5: Capacitagao Profissional dos Empregados — Critério livre escolha

Oferta de cursos e treinamentos (inclusive alfabetizacdo e informatica) aos
trabalhadores. As capacitagdes sao ofertadas em plataformas digitais, em parceria
com o Servigo Social da Industria (SESI), e visam aprimorar habilidades técnicas,

promovendo a valorizagao profissional (Figura 27).
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Figura 27 — Card de divulgacao da atividade de educacgao para Jovens e Adultos
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Fonte: Dados da pesquisa (2024)
e Critério 5.6: A¢bes para Mitigacado de Riscos Sociais — Critério livre escolha

Desenvolvimento de materiais e agdes de comunicagcdo que abordem a
inclusdo, questdes de género, respeito ao meio ambiente e redes de protecéo. Tais
agdes ocorrem durante a obra e no pds-ocupacdo e devem utilizar plataformas

digitais, cartilhas e lives para sensibilizacao e fortalecimento da cidadania.

e Critério 5.7: Educacao Ambiental dos Empregados e Moradores — Critério livre

escolha

As ac¢des educativas voltadas a reducéo de residuos, incentivo a coleta seletiva
e uso consciente de recursos foram inicialmente direcionadas aos empregados da
obra, com atividades como oficinas, cursos online e distribuicdo de cartilhas. Essa
abordagem se justificou pela viabilidade de aplicacdo direta no canteiro e pela

priorizacao do atendimento aos critérios da certificacdo durante a fase de execugao.

Para a fase pds-ocupacéao, esta prevista a extensdo dessas acdes aos futuros
moradores, por meio de plataformas digitais e materiais educativos, como videos,
cartilhas interativas e conteudos sobre praticas sustentaveis no dia a dia, em parceria
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com cooperativas locais. O objetivo é consolidar habitos sustentaveis na rotina da

comunidade, promovendo engajamento e cuidado coletivo com o empreendimento.
e Critério 5.8: Agbes para Geragcao de Emprego e Renda — Critério livre escolha

Mapeamento da vocagao econdmica da regiao, levantamento de demandas e
oferta de capacitagdes remotas em parceria com o SESI e o Servigo Brasileiro de
Apoio as Micro e Pequenas Empresas (SEBRAE), com o objetivo de qualificar
moradores e comunidade local para oportunidades no setor da construcao civil e areas

correlatas.
e Critério 5.10: Apoio na Manutengao Pds-Ocupacéao — Critério livre escolha

A fase de pds-ocupacao prevé a entrega do Manual de Uso e Manutencgao e a
criacdo de uma plataforma digital de suporte aos moradores, com canais de
atendimento e conteudos educativos. Formularios avaliativos também serdo aplicados

para identificar necessidades e orientar eventuais agdes corretivas.

Essas medidas fazem parte de um compromisso que sera validado na fase
Habitar do Selo Casa Azul e implantado apds a construgdo do empreendimento.
Ressalta-se que a fase Habitar ndo integra o escopo deste trabalho, que se restringe

a etapa Projetar.
e Critério 5.11: Seguranca e Saude no Canteiro de Obras — Critério livre escolha

Implementagdo do Projeto de Gerenciamento de Riscos (PGR), treinamentos
obrigatérios, campanhas de vacinagao, controle rigoroso de Equipamentos de
Protecao Individual (EPI) e estrutura fisica adequada. As ag¢des ocorrem durante toda
a execugado da obra, priorizando a prevencdo de acidentes e bem-estar dos

colaboradores.

4.7.1.6 Categoria 6: Inovacao

A seguir, a Tabela 8 apresenta os critérios avaliados, as pontuacdes obtidas
e as solugdes adotadas para o atendimento de cada item, além da pontuacéo total

conquistada para a Categoria 6.
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Tabela 8 — Categoria Inovagao

6.1 Aplicagio do BIM na Gestio Integrada do Empreendimento 3 3 . Shm 3
6.2 Gestdo para Redugdo das Emissdes de Carbono 5 5 : R3o
6.3 Sutemnas Eficientes de Automagao Predial 3 3 nao
6. 54 Conectividade [Wi-fi & tomadas USE nas dreas comuns, p/ " . 5 , 2
INOVAGAD maradores| £ £ ' o
E.5 Ferramentas Digitais voitadas a Praticas de Sustentabilidade 3 3 . im 3
BE& Paasibilidade de Adequagio Futura das unidades 3 3 . " nio
B.7 Outras Propostas Inovadorss 3 10 " Shm 3

PONTUACAD TOTAL PRETENDIDA NA CATEGORIA INOVACAD 11

Fonte: Caixa (2020)

e Critério 6.1: Aplicacdo do BIM na Gestao Integrada do Empreendimento —

Critério livre escolha

Utilizagdo da modelagem da informacdo para a gestdo integrada do
empreendimento, incluindo compatibilizagdo de projetos e identificagdo de

interferéncias.

e Critério 6.4: Conectividade (Wi-fi e tomadas USB nas areas comuns para

moradores) — Critério livre escolha

O empreendimento adotara o uso de tomadas USB e a instalagao de rede Wi-

Fi nas areas de lazer de uso comum (clube), destinadas aos moradores.

e Critério 6.5: Ferramentas Digitais voltadas a Praticas de Sustentabilidade —

Critério livre escolha

Implementagcédo de QR Codes para acesso a projetos e informagdes relevantes,

além de drones para acompanhamento das obras e inspecoes.
e Critério 6.7: Outras Propostas Inovadoras — Critério livre escolha

Utilizagdo de drone, disponibilizacédo de projetos com QR Code e uso de
realidade aumentada sao as acdes propostas para este critério, conforme ilustrado

pela Figura 28.
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Figura 28 — Card com QR Code das disciplinas

Fonte: Dados da pesquisa (2024)

4.8 ANALISE CRITICA E COMPARATIVA: APLICACAO DOS CRITERIOS DO
SELO CASA AZUL 2024 AO ESTUDO DE CASO

Diante das atualizagdes promovidas na versao 2024 — V021 — 30/12/2024 do
Guia do Selo Casa Azul + Caixa, tornou-se pertinente avaliar como o empreendimento
Residencial 1 se comportaria caso fosse submetido aos critérios vigentes,
considerando que sua certificacao original foi realizada com base na versédo 2020.
Essa analise visa, portanto, verificar o grau de aderéncia do projeto aos novos
parametros, identificar oportunidades de melhoria e refletir sobre a evolugao dos

critérios de sustentabilidade aplicados a habitagao social no Brasil.

Para efeito comparativo, foi realizada uma transposi¢ao dos critérios utilizados
na analise da certificagdo obtida com base na versao 2020 do Selo Casa Azul + Caixa
para os parametros definidos na versao 2024. A analise se concentrou na verificacao
do grau de correspondéncia entre os critérios, redistribuindo os pontos de acordo com

as exigéncias atualizadas.

A metodologia adotada envolveu a leitura cruzada dos dois guias oficiais da
certificacdo (2020 e 2024), com mapeamento dos critérios comuns e identificacéo
daqueles que foram excluidos, reformulados ou introduzidos na nova versao. Para
garantir a consisténcia da analise, foram utilizados como base os documentos ja
existentes no processo de certificacdo original, como o0 memorial descritivo, o dossié
técnico, os registros de solugdes adotadas e os relatérios comprobatérios submetidos

a Caixa durante a Fase Projetar.
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A partir desse levantamento, cada critério da versdao 2024 foi avaliado

individualmente, verificando:

e se a solucao adotada no projeto original atendia integralmente, parcialmente ou

nao atendia as novas exigéncias;
e se havia correspondéncia direta com algum critério da verséo 2020;

e se a pontuacédo atribuida poderia ser mantida, reduzida, ampliada ou anulada,

conforme as novas regras de graduagao por faixas.

Vale ressaltar que nado foram realizados novos levantamentos de campo,
medigcbes técnicas ou alteracbes nos documentos do projeto original. A analise
baseou-se exclusivamente nas informagdes disponiveis até o momento da certificagao
pela versao 2020. Dessa forma, trata-se de uma simulagao tedrica, com o objetivo de
avaliar o desempenho potencial do empreendimento sob os critérios mais recentes,

dentro de uma perspectiva de continuidade e adaptacao de projetos.

Essa abordagem possibilitou a quantificagdo da pontuacéo estimada na versao
2024, a andlise das implicagdes das mudangas metodoldgicas e a proposicéo de
reflexdes sobre a necessidade de evolugao dos projetos frente as novas demandas
técnicas, sociais e ambientais que integram a politica de certificacao habitacional da

Caixa.

A seguir, no Quadro 15, apresenta-se o comparativo entre os critérios aplicados
nas versoes 2020 e 2024, indicando a pontuagao alcangada em cada um deles e os

principais ajustes observados.
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Quadro 15 — Comparativo entre os critérios aplicados nas versdes 2020 e 2024

Categoria

Critério

Pontuacio
2020

Pontuacio
2024

Comentarios

1. QUALIDADE URBANA E BEM-ESTAR

Qualidade e Infraestrutura
Urbana

Considerando o
recebimento da mesma
pontuagao de 2020

Relagdo com o Entorno

Considerando o
recebimento da mesma
pontuagéo de 2020

Coleta Seletiva / Separagao
de Residuos

Considerando o
recebimento da mesma
pontuagao de 2020

Paisagismo

Considerando o
recebimento da mesma
pontuagéo de 2020

Equipamentos de Esporte e
Lazer

Considerando o
recebimento da mesma
pontuagao de 2020

Mobilidade Sustentavel

Considerando o
recebimento da mesma
pontuagao de 2020

2. EFIC. ENERGETICA E CONFORTO AMBIENTAL

Orientacao ao Sol

Considerando o
recebimento da mesma
pontuagao de 2020

Desempenho Térmico e
Luminico

Passou a ser critério
separado em 2024. A
maxima pontuagao por
item 4 pontos considerou
2 para cada, mantendo os
4 pontos de 2020

Dispositivos
Economizadores de Energia

Considerando o
recebimento da mesma
pontuagéo de 2020

Medicao Individual de Gas

Considerando o
recebimento da mesma
pontuagéo de 2020

Energia Renovavel

Considerando o
recebimento da mesma
pontuagao de 2020

Elevadores Eficientes

Considerando o
recebimento da mesma
pontuagao de 2020

(Continua)
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Quadro 15 — Comparativo entre os critérios aplicados nas versdes 2020 e 2024 (Continuagao)

Categoria

3. GESTAO EFICIENTE
DA AGUA

Critério

Dispositivos

Economizadores de Agua

Pontuacio
2020

Pontuacio
2024

Comentarios

Considerando o
recebimento da mesma
pontuagao de 2020

Medicao Individual de Agua

Este item obrigatorio
deixou de receber
pontuagdo na avaliacéo

Areas Permeaveis

Considerando o
recebimento da mesma
pontuagao de 2020

4. PRODUGAO

e

SUSTENTAVEL

Residuos da Construgao

Considerando o
recebimento da mesma
pontuagao de 2020

Férmas Reutilizaveis

Considerando o
recebimento da mesma
pontuagao de 2020

Madeira Certificada

Considerando o
recebimento da mesma
pontuagao de 2020

5. SOCIAL

Capacitagao para Gestéao

Considerando o
recebimento da mesma
pontuagao de 2020; o
item foi alterado para
apoio, e ndo para mais
capacitacao

Educacgao Financeira

Considerando o
recebimento da mesma
pontuagéo de 2020. O
item foi alterado para
capacitar também os
trabalhadores do
empreendimento

Mitigacdo de Impactos da

Obra

Iltem eliminado na nova
versao

Inclusdo de mé&o de obra
local

Considerando o
recebimento da mesma
pontuagao de 2020

(Continua)
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Quadro 15 — Comparativo entre os critérios aplicados nas versdes 2020 e 2024 (Continuagao)

Categoria

5. SOCIAL

Critério

Capacitacao profissional dos
empregados

Pontuacio
2020

Pontuacio
2024

Comentarios

Considerando o
recebimento da mesma
pontuagao de 2020; o
item ficou mais
abrangente: Formacgao e
cidadania para os
trabalhadores do
empreendimento

Mitigagédo de Riscos Sociais

Considerando o
recebimento da mesma
pontuagéo de 2020; agora
integrado ao novo critério
Relacionamento com
comunidades, na versao
de 2024

Educagao Ambiental

Considerando o
recebimento da mesma
pontuagao de 2020

Acdes para geragao de
emprego e renda

Considerando o
recebimento da mesma
pontuagao de 2020. Item
dentro do novo item de
2024 relacionamento com
comunidades

Apoio Pés-Ocupacao

Considerando o
recebimento da mesma
pontuagéo de 2020. O
item tem a mesma
proposta do novo item
2024 de incentivo ao bem-
estar e a criagao de
vinculos

Seguranca e saude no
canteiro de obras

Iltem eliminado na nova
versao

6. INOVAGAO

Aplicacéao do BIM

Considerando o
recebimento da mesma
pontuagao de 2020

Conectividade

Considerando o
recebimento da mesma
pontuagao de 2020

Ferramentas Digitais
Sustentaveis

Considerando receber a
mesma pontuagao de
2020

Outras Propostas
Inovadoras

Considerando receber a
mesma pontuagao de
2020

(Continua)
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Quadro 15 — Comparativo entre os critérios aplicados nas versdes 2020 e 2024 (Concluséao)

. o - Pontuagdao | Pontuagao -
Categoria Critério 2020 2024 Comentarios
~ A REDUCAO DE 6
Pontuagao atingida 86 80 PONTOS EM RAZAO DE
ITENS EXCLUIDOS E
. = ITEM SEM PONTUACAO
Classificagao OURO OURO NA VERSAO DE 2024

Fonte: A autora (2025)

De acordo com a analise pautada pela versédo 2020 do Selo Casa Azul + Caixa,
o empreendimento Residencial 1, avaliado na Fase Projetar, obteve a certificagao
nivel OURO, totalizando 86 pontos, com destaque para os identificadores
#maisDesenvolvimentoSocial e #maislnovacdo. Contudo, ao aplicar os critérios da
versao mais recente do selo, publicada em dezembro de 2024, observam-se
mudancas na estrutura de avaliagcéo, que afetaram diretamente a forma de atribuigao

de pontuacéo.

Segundo os critérios da versao 2024, a simulagao indica um total de 80 pontos
— mantendo o empreendimento dentro da nova gradagcao denominada Safira/Ouro —
e os identificadores #maisDesenvolvimentoSocial e #maislnovag¢ao. Ainda que o nivel
de certificagdo seja mantido, observa-se uma diferenca de 6 pontos em relagéo a
versao anterior, atribuida, principalmente, a revisao das faixas de pontuagéo de alguns

critérios e a mudanca estrutural de algumas categorias.

Dentre as alteragdes mais relevantes, destaca-se o fato de que, na nova
versao, ha um critério obrigatério que ndo possui pontuagdo atribuida em nenhuma
circunstancia: o de medic¢ao individualizada de agua. Essa caracteristica representa
uma mudancga conceitual em relagao a versao 2020, na qual todo critério obrigatorio

somava pontos a certificacao.

Embora ainda seja exigido como critério de elegibilidade, seu cumprimento
deixou de influenciar diretamente a pontuacao final, evidenciando uma separagao
mais clara entre os requisitos minimos e os indicadores de exceléncia. Tal alteragao
confere um novo grau de complexidade a certificacdo, ao demandar a implementacgao
de praticas obrigatérias com potencial impacto positivo, ainda que nao

recompensadas no calculo total de pontos.
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Outra mudancga estrutural significativa diz respeito a Categoria 5 -
Desenvolvimento Social, que passou de 11 critérios avaliaveis em 2020 para apenas
7 em 2024. Embora tenha ocorrido uma redugdo numérica, os critérios foram
reagrupados de forma mais abrangente, exigindo iniciativas integradas e com maior
alcance social. Com isso, a pontuagao da categoria tende a se concentrar em agdes
mais estruturadas e menos pontuais, o que pode reduzir o escore de

empreendimentos que adotem estratégias mais convencionais ou fragmentadas.

Adicionalmente, a versdo 2024 trouxe regras especificas para
empreendimentos de interesse social financiados com recursos do FAR e FDS,
exigindo maior alinhamento com principios de justi¢ca social, participagdo comunitaria
e inclusdo produtiva, o que reforga o carater estratégico da certificagcdo no contexto

da habitacéo popular.

A simulacdo da aplicagao da versdo 2024 do Selo Casa Azul + Caixa ao
empreendimento Residencial 1 evidencia a relevancia de revisitar projetos certificados
sob normativas anteriores, como forma de aferir sua capacidade de adaptacédo a
padroes mais atuais. Embora o empreendimento tenha alcancado 80 pontos —
pontuagcao minima para o nivel Safira/Ouro na nova classificagdo —, o resultado revela
um cenario mais desafiador, em que a manuteng¢ao do mesmo nivel de certificacao se

torna menos garantida, exigindo atencao redobrada as estratégias adotadas.

A analise comparativa entre as versdes permitiu a identificacao de critérios que,
embora atendidos na versdo 2020, perderam ou reduziram seu valor de pontuacéo
em 2024, bem como critérios obrigatorios que deixaram de somar pontos, como o de
medicdo individualizada de agua. Além disso, a redugdo de itens avaliaveis na
categoria Desenvolvimento Social, de 11 para 7, e sua reestruturagdo em critérios
mais abrangentes, exigem solugbes mais integradas e consistentes, o que impacta

diretamente a pontuagao nessa dimenséo.

Nesse contexto, o estudo revela importantes oportunidades de melhoria,

especialmente no que se refere a:
e ampliagdo do escopo de agdes sociais e comunitarias;
e aprofundamento de estratégias de eficiéncia energética e hidrica;

e incorporagdo de praticas voltadas a gestdo de emissdes de carbono e a

inovagao tecnoldgica com foco na sustentabilidade.
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Mais do que uma simples adaptagao as novas exigéncias, a analise evidencia
a necessidade de uma evolugdo continua no planejamento dos empreendimentos
habitacionais, incorporando desde as fases iniciais do projeto os principios de

sustentabilidade ambiental.

Por fim, ao refletir sobre a evolugao dos critérios ao longo das versdes do selo,
constata-se que a certificacdo Selo Casa Azul + Caixa tem se consolidado como uma
importante ferramenta de qualificagdo da habitagdo social no Brasil, ao mesmo tempo
em que amplia seu papel como indutora de boas praticas e inovagao no setor da

construgao civil.
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5 ANALISE CRITICA

A aplicagdo do Selo Casa Azul + Caixa no empreendimento estudado,
denominado Residencial 1, evidencia tanto os avangos quanto os desafios na busca
por uma construgao civil sustentavel. Na fase Projetar, a certificacdo propde diretrizes
voltadas para a eficiéncia energética, gestdo de recursos hidricos e reducédo de
impactos ambientais, e sua implementacdo exige adaptagbes que impactam a
concepgao e o detalhamento técnico dos projetos, dentre as quais destacam-se a
necessidade de integrar solugdes passivas desde a concepgdo do projeto
arquitetbnico, selecionar materiais e tecnologias mais sustentaveis, repensar o
planejamento dos sistemas prediais e adequar praticas de canteiro de obras a padrbes

mais rigorosos de controle ambiental.

No cenario atual, observa-se que essas exigéncias caminham em sintonia com
um movimento mais amplo do setor da construgao civil, que gradualmente incorpora
praticas sustentaveis como parte de uma agenda de descarbonizagio. Ainda que esse
segmento seja, historicamente, um dos principais emissores de gases de efeito estufa,
ha um reconhecimento crescente de que mudancgas estruturais sao inevitaveis. Assim,
além da busca pela eficiéncia energética, torna-se necessario utilizar materiais de
baixo carbono, fontes renovaveis de energia, estratégias de eficiéncia hidrica — como
a captacéao e reuso de aguas pluviais e o0 uso de dispositivos economizadores — bem

como praticas inovadoras de gestao de residuos.

O empreendimento analisado reflete alguns desses avangos, com a
incorporagao de sistemas de energia solar para areas comuns, estratégias de
reaproveitamento de agua da chuva e solugbes que otimizam a ventilagado natural,

reduzindo a dependéncia de sistemas mecanicos.

No entanto, a plena adogdo de praticas de baixo impacto ambiental ainda
enfrenta barreiras, como a auséncia de incentivos governamentais robustos, a
limitacdo de fornecedores especializados e a resisténcia cultural a mudancga dos

métodos tradicionais de construcéo.

Apesar das dificuldades, o setor da construg¢ao civil vem demonstrando sinais
de transformacgao. Iniciativas recentes, como a Estratégia Nacional de Economia
Circular (ENEC), langada pelo governo federal em 2024, incentivam a transigao de um
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modelo econdmico linear para um circular, promovendo o uso eficiente de recursos, a

regeneracao ambiental e a inovagao nas cadeias produtivas (Brasil, 2024).

Adicionalmente, a construgédo da Estratégia Brasil 2050, também liderada pelo
governo federal, propde um planejamento de longo prazo para o desenvolvimento
sustentavel do pais, abordando a transigcao energética e a adaptagdo as mudancgas

climaticas, com impactos diretos nas praticas da construcao civil (Brasil, 2024).

Outro ponto relevante envolve a criagdo da Taxonomia Sustentavel Brasileira,
em desenvolvimento desde 2023, como ferramenta para orientar investimentos
alinhados a critérios ambientais, sociais e territoriais. Essa estrutura classifica
atividades como sustentaveis com base em objetivos como mitigacao climatica, uso
eficiente de recursos hidricos e economia circular. No setor habitacional,
empreendimentos certificados ambientalmente, como o Residencial 1, poderiam ser
reconhecidos como ativos verdes, condicdo esta que favorece o acesso a
financiamentos com critérios ESG. Essa conexdo, no entanto, ainda € incipiente,
revelando a necessidade de maior articulagao entre certificagcdes como o Selo Casa
Azul e os instrumentos regulatérios emergentes que fundamentam as finangas

sustentaveis no Brasil.

5.1 RESIDENCIAL 1 E O DESAFIO DO SELO CASA AZUL + CAIXA

A aplicagdao do Selo Casa Azul no empreendimento Residencial 1 revela
avancgos significativos no campo da construcdo sustentavel, mas também evidencia
desafios persistentes no alinhamento entre a teoria e a pratica. As solucdes adotadas
demonstram aderéncia a diversos critérios técnicos do Guia do Selo Azul, mas, ao
confrontar esses avancos com os fundamentos apresentados no Capitulo 2, nota-se
que o projeto ainda nao incorporou integralmente os pilares da sustentabilidade em
sua plenitude sistémica, conforme preconizado pelo modelo do triple bottom line
(Elkington, 1997) e pelas diretrizes dos ODS.

A analise evidencia, por exemplo, que embora o projeto declare conformidade
com a ABNT NBR 15.575, sua aplicagcéo se restringe ao atendimento minimo de
desempenho, sem aprofundar o uso da norma como alicerce para estratégias
avancadas de conforto ambiental e eficiéncia energética, especialmente na fase
projetar. O uso do BIM, embora previsto como critério de inovagao, nao foi explorado
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como ferramenta estruturante de rastreabilidade para evidenciar os desempenhos
exigidos pela certificacdo, conforme descrito na seg¢ao 2.3. Além disso, temas como
descarbonizagédo e economia circular aparecem pontualmente no projeto, e carecem
de uma abordagem sistémica vinculada a taxonomia sustentavel brasileira, que

poderia ter qualificado o empreendimento também como ativo verde.

Cabe ressaltar o papel proativo da construtora responsavel, que buscou
internalizar os conceitos de sustentabilidade a partir dessa obra. Trata-se do primeiro
empreendimento da empresa com qualquer certificagdo de sustentabilidade -
incluindo o Selo Casa Azul — e representa o inicio de um novo posicionamento

institucional.

A viabilizagdo de todo o processo foi possivel gragas a criagdo prévia de um
setor interno de projetos, cuja estruturagéo técnica permitiu a empresa a incorporagéao
de diretrizes sustentaveis de forma mais sistematizada, viabilizando o planejamento
estratégico necessario para alcangar a certificacdo. Essa decisado estratégica revela
uma inflexdo importante na sua cultura organizacional, sinalizando a intengéo de

consolidar praticas sustentaveis em sua carteira futura de empreendimentos.

Ademais, nao obstante as limitagcdes observadas, o Residencial 1 pode ser
entendido como um marco inicial no processo de amadurecimento técnico e
institucional da construtora em diregdo a sustentabilidade aplicada. Em um setor
historicamente marcado por praticas tradicionais e baixo grau de integragdo com
agendas ambientais, o esforco da empresa em estruturar um setor de projetos e
buscar sua primeira certificacdo representa uma ruptura com o modelo predominante

da construgao civil brasileira.

Assim, embora o Residencial 1 tenha atingido o nivel Ouro na certificagédo, sua
trajetdria reforga uma critica importante: o Selo Casa Azul, quando utilizado apenas
como checklist técnico, corre o risco de reforgar uma cultura de conformidade

documental, ao invés de induzir mudangas estruturais nos processos de projeto.

A adocgao das diretrizes sustentaveis permanece, em grande parte, dependente
da iniciativa voluntaria dos agentes envolvidos, pois ainda nao é sustentada por uma
governanga regulatoria integrada aos instrumentos emergentes de finangas verdes,
como a Taxonomia e o ESG corporativo. Isso reforca a percepcdo de que as

certificagdes ambientais, como o Selo Casa Azul, ainda sdo percebidas mais como
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um fim (certificacdo) do que como meio (transformacao organizacional e urbana).
Nesse sentido, o estudo de caso confirma os avangos técnicos, sem deixar de apontar
a necessidade de uma integracdo maior entre norma, projeto, certificagao e politica

publica — condi¢cdo essencial para a transformacao do setor.
5.2 INOVACAO TECNOLOGICA NA CONSTRUCAO SUSTENTAVEL

Conforme ja mencionado, no Residencial 1, a busca pela certificagdo do Selo
Casa Azul + Caixa impulsionou a adoc¢éo de tecnologias como o Building Information
Modeling (BIM), drones, QR Codes e ferramentas digitais voltadas ao gerenciamento
de projetos e a rastreabilidade de critérios sustentaveis. Tais solu¢des foram decisivas
para o atendimento aos critérios de inovacao previstos no Guia Selo Casa Azul +
2020.

Entretanto, a analise critica do estudo de caso revela que a adocédo dessas
tecnologias, embora positiva, pode ser considerada uma resposta direta as exigéncias
do selo, e ndo como parte de uma diretriz estratégica previamente estruturada desde
a concepgao do projeto. O uso do BIM, por exemplo, viabilizou solugdes relevantes
como o redimensionamento de esquadrias e a adequacao do desempenho luminico e
térmico segundo a NBR 15.575, embora seu potencial como ferramenta integradora
entre sustentabilidade e desempenho técnico — conforme aprofundado no Capitulo 2

— nao tenha sido plenamente explorado no Residencial 1.

Nesse contexto, a construtora, ainda que apresente trajetoria ascendente de
incorporagdo do BIM em seus projetos, ainda se encontra em processo de
amadurecimento quanto ao uso da tecnologia como base de uma cultura

organizacional voltada a inovagao sustentavel e a melhoria continua.

O que se observou no Residencial 1 ecoa um dilema recorrente na construgao
habitacional brasileira: a inovacdo ainda aparece mais como resposta ao requisito
normativo do que como uma diretriz intrinseca ao processo projetual. De acordo com
o GBC Brasil (2025), os empreendimentos com melhor desempenho sustentavel sao
aqueles que, desde a concepgao, integram inteligéncia de projeto com tecnologias
disruptivas, contudo, essa pratica segue sendo excecédo. No estudo de caso, por
exemplo, a auséncia de solugbes como reuso de aguas cinzas, construgao modular

ou simulagdes com inteligéncia artificial para avaliacdo de ciclo de vida mostram uma
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lacuna entre o potencial tecnolégico disponivel e sua efetiva incorporagdo aos
projetos. O caso revela, portanto, ndo apenas os limites do Residencial 1, mas do

setor como um todo.

Essa constatacédo reforca uma critica ao proprio escopo atual do Selo Casa
Azul + Caixa: embora traga avancos relevantes, a certificagcdo ainda carece de
mecanismos que incentivem a inovagao colaborativa, ancorada em ecossistemas
mais amplos de desenvolvimento tecnoldgico. Hubs de inovagéo, universidades e
startups poderiam contribuir com solugcdes que extrapolam o repertério interno das

empresas, mas seguem pouco explorados no contexto habitacional.

No Residencial 1, por exemplo, a auséncia de parcerias institucionais e de
experimentagdes tecnoldgicas mais ousadas revela o quanto o potencial coletivo da
inovacdo ainda esta distante de se concretizar plenamente no setor. Assim, a
certificacdo tende a reconhecer iniciativas isoladas, sem fomentar um ecossistema
inovador mais abrangente, capaz de sustentar mudancgas de longo prazo nos modos

de projetar, construir e habitar.

Isto posto, o Residencial 1 demonstra importantes avangos no uso de
tecnologias digitais e de gestdo, contudo, também evidencia os limites da inovagao
quando tratada como resposta a metas formais, e ndo como parte de uma
transformacao organizacional mais profunda. Esse cenario refor¢ca a necessidade de
fortalecer o carater estruturante da inovacdo nos empreendimentos habitacionais,
integrando tecnologias emergentes desde a concepgao do projeto e estimulando um
ecossistema colaborativo de inovagdo entre construtoras, projetistas, academia e

setor publico.
5.3 A DIMENSAO SOCIAL DAS CERTIFICACOES: AVANCOS E LIMITES

O eixo social da sustentabilidade é fundamental para projetos habitacionais,
sobretudo aqueles voltados ao publico de renda intermediaria e baixa. A comparagao
entre as versdes 2020 e 2024 do Selo revela avangos na abordagem da dimensao
social, com a introdugao de critérios mais abrangentes, como o 5.1 — Relacionamento

com Comunidades.

Dessa forma, a analise do Residencial 1 indica que a dimensao social, embora
atendida formalmente, precisa de uma continuidade pds-ocupagao para se impor
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como vetor estruturante da vertente social da certificacdo, cenario este que reflete ndo
apenas a realidade do Residencial 1, mas uma tendéncia comum em
empreendimentos certificados no Brasil, onde os aspectos sociais, muitas vezes,
permanecem subordinados a metas técnicas ou mercadolégicas, como pode ser
observado, por exemplo, na adogao de ag¢des sociais pontuais com foco exclusivo na
obtencao de pontos, sem continuidade no pos-ocupagéo; no uso de capacitagdes ou
programas de inclusdo produtiva apenas como resposta a critérios normativos; ou
ainda na auséncia de avaliagao efetiva do impacto social gerado, que compromete a

consolidagéo de vinculos comunitarios e o fortalecimento da cidadania.

A obtencdo do identificador #maisDesenvolvimentoSocial demonstra que
houve esfor¢os no sentido da promogao social, mas entrevistas e dados do estudo de
caso, apresentados no Capitulo 4, revelam que essas ag¢des sdo frequentemente
executadas de forma pontual e desconectadas de uma estratégia consolidada de
desenvolvimento comunitario. Faltam mecanismos para avaliar o impacto real dessas
praticas na qualidade de vida dos moradores, o0 que se torna evidente ao observar
que, embora o projeto contemple ag¢des de capacitagdo, educagdo ambiental e
inclusao produtiva, essas praticas ainda ndo estao institucionalizadas como processos

continuos de monitoramento e participagao cidada.

A integracdo comunitaria, os programas pds-ocupacao e as agdes continuas
de educagao ambiental continua ainda se congadm como potenciais pouco
explorados, apesar de sua relevancia estratégica. Esse cenario € particularmente
significativo especialmente considerando que os stakeholders (se¢ao 4.7) destacaram
que tais aspectos sdo essenciais para garantir conforto, bem-estar e pertencimento

social em empreendimentos habitacionais sustentaveis.

Assim, para que a sustentabilidade se consolide de modo efetivo na construgao
civil, a dimenséo social precisa ser tratada como eixo central das estratégias de projeto
e gestado, e ndo como um mero adendo técnico as exigéncias ambientais. O sucesso
de empreendimentos sustentaveis dependera, cada vez mais, da capacidade de
integrar performance ambiental, inovagéo tecnoldégica e impacto social positivo de

maneira sistémica e articulada.
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5.4 RECOMENDACOES E MELHORIAS PARA A CERTIFICAGAO SELO CASA
AZUL + CAIXA

Com base nas analises realizadas, algumas recomendagdes podem ser
propostas para aprimorar a aplicagcdo do Selo Casa Azul + Caixa nos projetos

habitacionais:

e Ampliacdo do escopo para empreendimentos nao financiados pela Caixa

EconOmica Federal

A atual restricdo do Selo Casa Azul + Caixa a projetos exclusivamente
financiados pela propria instituicdo limita seu potencial de alcance em larga escala. A
ampliagao do escopo para incluir projetos financiados por outros agentes, ou mesmo
projetos desenvolvidos de forma autbnoma, poderia democratizar ainda mais o acesso
a certificacdo e incentivar a disseminacado de praticas sustentaveis em diferentes

segmentos do mercado imobiliario.

¢ Criacdo de incentivos econdmicos diretos para empreendimentos certificados

Embora a isencéo da taxa de adeséo ja seja um avanco, a criagao de incentivos
econbmicos adicionais, como linhas de crédito diferenciadas, reducdo de custos
cartoriais, descontos em seguros ou facilidades tributarias, poderia estimular a busca

voluntaria pela certificacdo, especialmente para projetos de pequeno e médio porte.

e Fortalecimento dos critérios de inovagao tecnoldgica e carbono zero

A evolucdo da certificacdo poderia incorporar critérios mais robustos
relacionados a inovagao tecnoldgica e a descarbonizagao, estimulando a adogéo de
tecnologias de ponta, como a inteligéncia artificial aplicada ao gerenciamento de
edificios, sistemas de geracéo distribuida e materiais de carbono negativo, alinhando

o selo as tendéncias internacionais de vanguarda da construgao sustentavel.

e Integracdo mais efetiva da dimenséao social

Apesar dos avangos nas versdes mais recentes, o fortalecimento da dimensao
social ainda é fundamental. Recomenda-se uma énfase maior em critérios que
promovam a participacdo comunitaria ativa, a geragdo de renda local, a educagao
ambiental continua dos moradores e a construgdo de empreendimentos mais

inclusivos e adaptaveis a diferentes perfis sociais.
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e Fortalecimento da comunicacdo e valorizagdo de empreendimentos

certificados

E primordial promover campanhas de conscientizacdo sobre os beneficios das
certificagdes sustentaveis, fortalecendo sua percepc¢éao de valor entre consumidores e
investidores. Setores como o de alimentos, cosméticos, vestuario e automaéveis ja
utilizam selos ambientais e sociais como diferenciais competitivos, demonstrando que
a comunicagao clara e estratégica pode impulsionar a valorizagdo de produtos
sustentaveis. Essa logica também pode ser aplicada ao mercado imobiliario,
consolidando uma cultura de valorizagdo da sustentabilidade nos empreendimentos

habitacionais.

o Estimulo a capacitagao técnica dos agentes envolvidos

Finalmente, recomenda-se a criagdo de programas de capacitagdo para
incorporadores, projetistas, construtores e demais stakeholders sobre os critérios da
certificagao e praticas inovadoras de construgao sustentavel. A qualificagao técnica é
um dos principais vetores para a adogao efetiva e consistente dos referenciais de

sustentabilidade no setor.
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6 CONSIDERAGOES FINAIS

Este trabalho analisou, de forma abrangente, a importancia da sustentabilidade
na construgao civil, a evolugéo dos selos de certificagdo ambiental e, em especial, a
aplicagao pratica do Selo Casa Azul + Caixa em empreendimentos habitacionais. A
revisdo bibliografica, o estudo detalhado do selo e o estudo de caso aplicado ao
Residencial 1 tornaram possivel a compreensao tanto do papel da certificagdo na
qualificacdo do setor quanto dos desafios e oportunidades que se impdem diante da

necessidade global de promover praticas mais sustentaveis.

A revisao bibliografica confirmou que a sustentabilidade na construgao civil
transcende modismos e se consolida como uma estratégia indispensavel para o futuro
do setor. A analise dos impactos ambientais, sociais e econédmicos associados ao ciclo
de vida das edificacbes evidenciou a urgéncia de integrar praticas de eficiéncia
energética, gestdo de recursos, inovagao tecnoldgica e responsabilidade social. O
tripé da sustentabilidade — ambiental, social e econémico —, aliado aos principios ESG
e aos Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel (ODS), reforga a necessidade de um

novo paradigma construtivo, mais resiliente, justo e inclusivo.

A analise critica do Selo Casa Azul + Caixa demonstrou que a certificacao
representa um avancgo estratégico para a promog¢ao da sustentabilidade habitacional
no Brasil, sobretudo no ambito da habitagao de interesse social. Desde sua criagao,
em 2009, o selo evoluiu continuamente, incorporando novos critérios, ampliando sua
abrangéncia e fortalecendo a integragdo entre aspectos ambientais, sociais e de
governanca. A comparacgao entre as versdes 2020 e 2024 revelou um refinamento
técnico dos critérios e um aumento das exigéncias qualitativas, refletindo o
amadurecimento do programa frente as demandas contemporaneas de baixo

carbono, inovagao tecnoldgica e responsabilidade social.

O estudo de caso do Residencial 1, por sua vez, evidenciou a capacidade de
transformacao que a certificagao pode proporcionar. Apesar de nao ter sido concebido
inicialmente para atender ao Selo Casa Azul, o empreendimento alcangou o nivel
Ouro, com destaque para os identificadores #maisDesenvolvimentoSocial e
#maislnovacdo. Essa conquista foi impulsionada por agbes como a utilizagcao
integrada do BIM, a adocao de praticas inovadoras de gestdo de projetos e a énfase

em acgdes sociais junto a comunidade.



142

A experiéncia do Residencial 1 confirma que a certificagdo ambiental, quando
incorporada de forma estratégica e consistente desde as fases iniciais, gera beneficios
para o meio ambiente, para a qualidade de vida dos moradores e para o

posicionamento competitivo das empresas.

Entretanto, o trabalho também revelou limitacbes e desafios a serem
enfrentados. A necessidade de maior integragao dos critérios sociais, a restricao do
selo a projetos financiados pela Caixa, as barreiras financeiras para pequenas e
meédias empresas, e a necessidade de constante atualizagdo dos referenciais técnicos
sao aspectos que, se aprimorados, poderao ampliar ainda mais o alcance e o impacto
da certificacdo. Ademais, a analise comparativa apontou que, diante da evolugao dos
critérios na versao 2024, empreendimentos que busquem se manter em niveis
superiores de certificagdo precisardo adotar praticas ainda mais integradas,

inovadoras e comprometidas com a sustentabilidade de forma sistémica.

Dessa forma, certificagdes ambientais como o Selo Casa Azul + Caixa devem
ser compreendidas ndo somente como um diferencial competitivo ou um requisito de
mercado, mas como instrumentos de transformacéo setorial. Sua efetividade no longo
prazo dependera da capacidade de o setor da construgdo internalizar a
sustentabilidade como eixo central de suas decisdes, superando a logica de agdes
pontuais e incorporando praticas responsaveis e inovadoras como parte estrutural de

sua atuacao.

Por fim, este trabalho refor¢ca que a construcao civil brasileira tem diante de si
a oportunidade histérica de liderar a transicdo para cidades mais sustentaveis,
inclusivas e resilientes. A certificagcdo ambiental, associada a adogao de praticas ESG,
a inovagéao tecnoldgica, ao comprometimento com os ODS, economia circular e a
descarbonizagdo, € um caminho estratégico para que o setor contribua de forma
efetiva para o enfrentamento dos desafios ambientais e sociais da atualidade e para

a construcao de um futuro mais equilibrado para as préximas geracoes.

Este estudo abre caminho para futuras investigagbes, dentre as quais se

destacam:

e analise comparativa de certificagbes ambientais: um estudo detalhado

comparando o Selo Casa Azul com outras certificagdes, como LEED e AQUA-
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HQE, avaliando seus impactos e aplicabilidades em diferentes tipos de

empreendimentos;

estudo de viabilidade econémica: avaliagdo aprofundada dos custos e
beneficios da certificagcdo Casa Azul, identificando estratégias para tornar sua

implementagao mais acessivel;

impacto da digitalizagdo na construgao sustentavel: investigagao sobre o papel
do BIM e outras tecnologias digitais na otimizacdo da sustentabilidade em

empreendimentos certificados;

eficiéncia energética e hidrica em habitacbes certificadas: analise do
desempenho real de empreendimentos certificados quanto ao consumo de
energia e agua, considerando indicadores de economia, desempenho dos

sistemas e percepg¢ao dos usuarios;

conforto ambiental e bem-estar dos usuarios: estudo sobre a efetividade das
estratégias projetuais adotadas em empreendimentos certificados para garantir

conforto térmico, acustico, luminico e de ventilagao;

analise do ciclo de vida de materiais sustentaveis: pesquisa sobre o impacto
ambiental dos materiais utilizados em empreendimentos certificados e sua

contribuigdo para a descarbonizagédo da construgao civil.
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APENDICE 1

Roteiro da entrevista com equipe da construtora:
1. Identificagao.

2. Qual é a sua compreensao sobre o conceito de sustentabilidade dentro do contexto

da engenharia civil?

3. O que, ao seu ver, impulsiona a adogao de alternativas sustentaveis por parte das

construtoras no cenario Baiano e nacional, e dentro da Construtora?
4. Na sua opiniao, os clientes enxergam esse valor agregado ao produto?

5. As simulagdes em BIM (3D) tém contribuido de forma significativa para o

andamento da obra e gestdo de projetos, tira duvidas e visualizagdes?

6. Quais sao as principais vantagens que vocé enxerga no uso de simulag¢des para

integrar praticas sustentaveis na construcéo?

7. Como vocé avalia o compromisso da empresa com a sustentabilidade em suas

operagodes de construgéo e gestdo de projetos?

8. Que sugestdes vocé tem para melhorar a integracdo de praticas sustentaveis

através do uso de simulagdes computacionais?

9. Existe alguma outra area relacionada a sustentabilidade na construg¢éo que vocé

gostaria de implementar em suas obras?



Roteiro da entrevista com a diretoria da construtora:

8.

9

1

1

APENDICE 2

. Abertura e contextualizacdo

. Escolha do Selo Casa Azul + Caixa

. Aspectos financeiros

. Escolha da pontuagéao dentro do selo

. Participacéo de stakeholders

. Mudangas de projeto e estratégia

. Continuidade da certificacdo apés mudancas
Sustentabilidade como visdo de futuro

. Integracdo com incentivos municipais

0. Diretrizes para empreendimentos futuros

1. Conclusao
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ANEXO

SELO CASA AZUL + CAIXA

Criado pela CAIXA em 2009, o Selo Casa Azul foi o primeiro sistema de
classificagédo do indice de sustentabilidade de projetos habitacionais desenvolvido
para a realidade da construgdo habitacional braj

de renovar suas
rporar as inovagoes
cenarios urbanos,
Ao sustentavel um
entar a produgéo de

Apos 10 anos de sua criagdo, verificou-se a ned
diretrizes a fim de adequa-las as atualizagées normati
promovidas na construgdo civil, ajustando-as aof
econdmicos e sociais, tendo como desafio tornar a ¢
atrativo negocial para os empreendedores e com i
empreendimentos com propostas sustentaveis.

sados os critérios e
llicadores especificos
mais um Nivel de
Selo Casa Azul

Buscando a otimizagdo do processo de analise, fo
a sistematica de classificagao, incluindo a emissao d¢
por area de desenvolvimento sustentavel e a cria
reconhecimento das solugbes sustentaveis adotaq
Diamante.

OBJETIVO

O objetivo do Selo Casa Azul + CAIXA é reconhec;
solugbes urbanisticas e arquitetbnicas de qual
racional dos recursos naturais na produgca o d e
executados no ambito dos programas habitacio
CAIXA. |

Sua aplicagdo busca também promover a conscientizﬁde empreendedores e
moradores sobre o0s beneficios sociais e ec os das construcoes
sustentaveis, considerando a reducao do custo de ¢do dos edificios e
das despesas mensais de seus usuarios.

entivar a adogao de
iSSim como 0 uso
dimentos a serem
eiacionalizados pela

A QUEM SE DESTINA

Podem apresentar projetos para obtengdo do Selo Casa Azul + CAIXA,
construtoras, incorporadoras, poder publico local, empresas publicas de
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habitacdo, cooperativas, associacbes e entidades organizadoras sem fins
lucrativos, sendo aplicavel a qualquer projeto de produgao de empreendimentos
habitacionais, nas linhas de financiamento da CAIXA.

PRE REQUISITOSY

Os empreendimentos candidatos ao Selo Casa Azul + CAIXA devem
atender:

o Regras dos programas e linhas de financiamento da CAIXA
e Norma de Desempenho NBR 15.575:2013

e Diretrizes SINAT, nos casos de sistemas inovadores

e Politica Socioambiental FGTS, se for o caso

e (Coddigo de Praticas CAIXA

DOCUMENTAGAO PARA ANALISE
Os documentos a serem apresentados para analise do Selo Casa Azul +
CAIXA, no moédulo Pré-Contratagcdo do SIOPI sao:

e Carta Proposta Selo Casa Azul + CAIXA

e Documentacédo para analise do atendimento aos critérios do Selo
Casa Azul + CAIXA, conforme Anexo A - Checklist de documentos

Os documentos ja apresentados para a Andlise de Engenharia serao
considerados para a analise do Selo Casa Azul + CAIXA, sem necessidade
de apresentagcdo desses documentos em duplicidade.

Todos os documentos apresentados pelo proponente devem estar compative
is entre si, com as especificagcdes incluidas em memorial descritiv 0.

ento ja contratado, a Carta Proposta e o Dossié Selo
ntados a CAIXA pelo proponente em midia digital.



Nenhum dos documentos/procedimentos exigidos para a concessao do Selo
Casa Azul + CAIXA substitui as exigéncias normativas e legais dos produtos de
financiamento da CAIXA.

ANALISE

hESelo Casa Azul
d e vistoria ao local
le engenharia para

A verificagdo do atendimento as categorias e crité
+ CAIXA é realizada mediante analise da documd
do empreendimento, preferencialmente durante a :
a concessao do financiamento.

Durante a andlise do Selo Casa Azul + CAIXA,
complementagdes e/ou ajustes na documentagao pa
se necessario.

dhente podera fazer
dlmento aos critérios,

adas as condicdes
br 0 caso.

Para empreendimentos ja contratados, deverdo se
previstas para a reprogramacdo do objeto contratu

CONCESSAO DO SELO CASA AZUL + (

ara ao proponente
o@res obtidos pelo

Apos a analise e aprovagdo da proposta, a CAIX
o nivel de gradacdo alcangado e os idg
empreendimento.

O Certificado Selo Casa Azul + CAIXA é entregug
contratagao.

caloroponente no ato da

|

A ndo obtencdo do Selo Casa Azul + CAIXA ném)ede a contratagdo da
proposta.

ACOMPANHAMENTO

A execugao das especificagbes previstas em proj erificada durante ad

vistorias de afericdo e/ou em vistorias especificas.

Durante a fase de obras, até a conclusdo do empreendimento, deverdo ser

apresentados os documentos complementares/comprobatérios previstos no
Anexo A - Checklist de documentos.
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MODIFICAGOES NOS PROJETOS APOS A CONTRATAGAO

Eventuais alteracbes durante a fase de obra devem ser autorizadas
expressamente pela CAIXA, com base em justificativa fundamentada apresentada
pelo proponente.

Nesse caso, deveré:)‘ ser observadas as orientagdes do produto para a
reprogramagao do objeto contratado.

CLASSIFICACAO

O Selo Casa Azul + CAIXA possui 4 niveis de gradacdo - Bronze, Prata,
Ouro e Diamante - concedidos conforme a pontuagao alcangada nos 49 critérios
de avaliacdo existentes, somada a pontuagdo Bénus.

Na nova sistematica, foi definida pontuacéo, fixa ou variavel, para cada critério
de avaliagao, conforme Quadro Resumo abaixo.

Os critérios de avaliagao estao distribuidos nas Categorias “Qualidade Urbana e

Bem Estar”, “Eficiéncia Energética e Conforto Ambiental”, “Gestao Eficiente da

Agua”, “Produgdo Sustentavel”, “Desenvolvimento Social” e “Inovagao”.

Existem 15 critérios obrigatérios a obtencéo dos Selos Bronze, Prata e Ouro.

Para a obtengdo do Selo Diamante, devem ser atendidos ainda 7 critérios
obrigatdrios adicionais.

E possivel a obtengdo de identificadores #mais especificos para cada area
de desenvolvimento sustentavel. Para tanto, o projeto deve atender aos
critérios obrigatorios basicos da categoria correspondente e atingir a pontuagéo
minima definida para o tema.

O Sel o Bronze, Prata, Ouro ou Diamante podera ser acrescido do(s)
identificador(es) #mais, obtidos.

sao concedidos isoladamente ao



QUADRO RESUMO - CATEGORIAS, CRITERIOS, PONTUAGAO E CLASSIFICAGAO

CATEGORIA

CRITERIO

FAIXA DE

IDENTIFICADOR
#mais

BRONZE

DIAMANTE

Qualidade e Infraestrutura no Espaco Urbano

N

~ [PONTUAGCAO

< |OBRIGATORIO

X IDIAMANTE

Relagdo com o Entorno: Interferéncias e Impactos no

* |[Empreendimento

w

Coleta Seletiva

Melhorias no Entorno

Recuperagdo de Areas Degradadas e/ou Contaminadas

Minimo 24

Revitalizagdo de Edificagdes Existentes e Ocupacéo de
\Vazios Urbanos

PONTOS

Paisagismo

Equipamentos de Esporte e Lazer

IAdequacao as Condigdes do Terreno

14
<
|
7
w
=
w
o
w
<
Z
<
)
14
=
w
Q
<
a
3
<
=)
(<]

Solucdes Sustentaveis de Mobilidade

Orientagdo ao Sol e aos Ventos

Desempenho Térmico e Luminico

Dispositivos Economizadores de Energia

Medicéo Individualizada de Gas

Minimo 20

Ventilacdo e lluminac&o Natural dos Banheiros

PONTOS

lluminag&o Natural de Areas Comuns

Sistema de Aquecimento Solar

Geragao de Energia Renovavel

2. EFICIENCIA ENERGETICA E

CONFORTO AMBIENTAL
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Elevadores Eficientes

N|IO|IAR|OIN|IWIN|[RR|®OIMDMOW|W]|W®W

NOaO|AR|W|W|WIN|AR|W|[R|[Ow|Pd]|w

50 PONTOS
ou
- ETS

60 PONTOS
ou
3 #mais

80 PONTOS
ou
4 #mais

100 PONTOS
e

#maisinovacao




ICATEGORIA

CRITERIO

Dispositivos Economizadores de Agua

FAIXA DE

IDENTIFICADOR
T ETS

=13{0]\ V43

DIAMANTE

Medigao Individualizada de Agua

DA

Areas Permeaveis

< | < | < |[OBRIGATORIO

X | X | X [DIAMANTE

Minimo 15

GESTAO

Reuso de Aguas Servidas/Cinzas

PONTOS

Aproveitamento de Aguas Pluviais

EFICIENTE

Retengo ou Infiltragao de Aguas Pluviais

. |Gestao de Residuos da Construgéo e Demoli¢cao

Formas e Escoras Reutilizaveis (ou ndo utilizadas)

Madeira Certificada

Coordenacgao Modular

Minimo 15
PONTOS

Componentes Industrializados ou Pré-Fabricados

. |Pavimentagao e Calgamento com RCD

|
(@]
&5
= =
Bl
25
a5
< N

. |Gestao Eficiente da Agua no Canteiro de Obras

Capacitagéo para Gestdo do Empreendimento

Nlwlw|lw|lw|l|lw|lw|lw|dlo|dh|lw|w

NAwwwwwwmhmhwaONTUAcAo

Educagéao Financeira e Planejamento Financeiro dos
Moradores

N

N

Mitigagdo do Desconforto da Populagao Local Durante as
Obras

N

N

Inclusdo de Trabalhadores e Fornecedores Locais

Capacitagao Profissional dos Empregados

Minimo 15

Acdes para Mitigagdo de Riscos Sociais

PONTOS

Educagdo Ambiental dos Empregados e Moradores

IAcdes para Geragao de Emprego e Renda

IAcdes de Integragédo Social na Comunidade

Apoio na Manutengao Pés-Ocupagao

5. DESENVOLVIMENTO SOCIAL
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Seguranga e Saude no Canteiro de Obras

S WI=2ININ[WIN]~

S W] =2ININ[WIN|—~

50 PONTOS
ou
2 #mais

60 PONTOS
ou
3 #mais

80 PONTOS
ou
4 #mais

100 PONTOS
e

#maislinovacao
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IDENTIFICADOR |BRONZE PRATA DIAMANTE
#mais

Minimo 10

PONTOS 50 PONTOS | 60 PONTOS | 80 PONTOS | 100 PONTOS
ou ou ou e
2 #mais 3 #mais 4 #mais #maisinovacao

OBRIGATORIO

X
DIAMANTE

FAIXA DE
PONTUAGAO

CRITERIO

Aplicagdo do BIM na Gestéao Integrada do

Empreendimento

Gestao para Redugdo das Emissdes de Carbono --
Sistemas Eficientes de Automagédo Predial --

2.
K

E

E

Ferramentas Digitais Voltadas a Praticas de
" [Sustentabilidade
Possibilidade de Adequagao Futura da UH as
: o K
Necessidades dos Usuarios

;|67 foures Propostas novadoras [ s|wo] | |

]
]
N O a

(2] (o2}
[¢)]

15¢
v.007_SET2020



NiVEIS DE GRADACAO

BRONZE

50 Pontos
ou obter
2 identificadores

em qualquer
categoria

60 Pontos
ou obter
3 identificadores

em qualquer
categoria

OURO

80 Pontos
ou obter
4 identificadores

em qualquer
categoria

DIAMANTE

100 Pontos

e obter o
identificador

| HmaisINOVACAOD

Para obtengéo dos Selos Bronze, Prata ou Ouro é necessario o atendimento aos 15 critérios obrigatérios basicos.
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Para obtencao do Selo Diamante, existem 7 critérios obrigatérios adicionais.
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IDENTIFICADORES

#maisQUALIDADEURBANA

cAIxA

O projeto deve atingir no minimo
24 pontos do total de 34 pontos
possiveis na categoria
“Qualidade Urbana e Bem Estar”

#maisPRODUCAOSUSTENTAVEL

caIxA
O projeto deve atingir no minimo
15 pontos do total de 22 pontos
possiveis na categoria
“Producgdo Sustentavel”

IDENTIFICADORES #mais

#maisEFICIENCIAENERGETICA

cAIXA
O projeto deve atingir no minimo
20 pontos do total de 29 pontos
possiveis na categoria
“Eficiéncia Energética e Conforto
Ambiental”

#imais DESENVOLVIMENTOSOCIAL

CAIXA
O projeto deve atingir no minimo
15 pontos do total de 21 pontos
possiveis na categoria
“Desenvolvimento Social”

160

#maisGESTAOEFICIENTEDAAGUA

CAIXA
O projeto deve atingir no minimo
15 pontos do total de 22 pontos
possiveis na categoria
“Gestdo Eficiente da Agua”

#maisINOVACAO

CAIXA
O projeto deve atingir no minimo
10 pontos do total de 29 pontos
possiveis na categoria
“Inovaca@o”

Para a obtencao de cada identificador #mais, é necessario o atendimento aos critérios obrigatérios basicos da categoria correspondente.
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EXEMPLOS DE CERTIFICAGAO:
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GESTAD EFICIENTE DA AGUA

EFICIENCIA ENERGETICA

GEesTAO EFICENTE DA Acua GESTAD EFICIENTE DA AGUA

EFICIENCIA ENERGETICA EFICIENCIA ENERG

PRODUCAD SUSTENTAVEL |  QuAUDADE URBANA

DESENVOLVIMENTO SOCIAL
T ———

16:

GESTAD EFICIENTE DA AGua
e g —————— e

ERCIENCIA ENERGETICA

QUALIDADE URBANA

VIMENTO SOCIAL
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CATEGORIA 1 - QUALIDADE URBANA E BEM-ESTAR

Critério Obrig ntuagdo: 4 pontos

1.1.1. O objetivo é verificar se a area de a implantacdo do
empreendimento atende ao dimensionam istribuicdo espacial
que permita 0 acesso equanime a oferta de 0, servigos urbanos
e infraestrutura, proporcionando consequ qualidade de vida
urbana a todos os moradores.

1.1.2. Os indicadores do critério a serem verifica nalise e vistoria do
empreendimento s&o:

a) A area destinada a implantagéo do empree deve estar inserida
em malha urbana, dispondo de vias d 0 e de circulagao
pavimentadas, articuladas a malha viaria e ou com previsao de
integragdo futura, comércio e servigos, entos comunitarios
publicos e privados, areas verdes lazer, paisagismo,
acessibilidade, mobilidade e toda a infra basica necessaria
para propiciar o pleno atendimento e quali ida aos moradores,
composta por rede de abastecimento d otavel, sistema de
esgotamento sanitario com tratamento em Prade de drenagem de
aguas pluviais, sistema de coleta domicili ’eilduos solidos, rede
de energia elétrica e iluminagao publica;

b) A principal via de acesso ao empreendimeﬁeve ser pavimentada e
garantir sua comunicagao com a cidade, ¢ ando a demanda por
circulagao gerada e atendendo as diretriz s estabelecidas pelo
ente publico local para a area, quando e s, dispondo de pelo
menos uma linha de transporte publico re
parada acessivel por rota de pedestre di no maximo 1 km d
extensdo do empreendimento;

c) O sistema viario deve ser planejado de forma a garantir acesso pleno

com seguranga as areas institucionais e as destinadas aos usos
comerciais e de servigos, dispondo de no minimo dois pontos de
COMErcio e servigos basicos acessiveis por rota de pedestre de, no
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maximo, 2,5 km de extenséo, considerando como servigos basicos mercados e/ou
feira livre, farmacia, padarias, lojas de conveniéncia, agéncias bancarias, posto de
correios, restaurantes, comercio em geral;

d) Deve disporge pelo menos um equipamento de lazer acessivel por rota
de pedestre a uma distancia maxima de 2,5 km de extensdo. Sao
considerados como equipamentos de lazer os locais de
encontro/convivéncia, pragas, quadras de esportes, parques, pistas de
skate, playground, sendo necessaria a existéncia de, no minimo um

equipamento para cada 500 unidades habitacionais;

Nos empreendimentos do programa MCMV - faixas 1, 1,5 e 2 sera
verificada a existéncia dos seguintes equipamentos:

e 1 escola publica de ensino fundamental acessivel por rota de
pedestre de no maximo, 2,5 km de extensao, ou de acordo com
regulamentacéao especifica;

¢ 1 equipamento de saude (posto de saude ou hospital) a no maximo,
3,5 km de distancia, ou de acordo com regulamentagao especifica;

As distancias descritas acima sdo medidas a partir do centro
geométrico do terreno/area do empreendimento, admitindo-se uma
tolerancia de até 15%, dependendo das condigbes locais de acesso
aos equipamentos publicos.

Os mapas apresentados para analise deverdo indicar escala grafica e
norte, e poderédo ser montados sobre desenhos ou fotografias aéreas.

Para atendimento deste critério, poderao ser considerados os casos em
que nao haja infraestrutura completa na ocasiao da analise, desde que
o terreno do empreendimento esteja inserido em malha urbana e haja
previsdo de execugao dos servigos pelo proponente até o final das
obras do e n@breendimento.

-

¢ tentaveis alternativos de empreendimentos que nao
t }a is#ncias estipuladas, poderdo ser analisados de forma
irerenc Lala a, dedde gt que atendam os Pré-Requisitos.



1.2. Relagdo com o Entorno: Interferéncias e Impactos no Empreendimento

1.2.1.

1.2.2.

1.2.3.

1.2.4.

1.2.5.

Critério Obrigatério Pontuagao: 3 pontos

O objetivo desse critério é preservar o bem-estar, a seguranca e a
saude dos moradores considerando possiveis impactos negativos que
agentes atuantes no entorno possam causar ao empreendimento e
avaliar as possiveis agdes corretivas ou mitigadoras a serem adotadas.

O indicador desse critério consiste em verificar a existéncia no entorno
do empreendimento de fatores perceptiveis considerados prejudiciais
ao bem-estar, a saude ou a seguranga dos moradores, tais como:

e Linhas de dutos de telefonia, gas, redes ldgicas, redes de alta
tens&o ou qualquer outra interferéncia que tenha faixa de dominio
ou area nao edificante total ou parcialmente dentro do terreno do
empreendimento proposto;

e Existéncia ou histérico na regido de areas alagaveis ou sujeitas a
inundacgdes recorrentes;

o Areas com histérico de erosao, existéncia de afloramento rochoso
e sujeitas a deslizamentos, ou identificadas como areas de risco;

Sera verificado num raio de 2,5 km contado s a partir do centro
geomeétrico do terreno a existéncia dos seguintes fatores:

e Fontes de ruidos excessivos e co nstantes provenientes de
rodovias, ferrovias, aeroportos, industrias, etc.;

e Predominancia de odores e poluicdo excessivos e constantes
advindos, por exemplo, de Estes, lixes, piscindes e/ou industrias;

Admite-se uma tolerancia de 15% com relag&o ao raio de 2,5 km a partir
do centro geométrico do terreno/area do empreendimento.

No caso de linhas de transmissdo de energia elétrica, gasodutos,
emissarios ou adutoras deve ser adotada uma faixa néo edificante ao
menos 15% superior as diretrizes definidas pelo 6rgéao responsavel.
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Empreendimentos que apresentem em seu entorno os fatores de riscos
mencionados acima poderao pleitear o Selo, desde que a proposta
adote solugdes para mitigagcao ou eliminagao do problema identificado.

Nessas situagdes a pontuagao do critério somente sera concedida no
caso de eliminagao do problema através da solugéo proposta.

Para solugbes ja previstas no critério “Melhorias do entorno”, a
pontuagdo sera concedida uma Unica vez, ficando a cargo do
proponente a escolha do critério a ser pontuado.

1.3. Coleta Seletiva

1.3.1.

1:3.2.

fli=3%CH

1.34.

1.3.5.

Critério Obrigatdrio Pontuagao: 3 pontos

O objetivo desse critério € a definicdo de espaco fisico especifico, que
estimule e possibilite a realizagdo da separagao dos materiais
reciclaveis provenientes dos residuos solidos domiciliares - RSD nos
empreendimentos apds sua ocupagao.

O indicador desse critério consiste em verificar a localizagdo adequada
de espaco e/ou instalagdes fisicas projetadas para armazenamento de
material reciclavel provenientes da separagao pelos moradores.

O local destinado ao armazenamento do material reciclavel deve ser de
facil acesso, ventilado e de facil limpeza, com revestimento em material
lavavel e com pontos hidraulicos (torneira e ralo) para lavagem do
espaco.

Os espacos e recipientes devem ser dimensionados conforme previsao
da quantidade de residuos a serem armazenados, considerando a
forma de separacéo orientada pela municipalidade e a periodicidade da
coleta.

Deveréao ser indicados em memorial descritivo os equipamentos que
serdao entregues/fornecidos pelo proponente, como contéineres,
trituradores, compactadores de lixo, entre outros.



1.4.Melhorias no Entorno

1.4.1.

1.4.2.

Critério de livre escolha Pontuagio: 3 pontos

O objetivo desse critério é incentivar agbes para melhorias nos
aspectos estéticos e/ou visuais do espaco, funcionais, ambientais, de
reducao de riscos e desastres, paisagisticos e de acessibilidade no
entorno do empreendimento.

O indicador desse critério consiste em verificar a efetividade da
proposta quanto a previsao de melhorias urbanas a serem executadas,
promovidas ou incentivadas pelo proponente:

e Construgao ou recuperagao de passeios, ciclovias, pistas de skate
ou de caminhada, instalagcdo de mobiliario urbano (bancos,
lixeiras), centros comunitarios ou de comércio, manutengéo ou
criacdo de pragas e parquinhos, areas de lazer e de esportes,
arborizagao;

e Prevencao ao risco de alagamentos e enxurradas por meio da
implantagao de areas e pisos permeaveis, sistemas de infiliragéo e
de coleta de aguas pluviais, agdes junto a comunidade e poder
publico para limpeza de ruas, bueiros, bocas de lobo, terrenos
baldios e cérregos;

e Prevengao ao risco de deslizamento e erosdo, com agdes junto a
comunidade e poder publico de i ncentivo ao replantio de
vegetacdo, construgdo de pequenos arrimos, instalacdo de
dispositivos de drenagem das aguas de chuva;

e Acdo junto a concessionaria de energia elétrica e/ou poder publico
para melhoria, instalagdo e/ou manutengao da iluminagao publica
visando aumentar a seguranca nos deslocamentos dos pedestres
e acesso ao empreendimento;

e Acdo junto a concessionaria e/ou poder publico de instalacéo e
fornecimento de rede de Wi-Fi na regido do empreendimento
propiciando a inclusao digital da comunidade;

e Promogdo junto ao poder publico para melhoria do transporte
publico com agdes para aumento da frota, ampliagao do horario de
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atendimento, integragao com outros modais, implantagao de faixas exclusivas ou
outras iniciativas;

1.4.3.

e Intervengcdo em areas caracterizadas como “ilhas de calor” por
meio da adogao de solugdes mitigadoras como mudanga de piso,
pintura ‘em cores claras, arborizagdo, supressdo de barreiras
fisicas, ou outras agoes;

e Intervengdo para melhoria das condicbes de acessibilidade e
sinalizagao tatil e visual;

e Melhorias e obras de intervengdo nas vias do entorno do
empreendimento, com pavimentagao, alargamento de vias, criagéo
de faixas de desaceleragdo e/ou acesso ao condominio,
implantacéo de faixas de pedestres e respectiva sinalizacgéo viaria;

e Melhoria do aspecto visual das edificagbes do entorno, com pintura
e recuperacao de fachadas e muros.

Para solugbes ja previstas no critério “Relagdo com o Entorno —
Interferéncias e impactos no empreendimento”’, a pontuagdo sera
concedida uma unica vez, ficando a cargo do proponente a escolha do
critério a ser pontuado.

1.5. Recuperagao de Areas Degradadas / Contaminadas

16-

1.5.1.

1.5.2.

Critério de livre escolha Pontuacédo: 3 pontos

O objetivo desse critério é incentivar agcdes para a recuperagdo de
areas socialmente e/ou ambientalmente degradadas por ocupacdes
irregulares, ocupacdo em darea de protecdo ambiental ou areas
contaminadas passiveis de remediagao.

O indicador =~ desse critério consiste em verificar as estratégias e os
beneficios potenciais das ag¢des de recuperagédo propostas para o
empreendimento e seu entorno.

e A area degradada por ocupacdes irregulares ou informais a ser
recuperada pode ou ndo estar incluida na area do
empreendimento, a exemplo dos processos que envolvem



transferéncia das familias ocupantes de Area de Preservacdo Permanente -
APP com posterior recuperagéo ambiental da area.

e Quando se tratar de areas com indicios de contaminagdo ou
contaminadas devem ser adotados os procedimentos definidos no
o final das obras
emitido por orgao
a remediagcao na
inio.

acao: 3 a4 pontos

ao de projetos que
b cidades de imoveis
de abandono e/ou
h#loS.

e a concepgao do
de vazios urbanos,
, incorporam uma
agdes integradas

om a relevancia e

1.7. Paisagismo

Critério obrigatdrio para Diamante Critério de Livre Escolha para Bronze

Prata e Ouro

Pontuacao: 3 pontos
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1.7.1.

1.7.2.

il O%IB

1.8.2.
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O objetivo desse critério € recompor espagos geograficos e organizar a
paisagem para criar condicdes harmoniosas e agradaveis de uso e
convivéncia pela populacao.

O indicador desse critério con5|ste em verificar a qualldade da solugao

aspectos de
para o conj

sua finalidads
as praticas $
atrativo para
entorno ao e

Os indicadorsg
equipamentos
dimensionam
acordo co m (

eqmpamentos dlspon|b|I|zados Para obtencao da pontuagao minima



do critério, o quantitativo dos equipamentos deve atender a seguinte proporgéo:

o Empreendimento com 1 a 100 UH — 2 equipamentos, sendo, no
minimo, 1 social e 1 esportivo;

entos, sendo, no

ipamentos, sendo,

ando verificado o
tos com relagédo a
€ que atestada a

bntuacgao: 3 pontos

Ogcto causado pela
relacdo aos seus

rificar o grau de
reendimento.

!ito das declividades
, corpos hidricos,

raplenagem, poderéo
5, como sondagens e

1.10. Solugdes Sustentaveis de Mobilidade

Critério obrigatério para Diamante Critério de Livre Escolha para Bronze,

Prata e Ouro
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Pontuagéao: 2 a 4 pontos

1.10.1. O objetivo desse critério € incentivar o uso de meios de transporte
menos poluentes, visando reduzir o impacto negativo produzido pelo
uso de vei

1.10.2. O indicador
bicicletarios,
solugdes alte

1.10.3. Para a ado
localizacao e
avaliacao do

1.10.4. A pontuagéao
numero de s

e Solugdes
bicicletari

e Solugdes
veiculos,
outros —

e Solugdes
disponibil
pontos,

CATEGORIA 2 -
AMBIENTAL



solar e aos ventos dominantes, conforme a Zona Bioclimatica do local do
empreendimento.

21.2.

O indicador desse critério consiste em verificar a orientagao solar das
edificagbes e equipamentos de forma que estes espagos e os
ejam beneficiados
feta, disponham de

s edificagbes deve
cémodos de longa
nte para a face sul,
e.

coémodos de longa
oeste, devem ser
izacao, pergolados,

tam o atendimento
ela NBR 15575, de
0 empreendimento.
rovado através de
especifico para o

il P
¥} Pontuacgao: 4 pontos
suario condigbes de
ondigdes climaticas,
onforme as diretrizes
bclimatica do local dg
Ca0 natural e radiacaq
ida pelas vedacoes

ambientes, visando a salubridade e reduzindo o consumo de energia
elétrica.
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Os ambientes de permanéncia prolongada devem ter aberturas que
preferencialmente permitam a ventilagao cruzada.

Para o dimensionamento das aberturas para ventilagédo, o projeto deve
seguir as prescricdes da NBR 15.575:2013 — Parte 4, item 11.3, pag.
27 e 28 (co i j 3 '
que for mais

Aberturas para ventilagdo (A)

Zonas1a7 Zona 8 Aberturas grandes

desempenho o
Aberturas médias

Deverao ser
atendimento
nas condi¢o
ventilagao e |l
a edificagao
inovadores, a

O objetivo d
mediante a
eficientes nag

Dispensave

dos condominios.



2.3.4. E recomendado que os dispositivos economizadores (sensores de
presenga e minuterias) previstos neste item nao utilizem lampadas
fluorescentes, que podem ter sua vida util reduzida em fung¢ao do alto
nimero de acionamentos. E aconselhavel o uso de dispositivos

Procel ou Etiqueta
e Etiquetagem - PBE

os dispositivos

padas eficientes. A
Jorias das obras do

bntuagao: 3 pontos

dores um ambiente
armazenagem e
nto do consumo de

a‘(! memorial descritivo
listema de medigéo
e-habitacionais.

nlizada pela proépria
bonente. Nas cidades
do medidor pelo

responsabilidade dq
la concessionaria. g

do empreendimento e os medidores instalados deverao ser certificados
pelo INMETRO.
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2.4.4. Para a elaboragao do projeto de instalagdo de gas deve ser considerada a
legislacado de prevencdo e combate a incéndios e demais normas do Corpo de
Bombeiros.

2.5.1. O objetivo de
de reduzir o

2.5.2. Oindicadord
voltada para
iluminagao d

2.5.3. Paraempree
chuveiro, per
natural, sera

2.5.4. A pontuagao
banheiros co
iluminagao n

2.5.5. Nao é consi
deste item.

2.5.6. Nao é exigiv

T _Ofoplet¥o.d
de reduzir o consumo de energia mediante iluminagdo natural nas
areas comuns, como escadas e corredores dos edificios.



2.6.2.

2.6.3.

O indicador desse critério consiste em verificar a existéncia de abertura
voltada para o exterior com area minima de 12,5% da area de piso do
ambiente.

No caso de escadarias, deve-se observar o atendimento a legislagéo
de prevencgao e combate a incéndio.

2.7.Sistema de Aquecimento Solar

2.7.1.

2.7.2.

2.7.3.

2.74.

Critério de Livre Escolha Pontuagao: 4 pontos

O objetivo desse critério é reduzir o consumo de energia elétrica ou de
gas para o aquecimento de agua.

O indicador desse critério consiste em verificar no memorial descritivo
e especificagdes técnicas a existéncia no empreendimento de sistema
de aquecimento solar de agua com as seguintes especificagbes
minimas:

e Coletores com Selo Procel ou Etiqueta com Nivel de Eficiéncia A
ou B do Programa Brasileiro de Etiquetagem - PBE do INMETRO;

e Fracao solar entre 60% e 80%;

e Sistema de aquecimento auxiliar (backup ) com reservatorio dotado
de resisténcia elétrica, termostato, timer ou chuveiro elétrico ou
aquecedor a gas;

Para a implantagdo do SAS nos empreendimentos Programa Minha
Casa Minha Vida — faixa | devem ser atendidas as especificacbes
minimas do Programa.

A instalacdo do sistema sera verificada durante as vistorias das obras
do empreendimento. Até a conclusdo das obras d o empreendimento
sera verificado no manual do proprietario a inclusdo das instrucdes
sobre utilizacdo do sistema, manutencgdes, garantias e assisténcia
técnica.

169

2.8. Geragao de Energia Renovavel

Critério obrigatério para Diamante Critério de Livre Escolha para Bronze,

2.8.1.

2.8.2.

2.8.3.

Prata e Ouro
Pontuagao: 3 a 5 pontos

O objetivo desse critério é proporcionar sustentabilidade ao
empreendimento e as unidades habitacionais reduzindo o consumo de
energia elétrica por meio da geragdo e conservagao por fontes
renovaveis.

O indicador desse critério consiste em verificar a existéncia de sistema
de geragao e conservagao de energia através de fontes alternativas,
tais como painéis fotovoltaicos, captador de energia edlica, dentre
outros.

A pontuacao deste critério é concedida de acordo com a abrangéncia
da utilizagao da energia:

e Solugdes pontuais, como por exemplo: postes de iluminagdo com
painel solar, ponto de recarga de veiculos elétricos abastecido por
painel solar, entre outros — 3 pontos

e Geragao de energia para abastecimento das areas comuns com
previsédo de economia de energia de, no minimo, 50% da energia
consumida nas areas comuns — 4 pontos

e Geragado de energia para abastecimento das areas comuns e
privativas com previsdo de economia de energia de, no minimo,
25% da energia total consumida em todo o empreendimento — 5
pontos.

2.9. Elevadores Eficientes

291,

Critério de Livre Escolha Pontuagao: 2 pontos

~ O objetivo desse critério é reduzir o consumo de energia elétrica com a

utilizagéo de sistemas operacionais eficientes na edificagao.
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2.9.2. O indicador desse critério consiste em verificar, mediante andlise de
documentos, a existéncia de elevadores eficientes, que contribuam
para a redugao do consumo de energia e custos com manutengéo.

2.9.3. Os elevadores devem possuir sistema de controle eletrénico de trafego

para elevadores com uma mesma finalidade e em um mesmo hall,
sistema de drive regenerativo e utilizacdo de lampadas eficientes na
cabine. Incentiva-se a adogdo de elevadores com maquinas sem
engrenagem ou sistemas que dispensem lubrificagdo com uso de
Oleos, sistemas inteligentes de antecipacdo de destino e chamada,
entre outras solu¢des que reduzam o consumo de energia elétrica e o
gasto com manutengdes.

CATEGORIA 3 — GESTAO EFICIENTE DA AGUA

3.1. Dispositivos Economizadores de Agua

Critério Obrigatério Pontuagao: 3 pontos

O objetivo desse critério é proporcionar a redugéo do consumo de agua
por meio da implantagao de dispositivos economizadores de agua.

O indicador desse critério consiste em verificar, no memorial descritivo
CAIXA, a previsao de emprego, em todas as instalagbes sanitarias e
cozinhas das unidades habitacionais, equipamentos publicos e areas
comuns do empreendimento de: ' '

e Bacia sanitaria com sistema de descarga de duplo acionamento;
e Torneiras com arejadores nos lavatérios e pias;

e Registro regulador de vazao no chuveiro, torneiras de lavatério e
de pia.

Em equipamentos publicos e areas comuns é recomendado o uso de
chuveiros e torneiras temporizados (mecéanicos ou por sensor).

Em locais de pressao hidraulica superior a 40 kPa e inferior a 100 kPa
o arejador pode ser substituido pelo registro regulador de vaz&o e nos
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locais com pressao hidraulica superior a 100 kPa podem ser utilizados os dois
dispositivos.

3.1.5. O uso de arejadores e reguladores de pressao é dispensavel para

locais com pressao hidraulica inferior a 40 kPa.

.2. Medicao Individualizada de Agua

Critério Obrigatdrio Pontuagao: 3 pontos

3.2.1. O objetivo desse critério é possibilitar aos moradores o gerenciamento
do consumo de agua da sua unidade habitacional de forma a evitar
desperdicios, facilitar a redugdo do consumo e consequente controle
das despesas.

3.2.2. O indicador desse critério consiste em verificar, no memorial descritivo
CAIXA, a previsdo de instalacdo de hidrometros individuais.

3.2.3. O hidrébmetros deverao ser homologados pelo INMETRO, com no
minimo, Classe B e de preferéncia Classe C e serem instalados em
local de facil acesso e manutengéo podendo ser:

e Agrupados no térreo;
e Agrupados no barrilete;
¢ Nos halls de cada pavimento;
e Nos halls de cada pavimento com leitura remota no térreo.
3.2.4. Sera aceito convénio com concessionaria para a instalagdo dos

medidores individualizados, ficando a cargo do proponente a realizagéo
de obras necessarias para a individualizagao do sistema.

_objetivo . desse critério é estimular a preservacao de areas
- permeaveis no terreno do empreendimento, de forma a minimizar os

I



efeitos de sua implantagéo na drenagem urbana por evitar sobrecargas nas redes
publicas de drenagem e reduzir o risco de inundagéo.

3.3.2.

O indicador desse critério consiste em verificar, nos projetos de
implantacdo e de intervengdo do entorno, a previsdo de areas
acao do solo:

rmeaveis acima do
e exigéncia de 10%
ara atendimento do

, € considerado o

tual de 20% acima
plementagcdo pelo
o de aguas pluviais
caso, nao havera

rno, poderdo ser
implantadas pela
de alteracao de uso

erior a 1000mm no
es sobre Recursos
meaveis pode ser
acao nesse caso.

avagem de roupas, plas e chuveiro, e reutilizacao em atividades que
nao exijam alto grau de pureza como descargas em bacias sanitaria,
rega de jardins, lavagem de calgadas e outros. Tal solucdo gera
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economia para o empreendimento e contribui com a preservagao dos mananciais,
por diminuir a quantidade de agua captada e por reduzir o langamento de esgoto
para tratamento nas redes publicas urbanas.

3.4.2. O indicador desse critério consiste em verificar, através do memorial
descritivo i i 3 itetoni
existéncia d
deve incluir a
pontos de util

3.4.3. De acordo c

parecer técn
sistema impl

Critério obrigatori

3.5.1. O objetivo de
por meio da
pluviais com
a utilizacao
sanitarias, irri

3.5.2. O indicador
descritivo C

existéncia de




Critério de Livre Escolha Pontuagao: 3 pontos

---------- aguas pluviais de
OfSolo, com vistas a
redes publicas de

través do memorial
arquitetbnico e de
retencado de aguas
Aguas pluviais.

a prever volume no
0 houver.

conter memoria de
eatico no seu nivel

vera apresentar o
J@uas pluviais ou do
ais, com ART/RRT
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O indicador desse critério consiste em verificar, através do Projeto de
Gerenciamento de Residuos da Construgdo Civili — PGRCC, a
existéncia de plano para gestado de residuos da obra.

Até o final das obras deverao ser apresentados os comprovantes de

O objetivo de
de baixa dur.
0 uso de mat

O indicador
descritivo, a
escoramento

Caso o siste
escoras, ess
pontuacéo co

Critério Obrigatorio Pontuacao: 1 a 3 pontos

O objetivo deq
promogao do

O indicador d
CAIXA, a pre



4.3.4. Para empreendimentos que utilizem madeira certificada apenas
durante a fase de produgdo ou que nao utilizem nenhum tipo de
madeira na fase de produgéo, sera concedido 1 ponto.

4.3.5. Para empreendimentos que empreguem madeira certificada com
funcédo permanente serdo concedidos 2 pontos;

4.3.6. A pontuagdo maxima sera concedida a empreendimentos que utilizem

madeira certificada tanto na fase de produgdo como com fungéo
permanente na obra.

4.4. Coordenagao Modular

Critério de Livre Escolha Pontuagao: 3 pontos

44.1. O objetivo desse critério é reduzir as perdas de materiais pela
necessidade de cortes, ajustes de componentes e uso de materiais de
enchimento; aumentar a produtividade da construgao civil e reduzir a

quantidade de Residuos de Constru¢ao e Demolicdo (RCD).

4.4.2. O indicador desse critério consiste em verificar, através do projeto de
coordenagdo modular e do memorial descritivo, 0o emprego de
elementos construtivos com dimensdes padronizadas como multiplos e
submultiplos do médulo basico internacional (1moédulo = 10 cm) e

tolerancias dimensionais compativeis.

4.4.3. O projeto de coordenagdo modular devera ser elaborado de acordo

com a NBR 15873:2010 e vir acompanhado de respectiva ART/RRT.

4.5.1. O objetivo desse critério é reduzir a perda de materiais e a geragéo de
Residuos de Construcdo e Demoligdo (RCD), colaborando também
com a reduc¢ao do consumo de recursos naturais.

4.5.2. O indicador desse critério consiste em verificar, através da analise do

memorial descritivo, a adog¢éo de sistema construtivo de componentes
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industrializados montados em canteiro e projetados de acordo com as normas ou
com aprovacgao técnica no ambito do SINAT (Sistema Nacional de Aprovagao
Técnica) do Ministério do Desenvolvimento Regional, demonstrando
conformidade com as normas da ABNT.

e Sao considerados nesse critério dois ou mais elementos pré
fabricados como painéis de fachadas, divisorias internas,
estruturas de pisos (lajes), escadas, pilares e vigas.

e O sistema deve ser projetado de acordo com as normas técnicas
ou devera estar em conformidade com a aprovacao SINAT, no caso
de sistemas inovadores.

Critério de Livre Escolha Pontuagao: 3 pontos

4.6.1. O objetivo desse critério é reduzir a pressao sobre os recursos naturais
por meio do uso de materiais reciclados e pela promog¢ao de mercado

de agregados reciclados.

4.6.2. O indicador desse critério consiste em verificar, através do memorial
descritivo e do projeto preliminar de pavimentacdo, a previsdo do
emprego de agregados produzidos pela reciclagem de residuos de

construgcao e demoligdo na pavimentagao.

46.3. De acordo com o cronograma, devera ser entregue projeto de

pavimentagdo com ART recolhida.

Prata e Ouro
Pontuacgao: 3 a 4 pontos

4.7.1. O objetivo desse critério é reduzir o consumo de agua potéavel no
. canteiro de obras durante a produgdo do empreendimento.



4.7.2. O indicador desse critério consiste em verificar, através do plano de
gestao eficiente de aguas no canteiro de obras, as estratégias adotadas

para redugao de consumo da agua potavel.

4.7.3.

Poderao ser abordadas ag¢des para a mensuragédo da pegada hidrica e
es finalidades:

s economizadores,
ades que permitam
a da bacia sanitaria,

: reaproveitamento
acao, emprego de

ificar no Plano de
proposi¢ao de agde
s e/ou sindico, qu
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e Formacédo de grupo composto por moradores com a atribuigdo de
monitorar o uso, a conservagao e a manutencao das instalagdes
fisicas do empreendimento;

e Capacitagao para a operagao e manutengao das instalagdes fisicas
do edifigias

sustenta
de conflit

e Parao M
atividade
explanag

Até o final da
Plano de

O objetivo d
Construtora
orientagdes v

As orientacd
de planilhas
gastos, orca
taxas de juro

O indicador
Desenvolvi

que pode ser utilizada como material de apoio a agao proposta.



5.2.5. Até o final da obra devera ser apresentado o Relatério de Execugao do
Plano de Desenvolvimento Social do Empreendimento com o
detalhamento da agédo executada. Sugere-se a execugao ou divulgagao
da agao conjunta no evento de entrega do empreendimento.
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construgao civil, com a previsao de carga horaria minima de 30 horas e
abrangéncia compativel ao porte do empreendimento.

5.4.3. Até ofinal da obra, devera ser apresentado o Relatério de Execugéo do
Plano de Desenvolvimento Social do Empreendimento com a

ao da capacidade
¢ao por meio da
locais que atendam
ma relagao positiva

car no Plano de
blicitagdo do numero
populagao local ou
20% do total de
htacao de empresas
C8ls para a obra.

ificacao, o Relatério
hdo Empreendimento

5.4. Capacitagao Profissional dos Empregados

Critério de Livre Escolha Pontuacao: 2 pontos

o do conhecimento e
de seu desempenho
S.

ificar no Plano d
xisténcia de projet
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Critério de Livre Escolha Pontuagao: 3 pontos

5.6.1. O objetivo d
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e Acéo ou disponibilizacdo de material de orientagdo aos moradores
quanto a adogao de praticas sustentaveis que visem a melhoria da
qualidade de vida e a preservagao de bens e recursos, tais como
reciclagem/coleta seletiva, economia de agua e energia, cuidados

5.6.2. O indicador desse critério consiste em verificar no Plano de
Desenvolvimento Social do Empreendimento, o levantamento
diagndstico dos riscos sociais existentes ou potenciais, que norteara ao
menos uma atividade voltada a mitigagao das questdes identificadas,

de uso

cial (moradores do 5.7.3. Atéofinal da
realizada atividade Plano de
agao, esportivas e comprovagao
participantes,

realizada atividade
riscos sociais na
de vulnerabilidade

Critério de Livre Escol

5.8.1. O objetivo d4
desenvolvime
sustentabilida

O indicador
Desenvolvimg
acao(des) vg
trabalho, inc
empreendedd
dos futuros

5.8.3. Atéofinal da
Plano de D
comprovagao
participantes,

rio de Execugéao do
ndimento com a
ao de participantes,
5.8.2.

o de Livre Escolha
imtuagéo: 2 pontos

s e colaboradores
e uso eficiente de
bem como incentivar
lsando a melhoria da
bcursos naturais e a

ificar no Plano dJ<=mCritério de Livre Escolha Pontuacao: 1
evisao de no minimo:

execucdo dos servicos, gestdo de RCD e uso eficiente de territério e inclusdo na nova comunidade. Tal integracéo é essencial
materiais/recursos (redugdo de desperdicios, economia de
agua/energia) na producao do empreendimento;
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para estimular a participagdo ativa e coletiva dos moradores nos cuidados,
decisbes e gestdo do empreendimento.

5.9.2. O indicador desse critério consiste em verificar no Plano de Critério de Livre Escolha Pontuagdo: 1 ponto

Desenvolvimento Social do Empreendimento, a existéncia de 5.11.1. O objetivo desse critério € incentivar a prevengao de riscos no canteiro
res. de obras e 2

e adequados
511.1.1. A incq

rio de Execugao do
ndimento com a
io da relacédo de

trabalhadored

5.11.2. O indicador
Gerenciamen
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quipamentos, etc.; . . "
hais e/ou contratagdo de Critério de Livre Escolha Pontuagao: 3 pontos
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e Descrigao do(s) sistema(s) utilizado(s) na plataforma BIM,;

o |dentificacdo e descricdo das fases do empreendimento e das
atividades em que a ferramenta é utilizada;

a utilizacao do

resentado a CAIXA
durante a fase de
I®gistico ao canteiro,
e, etc.

€sS1ao para Reaugao das EmMIssoes de Larpono

bntuacgao: 5 pontos

!: de estratégias ja
dgestédo das emissdes
i@s de construgao dos
Hllcacao de Inventario
I8s de gestado para a

Elevera comprovar a
ARes de Efeito Estufa

: "erificagéo por parte

camdas Carbono (Redugéao
bela empresa, com
ecidas, como MDL
(ou CDM Clean
arbon Standard, o

da aquisicao de Créditos de Carbono emitido por plataformas
emissoras, tais como o MDL (ou CDM), VCS, ou outras.
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A empresa proponente/construtora devera anexar declaragao de que a
obra do empreendimento em questdo integrara o Inventario de
Emissbes de GEE apds a sua concluséao.

O objetivo d
integradas as
energia, resp(q
gases de efei

O indicador d
de automacg
empreendime
modelo CAIX

e Sistemas
com dete
de equipd
etc.;

lluminac3
iluminaca

Climatiza
climatizag

Fachadg
SOINODES

AR [OF:

¢
Ate a ‘o MEilSa0 vo einpreeid CI0, d
devera ser comprovada a CAIXA e devera ser apresentado manual do
proprietario/sindico com a inclusao das instru¢des sobre utilizacdo do
sistema, manutencdes, garantias e assisténcia técnica.
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6.5.3. Até a conclusao do empreendimento, a construtora devera comprovar
a divulgacao e disponibilizacdo do servi¢o aos futuros moradores.

Critério obrigatério para Diamante Critério de Livre Escolha para Bronze, 6.5.4. Para solugoes ja previstas nos critérios da categoria "“Desenvolvimento
Social’, a pontuagéo sera concedida uma unica vez, ficando a cargo do

Prata e Ouro proponente™

pbntuacgao: 2 pontos

construtora como
h@ls futuros moradores
de, que contribuirdo
m da melhoria da 6.6.1. O objetivo dg
unidade hab
usuarios no f
e adaptagao
prevista no P

6.6.2. O indicador d
€ no projeto ¢
ou adaptacgad

6.6.3. Até a concl
Manual do P
das modificag

Memorial Descritivo
tomadas USB nas
eis para a utilizagao

bresentada proposta
sem fio nas areas

io de Livre Escolha
Antuagéo: 3 pontos Inovadoras

We praticas sustentaveis
a2 do empreendimento.

6.7.1. O objetivo de

oposta da construtora outras p ratic

his como aplicativos,

materiais e produtos, o gerenciamento das despesas pessoais e a relevancia e dimensao da proposta.
condominiais, a gestdo da utilizagcdo das areas de lazer e espacos
coletivos, entre outros.
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PONTUACAO BONUS

7.1.1.

fxa de 2 pontos por
cao de 3 critérios

Esse critério é de livre escolha, com pon
cada critério boénus aprovado — limitado
bdnus por empreendimento.

outras praticas de
cima, mediante a

O objetivo desse critério € incentivar a a
sustentabilidade nao previstas nas cat
avaliagao de sua pertinéncia.

A proposta do Critério Bénus sera apre pelo proponente a

CAIXA para analise e aprovagao.
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ANEXO A - CHECKLIST DE DOCUMENTOS PARA ANALISE

Critério

Documentagao para Analise

Observagoes

Apresentacao

Documentagao até o final da obra

Qualidade e Infraestrutura
no Espaco Urbano

Projeto Urbanistico / Implantagao

Imagem de Satélite / Mapa de Localizagéo

Identificar servigos, transporte, equipamentos
e distancias das rotas de pedestre até o
centro geométrico do terreno

Dossié Selo Casa Azul

Relagdo com o Entorno:
Interferéncias e Impactos
no empreendimento

Projeto Urbanistico / Implantagao

Imagem de Satélite / Mapa de Localizagdo

Identificar as distancias das fontes de impacto
até o centro geométrico do terreno

Dossié Selo Casa Azul

Proposta de compensagao/mitigagao com
simulagodes, se for o caso

Dossié Selo Casa Azul

Coleta Seletiva

Projeto de Implantagéo / Arquiteténico

Indicar locais de coleta/armazeamento e
lseparagao

Memorial Descritivo CAIXA

Informagdes adicionais sobre conteineres,
compactadores, trituradores, etc., se for o
caso

Melhorias no Entorno

Projeto(s) das intervengdes propostas para
melhoria do entrono

Dossié Selo Casa Azul

Autorizagao/diretriz/termo de parceria com o
6rgéo publico descrevendo a acao a ser
adotada, se for o caso

Dossié Selo Casa Azul

ou Termo de Referéncia com a descrigdo do
servigco proposto, em caso de iniciativa
exclusiva da proponente

Dossié Selo Casa Azul

Relatorio Fotografico

Dossié Selo Casa Azul

1. Qualidade Urbana e Bem Estar

v.007_SET2020

Recuperagio de Areas
Degradadas
e/lou Contaminadas

Manifestagéo do 6rgao ambiental

IAutorizagéo para Intervengéo em APP,
IAprovacéo do Plano de Remediacao, outros

Para areas degradadas: Projeto de
Implantacdo do empreendimento e entorno

Indicar as areas de degradacao,
recuperagao, estratégias e beneficios
potenciais para o empreendimento e entorno

Dossié Selo Casa Azul

Para areas degradadas: Relatério Fotografico

Dossié Selo Casa Azul

Para areas contaminadas: Plano para
remediagao de area contaminada

Dossié Selo Casa Azul

Termo de Reabilitagdo emitido pelo
6rgdo ambiental com averbacao da
informacgéo na matricula




Critério

Documentagao para Analise

Observagoes

Apresentacao

Documentagao até o final da obra

Revitalizacao de
Edificagoes e
Ocupacao de Vazios
Urbanos

Projeto de Implantagao / Arquitetdnico

Projeto de retrofit do edificio existente ou de
construcéo em vazios urbanos

Relatério Fotografico

Dossié Selo Casa Azul

Imagem de Satélite / Mapa de Localizagéo

Dossié Selo Casa Azul

Paisagismo

Projeto de Paisagismo do empreendimento
le/ou entorno

Indicar as espécies arbdreas e suas
dimensobes

Dossié Selo Casa Azul

Equipamentos de Esporte
e Lazer

Projeto de Implantagéo / Arquiteténico

Memorial Descritivo CAIXA

IAdequacao as Condicoes
do Terreno

Projeto de Implantagéo

Projeto de Terraplenagem / Patamarizagéo
com ART

Incluir memoria de calculo de movimentagao
de terra

Solugoes Sustentaveis de
Mobilidade

1. Qualidade Urbana e Bem Estar

Projeto de Implantagéo / Arquiteténico

Memorial Descritivo CAIXA

Informar o numero de vagas, equipamentos
le/ou veiculos, se for o caso

Orientagao ao Sol e aos
Ventos

Projeto de Implantagao / Arquitetonico

Propostas de compensagao/mitigagao
acompanhado de laudo de desempenho
térmico/luminico com ART

Se for o caso

Dossié Selo Casa Azul

Desempenho Térmico e
Luminico

Projeto Arquitetdnico

Devera conter o quadro de esquadrias

Declaragéo de Atendimento a NBR 15575

Laudo de desempenho térmico e/ou luminico,
com ART

Se for o caso

Dossié Selo Casa Azul

Dispositivos
Economizadores de
Energia

Memorial Descritivo CAIXA

Medicao Individualizada de
Gas

Memorial Descritivo CAIXA

Ventilagao e lluminagéao
Natural dos Banheiros

Projeto Arquitetonico

Devera conter o quadro de esquadrias

Memorial Descritivo CAIXA

lluminagao Natural de
Areas Comuns

. Eficiéncia Energética e Conforto

Ambiental

v.007_SET2020

Projeto Arquitetonico

Devera conter o quadro de esquadrias

Memorial Descritivo CAIXA




Critério

Documentagao para Analise

Observagoes

Apresentacao

Documentagao até o final da obra

Sistema de Aquecimento
Solar

Memorial Descritivo CAIXA

Projeto especifico com ART, de acordo
com o cronograma

Especificagbes Técnicas complementares

Dossié Selo Casa Azul

Manual do Proprietario com
instrugdes, garantias e assisténcia

Geracéao de Energia
Renovavel

Memorial Descritivo CAIXA

Projeto / Estudo / Especificagdes Técnicas

Documentagcao complementar com descricéo
do sistema de captagéo e geracao de
lenergia e previsao de economia no cONSUMO

Dossié Selo Casa Azul

Projeto especifico com ART, de acordo
com o cronograma

Elevadores Eficientes

2. Eficiéncia Energética e
Conforto Ambiental

Memorial Descritivo CAIXA

Especificagdes Técnicas complementares

Dispositivos
Economizadores de Agua

Memorial Descritivo CAIXA

Medicao Individualizada de
Agua

Memorial Descritivo CAIXA

Areas Permeaveis

Projeto de Implantagéo

Indicagéo das areas permeaveis e calculo do
coeficiente de impermeabilizagéo do solo

Projeto de Intervencéo no Entorno, se for o
caso

Indicagéo e calculo das areas permeaveis a
serem implantadas pela construtora no
entorno imediato

Dossié Selo Casa Azul

Reuso de Aguas
Servidas/Cinzas

Memorial Descritivo CAIXA

Descrigao do sistema, captagao, tratamento,
reservacao, pontos de utilizagao

Projeto especifico com ART, de acordo
com o cronograma

Projeto de Implantagéo / Arquiteténico

Indicar local do reservatorio e principais
lelementos do sistema

Parecer técnico do responsavel
atestando a eficiéncia do sistema

Aproveitamento de Aguas
Pluviais

Memorial Descritivo CAIXA

Descrigao do sistema, captagao, tratamento,
reservacao, pontos de utilizagao

Projeto especifico com ART, de acordo

Projeto de Implantagdo / Arquitetonico

Indicar local do reservatorio e principais
elementos do sistema

COm O cronograma

3. Gestao Eficiente da Agua

Retencao ou Infiltragao de
Aguas Pluviais

v.007_SET2020

Projeto de Implantagao / Arquitetonico

Projeto Preliminar da Rede de Drenagem

Indicar do reservatério de retengéo/sistema de
infiltracao

Memorial Descritivo CAIXA

Descrigao geral do sistema de
drenagem/retencao/infiltragdo/langamento

Projeto Preliminar do Sistema de Infiltragao,

se houver

Incluir memoaria de calculo, caracterizagdo do
solo, altura do lengol freatico no seu nivel

mais alto e locagao do sistema

Dossié Selo Casa Azul

Projeto especifico com ART, de acordo
com o cronograma




Critério

Documentagao para Analise

Observagoes

Apresentacao

Documentagao até o final da obra

Gestao de Residuos da
Construcao e Demolicao

Projeto de RCD com ART

Comprovantes da destinagao correta
de RCD

Formas e Escoras
Reutilizaveis
(ou nao utilizadas)

Memorial Descritivo CAIXA

Indicar no memorial que as formas e escoras
serdo reutilizaveis, ou dispensaveis

Madeira Certificada

Memorial Descritivo CAIXA

Indicar a utilizagdo de madeira certificada

Dossié Selo Casa Azul

Comprovante de aquisicdo da madeira
certificada pelo FSC ou Cerflor

Coordenagao Modular

Projeto de coordenagado modular com ART

Dossié Selo Casa Azul

Memorial Descritivo CAIXA

Componentes
Industrializados ou Pré-
Fabricados

Memorial Descritivo CAIXA

IAprovagéo do SINAT (DATEC) dentro da
\validade, se for o caso.

Pavimentagao e
Calgamento com RCD

Memorial Descritivo CAIXA

Projeto Preliminar de Pavimentacao

Projeto de pavimentagdo com ART, de
lacordo com o cronograma

Gestio Eficiente da Agua
" [no Canteiro de Obras
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Plano de Gestéo Eficiente da Agua no
Canteiro de Obras

Descrever os sistemas utilizados

Capacitagao para Gestao
do Empreendimento

Plano de Desenvolvimento Social do
Empreendimento

Proposta / agdes para capacitagéo para
gestdo do empreendimento

Dossié Selo Casa Azul

Relatério de execugao do Plano com a
comprovagao da agao

Educacao Financeira e
Planejamento Financeiro
dos Moradores

Plano de Desenvolvimento Social do
Empreendimento

Proposta / agéo de educacgao financeira e/ou
planejamento financeiro dos moradores

Dossié Selo Casa Azul

Relatorio de execugéo do Plano com a
comprovagao da agao

Mitigagao do Desconforto
da Populacéao Local
durante as Obras

Plano de Desenvolvimento Social do
Empreendimento

Proposta de a¢des de mitigagao do
desconforto da populagéo local durante as
obras

Dossié Selo Casa Azul

Inclusao de
Trabalhadores e
Fornecedores Locais

Plano de Desenvolvimento Social do
Empreendimento

Explicitacdo do nimero de vagas abertas e
destinadas para contratagao da populagao
local e/ou futuros moradores

Dossié Selo Casa Azul

Relatério de execucao do Plano

Capacitacao Profissional
dos Empregados

Plano de Desenvolvimento Social do
Empreendimento

Proposta /agdes de capacitagdo dos
empregados

Dossié Selo Casa Azul

Relatorio de execugéo do Plano com a
comprovagao da agéao

IAcoes para Mitigagao de
Riscos Sociais

Plano de Desenvolvimento Social do
Empreendimento

Propostas / agdes para mitigagao de riscos

sociais

Dossié Selo Casa Azul

Relatorio de execugéo do Plano com a
comprovacgéo da agao

Educacao Ambiental dos
Empregados e Moradores

5. Desenvolvimento Social

v.007_SET2020

Plano de Desenvolvimento Social do

Empreendimento

Proposta / agdes para educagao ambiental
dos empregados e moradores

Dossié Selo Casa Azul

Relatorio de execugéo do Plano com a
comprovacgéo da agéao




IAcOes para Geragao de
Emprego e Renda

Plano de Desenvolvimento Social do
Empreendimento

Proposta / agbes para geracdo de emprego e
renda

Dossié Selo Casa Azul

Relatoério de execugao do Plano com a
comprovagao da agao

/Acoes de Integracao
Social na Comunidade

Plano de Desenvolvimento Social do
Empreendimento

Proposta / agdes de integracao social entre
moradores e moradores-comunidade

Dossié Selo Casa Azul

Relatoério de execugao do Plano com a
comprovagao da agao

/Apoio na Manutencao
Po6s-Ocupagao

Plano de Desenvolvimento Social do
Empreendimento

Proposta / agdes para apoio na manutengao
pds-ocupagao

Dossié Selo Casa Azul

Manual do Proprietario com
informagdes de conservagao,
manutencao, garantias e contato

Seguranca e Saude no
Canteiro de Obras

5. Desenvolvimento Social

Plano de Desenvolvimento Social do
Empreendimento

Apresentar o PGR - Projeto de
Gerenciamento de Riscos até a primeira
etapa de obra

Dossié Selo Casa Azul

Relatério de execugéo do Plano com a
comprovagao e resultados da agéao

Aplicagao do BIM na
Gestao Integrada do
Empreendimento

Relatério de Aplicagao do BIM

Dossié Selo Casa Azul

Gestao para Reducgao das
Emissoes de Carbono

Comprovacao da execugédo de Inventario de
Emissoes de GEE - Gases de Efeito Estufa

Referente ao exercicio anterior, com
certificado de verificagado por parte
independente

Dossié Selo Casa Azul

Certificado de redugéo e/ou compensagao
das emissdes de GEE

Dossié Selo Casa Azul

Declaragéo de que o empreendimento
integrara o Inventario de Emissdes de GEE
da empresa apods a sua conclusao

Dossié Selo Casa Azul

Sistemas Eficientes de
" |Automacéo Predial

Memorial Descritivo CAIXA

Incluir item especifico no Memorial Descritivo

Manual do Sindico/Proprietario com
instrugdes, garantias e assisténcia
técnica

Conectividade

Memorial Descritivo CAIXA

Incluir item especifico no Memorial Descritivo

Proposta de parceria ou fornecimento
do servigo, até a concluséo do
empreendimento

Ferramentas Digitais
Voltadas a Praticas de
Sustentabilidade

Proposta de ferramentas digitais voltadas a
sustentabilidade

Dossié Selo Casa Azul

Comprovar a divulgacéo e
disponibilizacédo do servico aos
moradores

Possibilidade de
Adequacao Futura da UH
as Necessidades dos
Usuarios

Projeto Arquitetonico

Layout das unidades padrao e adaptadas

Projeto de arquitetura com possiveis
modificagdes ou ampliagdes futuras

Dossié Selo Casa Azul

Manual do Proprietario com
orientacdes p/ alteragdes

Outras Propostas
" [lnovadoras

6. Inovagao

Documentagao especifica

A ser aprovada pela CAIXA

Dossié Selo Casa Azul

Critério Bonus
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Documentacgéo especifica

A ser aprovada pela CAIXA

Dossié Selo Casa Azul

Obs.: Os documentos com a indicagao “Dossié CAIXA” sdo apresentados para Andlise de Engenharia, ndo sendo necessaria nova apresentacéo para o Selo Casa Azul + CAIXA.
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SELO CASA AZUL + CAIXA

Criado pela CAIXA em 2009, o Selo Casa Azul foi o primeiro sistema de
classificagado do indice de sustentabilidade de projetos habitacionais
desenvolvido para a realidade da construgao habitacional brasileira.
Apébs 10 anos de sua criagao, verificou-se a necessidade de renovar
suas diretrizes a fim de adequa-las as atualizagbes normativas,
incorporar as inovagdes promovidas na construgao civil, ajustando-as
aos novos cenarios urbanos, econdmicos e sociais, tendo como desafio
tornar a construgéo sustentavel um atrativo negocial para os
empreendedores e com isso fomentar a producdo de empreendimentos
com propostas sustentaveis. Desta forma, em 2019 foi lancada a fase 2
do Selo Casa Azul + CAIXA.

Buscando a otimizacao do processo de analise, foram revisados os
critérios e a sistematica de classificagao, incluindo a emissao de
identificadores especificos por area de desenvolvimento sustentavel e a
criacdo de mais um Nivel de reconhecimento das solugdes sustentaveis
adotadas: o Selo Casa Azul Diamante.

Em julho de 2021 foi langada a fase 3 do Selo que trouxe como
incremento a concessao da certificacdo em duas etapas: Projetar e
Habitar.

Em abril de 2022, passou a vigorar a fase 4 do Selo, que apresentou
além da alteragado na nomenclatura das gradagdes do Selo,
significativas alteragdes nos indicadores e gradagao da pontuagao dos
critérios.

A fase 5 do Selo, vigente a partir de setembro de 2023, traz alteragbes
significativas na Categoria 5 — Social, inclusao de condi¢des especiais
para empreendimentos de interesse social (com origem de recursos do
FAR ou do FDS), além de revisao geral da pontuacao.

OBJETIVO

O objetivo do Selo Casa Azul + CAIXA é reconhecer e incentivar a
adocao de solugdes urbanisticas e arquitetdnicas de qualidade, assim
como o

V021 -30/12/2024
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uso racional dos recursos naturais na producido de empreendimentos a
serem executados no ambito dos programas habitacionais
operacionalizados pela CAIXA.

Sua aplicagao busca também promover a conscientizagao de
empreendedores e moradores sobre os beneficios sociais e econdmicos
das construgdes sustentaveis, considerando a reducao do custo de
manutencao dos edificios e das despesas mensais de seus usuarios.

A QUEM SE DESTINA

Podem apresentar projetos para obtencao do Selo Casa Azul + CAIXA,
construtoras, incorporadoras, poder publico local, empresas publicas de
habitagado, cooperativas, associagdes e entidades organizadoras sem
fins lucrativos, sendo aplicavel a qualquer projeto de producéo de
empreendimentos habitacionais, nas linhas de financiamento da CAIXA.

PRE REQUISITOS
Os empreendimentos candidatos ao Selo Casa Azul + CAIXA devem
atender:
o Regras dos programas e linhas de financiamento da CAIXA;
e Politica Socioambiental FGTS, se for o caso.

DOCUMENTAGAO PARA ANALISE
Os documentos a serem apresentados para analise do Selo Casa Azul +
CAIXA, no médulo Pré-Contratacao do SIOPI sao:
o Carta Proposta e Memorial Selo Casa Azul + CAIXA
« Documentagéo para analise do atendimento aos critérios do
Selo Casa Azul + CAIXA, conforme Anexo A - checklist de
documentos para analise
Os documentos ja apresentados para a Analise de Engenharia serao
considerados para a analise do Selo Casa Azul + CAIXA, sem
necessidade de apresentacao desses documentos em duplicidade.
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Todos os documentos apresentados pelo proponente devem estar
compativeis entre si, com as especificacdes incluidas em memorial
descritivo.

Nenhum dos documentos/procedimentos exigidos para a concessao do
Selo Casa Azul + CAIXA substitui as exigéncias normativas e legais dos
produtos de financiamento da CAIXA.

ETAPAS

O Selo Casa Azul + CAIXA é emitido em duas etapas: Projetar e
Habitar.

Para pleitear o Selo Casa Azul + CAIXA Projetar, o proponente devera
apresentar a Carta Proposta e a documentacdo minima, conforme
anexo A, que comprove o atendimento dos critérios de sustentabilidade
estabelecidos no Selo.

Devera estar referenciado na Carta Proposta, em cada critério elegivel,
o(s) documento(s) apresentado(s) para comprovagao do seu
atendimento.

A andlise e concessao do Selo Casa Azul + CAIXA Projetar ocorre
preferencialmente durante a andlise de engenharia. Para
empreendimentos contratados, deverdo ser observadas as condi¢coes
previstas para a reprogramacgao do objeto contratual, se for o caso.

A certificagcao projetar podera ser emitida para empreendimentos com
até 80% de obras concluidas no momento da emissao do certificado.
Acima deste percentual, o empreendimento ndo esta mais apto a
receber a certificacao.

Apoés a analise e aprovacgao da proposta, a CAIXA informara ao
proponente o nivel de gradagéao alcangado e os identificadores obtidos
pelo empreendimento.

O Certificado Selo Casa Azul + CAIXA Projetar é entregue ao
proponente no ato da contratacao.

A nédo obtengao do Selo Casa Azul + CAIXA Projetar nao impede a
contratagdo da proposta.

V021 -30/12/2024
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A execucao das especificagdes previstas em projeto € verificada durante
as vistorias de afericdo e/ou em vistorias especificas.

O Selo Casa Azul + CAIXA Habitar é concedido, apds a conclusao da
obra, caso o empreendimento tenha sido executado em conformidade
com compromissos firmados no Selo Casa Azul + CAIXA Projetar.
Eventuais alteragdes durante a fase de obra devem ser previamente
autorizadas expressamente pela CAIXA, com base em justificativa
fundamentada apresentada pelo proponente.

CLASSIFICAGAO

O Selo Casa Azul + CAIXA possui 4 niveis de gradacdo — Cristal/Bronze,
Topazio/Prata, Safira/Ouro e Diamante - concedidos conforme a
pontuagao alcancada nos 50 critérios de avaliagdo existentes, somada a
pontuacao Bénus.

Sua sistematica prevé pontuacéo, fixa ou variavel, de acordo com o
critério de avaliagao, conforme Quadro Resumo abaixo.

Os critérios de avaliagao estao distribuidos nas Categorias “Qualidade
Urbana e Bem-Estar”, “Eficiéncia Energética e Conforto Ambiental”,
“Gestao Eficiente da Agua”, “Producgao Sustentavel”, “Social” e
“Inovagao”.

Para obtencao do Selo Casa Azul + CAIXA, o empreendimento deve
alcangar:

» Para o Selo Cristal/Bronze: 50 pontos e 16 critérios obrigatérios.

» Para o Selo Topazio/Prata: 60 pontos e 17 critérios obrigatorios.

o Para o Selo Safira/Ouro: 80 pontos e 17 critérios obrigatoérios.

e Para o Selo Diamante: 100 pontos, o identificador #mais na
categoria “Inovagéo” e 21 critérios obrigatérios, conforme
indicado no Quadro Resumo - Anexo Il .

Ao atender as condi¢des definidas para cada gradagéao, o projeto
recebera, apds a contratagcdo da proposta e assinatura das clausulas do
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Selo, o Selo Casa Azul + CAIXA Projetar correspondente ao nivel
atingido: Cristal/Bronze, Topazio/Prata, Safira/Ouro ou Diamante.

E possivel a obtencdo de identificadores #mais especificos para cada
area de desenvolvimento sustentavel. Para tanto, o projeto deve atender
aos critérios obrigatérios basicos da categoria correspondente e atingir a

atendidas.

pontuacdo minima definida para o tema.

QUADRO RESUMO - CATEGORIAS, CRITERIOS, PONTUAGAO E CLASSIFICAGAO

Minimo 20 PONTOS

50 PONTOS

60 PONTOS

80 PONTOS

100 PONTOS e
#maislnovacao

W 1.1 |Qualidade e infraestrutura no espaco urbano 04 x KX

<zt 1.2 |Relagdo com o entorno - interferéncias e impactos no empreendimento 0 3 x K

< 1.3 Separacéo de residuos 2 3 x KX

g 1.4 |Melhorias no entorno 2 3

o 1.5 |Recuperacao de areas degradadas e/ou contaminadas 3 3

'-'QJ 1.6 |Revitalizagéo de edificacdes existentes e ocupagao de vazios urbanos em3 4

< EE areas centrais

% 'u_a 1.7 |Paisagismo 2 3 X

< w 1.8 [Equipamentos de lazer, sociais, de bem-estar e esportivos 14

o L -~ —

o E 1.9 |Adequacao as condigdes do terreno 3 3

« m |1.10 |Solugdes sustentaveis de mobilidade 2 4 X
2.1 |Orientagdo ao Sol e estratégias bioclimaticas (livre escolha para 3 4 x X

Cristal/Bronze)

w _ 2.2 Desempenho e conforto térmico 04 x Ix

g E 2.3 |Desempenho e conforto luminico 04 x KX

£ W 24 Dispositivos economizadores de energia 2 3 x KX

(l-'; g 2.5 |Medicéo individualizada de gas 18 x KX

@ < 2.6 Ventilacdo e iluminacao natural de banheiros 2 3

% O 2.7 |luminacdo natural de areas de circulagao de edificios verticais 3 3

w & [2.8 Sistemade aquecimento solar 2 4

O Q 29 [Geracdo de energia renovavel 35 X

T 2 2.10 Elevadores eficientes 2 2

o O 2.11 |Gestao de energia 11
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O Selo Cristal/Bronze, Topazio/Prata, Safira/Ouro ou Diamante podera
ser acrescido do(s) identificador(es) #mais obtidos.
Os identificadores #mais também sao concedidos isoladamente ao

empreendimento, caso as condigdes para concessao de Selo ndo sejam



3.1 |Dispositivos economizadores de agua 03
< 3.2 Medicao individualizada de agua 0 0
(=) : -
ow 3-3 Areas permeaveis 0 4 ~
!li. E 3.4 |Pegada hidrica 2 2 -wn
® W 3.5 |Reuso de aguas servidas/cinzas 3 5 20
wo I ) ; == EE
oL 83.6 Aproveitamento de aguas pluviais 2 5 'S g
P ".,u" 3.7 [Retencao / infiltracdo de aguas pluviais 4 4 =Y
4.1 |Gestao de residuos de constru¢ao e demolicao 0 4 8
» 4.2 [Forma e escoras reutilizaveis 0 3 =
2 W 4.3 Madeira certificada 03 % ; o
lom<>t 4.4 |Coordenacdo modular 3 3 & n v | 0 §
g E 4.5 |Componentes industrializados ou pré-fabricados 14 - ,9 ,9 E 'E 8
O W 4.6 Uso de agregados reciclados 33 e 2 |2 2 O%F
x = I - - £ O O O Aa¥
o g 4.7 Gestao eficiente de agua no canteiro 3 4 ‘€ o o o o6
< » 4.8 Mitigacdo do Desconforto da Populagéo Local Durante as Obras 2 2 s 8 8 18 2 :E
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5.1

Relacionamento com comunidades

5.2

Apoio aos moradores para gestao, manutengao e operagao do
empreendimento

(@) I=SN

N[ —
o

5.3

Educacido ambiental dos trabalhadores e moradores

5.4

Planejamento financeiro e investimentos sustentaveis

5.5

Inclusdo de trabalhadores locais

5.6

Formacéo e cidadania para os trabalhadores do empreendimento

5.7

Incentivo ao bem-estar e a criagado de vinculos

Minimo 16 PONTOS

6.1

Aplicacado do BIM na gestao integrada do empreendimento

6.2

Gestao para reducio das emissdes de carbono

CAO 5. SOCIAL

6.3

Sistemas eficientes de automacéo predial

6.4

Conectividade

6.5

Ferramentas digitais voltadas a pratica de sustentabilidade

6.6

Possibilidade de adequagado da UH as necessidades dos usuarios

6.7

Outras propostas inovadoras

Minimo 10
PONTOS

o
Z 6. INOVA

(7]
c
N

Critério Bonus |

NIN[=NNWNW =[]

O[22 INN[ROAWWIW[=[NIN

50 PONTOS

60 PONTOS

80 PONTOS

100 PONTOS e
#maislnovacao
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NIiVEIS DE GRADAGAO

CAIXA CAIXA

CRISTAL/BRONZ TOPAZIO/PRATA SAFIRA/OURO DIAMANTE
50 PONTOS 60 PONTOS 80 PONTOS 100 PONTOS E

#Hmaislnovagio

Para obtengado do Selo CRISTAL/BRONZE, atender a 16 critérios obrigatérios; para obtengao dos Selos TOPAZIO/PRATA ou SAFIRA/OURO, atender
a 17 critérios obrigatorios e para o Selo DIAMANTE, atender a 21 critérios obrigatorios.
IDENTIFICADORES E PONTUAGAO MIiNIMA DA CATEGORIA

#maisQUALIDADEURBANA | #maisEFICIENCIAENERGETICA #maisGESTAOEFICIENTEDAAGUA

#maisPRODUCAOSUSTENTAVEL ' #tmaisSOCIAL #tmais|NOVACAO

Para a obtengéo de cada identificador #mais, € necessario o atendimento aos critérios obrigatdrios basicos da categoria correspondente.
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1. CATEGORIA 1 - QUALIDADE URBANA E BEM-ESTAR

1.1. QUALIDADE E INFRAESTRUTURA NO ESPACO URBANO
Critério Obrigatério Pontuacao: 0, 2 ou 4 pontos

O objetivo é verificar se a area destinada a implantagdo do
empreendimento atende ao dimensionamento e a distribuicdo espacial
que permita o acesso equanime a oferta de habitagao, servigos urbanos
e infraestrutura, proporcionando consequentemente qualidade de vida
urbana a todos os moradores.

Os indicadores do critério a serem verificados na analise e vistoria do
empreendimento sio:

o A area destinada a implantagdo do empreendimento deve estar
inserida em malha urbana, dispondo de vias de acesso e de
circulagdo pavimentadas, articuladas a malha viaria existente,
comércio e servicos, equipamentos comunitarios publicos e
privados, areas verdes e de lazer, paisagismo, mobilidade e toda a
infraestrutura basica necessaria para propiciar o pleno atendimento
e qualidade de vida aos moradores, composta por rede de
abastecimento de agua potavel, sistema de esgotamento sanitario
com tratamento em ETE, ou rede de esgotamento sanitario publico,
rede de drenagem de aguas pluviais, sistema de coleta domiciliar
de residuos solidos, rede de energia elétrica e iluminagao publica;

o A principal via de acesso ao empreendimento deve ser
pavimentada e garantir sua comunicagdo com a cidade,
comportando a demanda por circulagdo gerada e atendendo as
diretrizes viarias estabelecidas pelo ente publico local para a area,
quando existentes, dispondo de pelo menos uma linha de
transporte publico regular com pelo menos uma parada acessivel
por rota de pedestre distando no maximo 1 km de extensdo do
empreendimento;

o O sistema viario deve ser planejado de forma a garantir acesso
pleno com segurancga as areas institucionais e as destinadas aos
usos comerciais e de servi¢os, dispondo de no minimo dois pontos
de comércio e servigos basicos acessiveis por rota de pedestre de,
no maximo, 2,5 km de
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extensao, considerando como servigos basicos mercados e/ou feira livre
(obrigatério para empreendimentos de mercado), farmacia (obrigatério
para empreendimentos de mercado), padarias, lojas de conveniéncia,
agéncias bancarias, posto de correios, restaurantes, comercio em geral;

. Deve dispor de pelo menos um equipamento de lazer acessivel por
rota de pedestre a uma distancia maxima de 2,5 km de extensao.
Sao considerados como equipamentos de lazer os locais de
encontro/convivéncia, pracas, quadras de esportes, parques, pistas
de skate, playground, sendo necessaria a existéncia de, no minimo
um equipamento para cada 500 unidades habitacionais;

As distancias descritas acima sdo medidas a partir do centro geométrico
do terreno/area do empreendimento.

Quando houver previsao de execugao dos referidos equipamentos no
préprio empreendimento, estes deverdao compor a rota acessivel.

Para atendimento deste critério, poderao ser considerados os casos em
que nao haja infraestrutura completa na ocasiao da analise, desde que o
terreno do empreendimento esteja inserido em malha urbana e haja
previsdo de execugao dos servicos pelo proponente até o final das obras
do empreendimento.

A infraestrutura nao incidente mencionada acima refere-se a:

. Obras de infraestrutura inseridas na malha urbana existente e de
qualquer porte, ou seja, obras que elevem a qualificagdo urbana de
uma area ja inserida na cidade.

. Obras de infraestrutura de pequeno porte, tais como interligagéo a
rede existente e/ou pavimentagao da via de acesso principal, desde
que adjacentes a malha urbana.

Modelos sustentaveis alternativos de empreendimentos que ndo
atendam as distancias estipuladas, poderao ser analisados de forma
diferenciada, desde que atendam os Pré-Requisitos.

A pontuacéo deste critério é variavel de 0 a 4 pontos:

. Atendimento pleno dos indicadores — 4 pontos.

o Atendimento dos indicadores, no entanto, empreendimento
adjacente a malha urbana — 2 pontos.

. Para empreendimento de interesse social (FAR/FDS):
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o Pleno atendimento dos indicadores, com excec¢ao, do terceiro
indicador, por seus pontos de servigos basicos considerados nao serem
mercado e/ou feira livre e farmacia — 2 pontos.
o Se além da condigdo acima o empreendimento estiver
adjacente a malha urbana — 0 pontos.

1.2. RELACAO COM O ENTORNO - INTERFERENCIAS E IMPACTOS

AN CAADDECAINIMEAITA

Critério Obrigatério Pontuagao: 0 ou 3 pontos

O objetivo desse critério é preservar o bem-estar, a seguranca e a
saude dos moradores considerando possiveis impactos negativos que
agentes atuantes no entorno possam causar ao empreendimento e
avaliar as possiveis agdes corretivas ou mitigadoras a serem adotadas.
O indicador desse critério consiste em verificar a auséncia no entorno do
empreendimento de fatores de risco perceptiveis considerados
prejudiciais ao bem-estar, a salude ou a seguranga dos moradores, ou a
apresentacgao de solugao técnica adequada.

Fatores de risco que devem ser inexistentes num raio de 1,25 km
contados a partir do centro geométrico do terreno:

o Predominancia de odores e poluicao excessivos e constantes
advindos, por exemplo, de ETE publica, industrias, minas, corpos
d’agua, efc; e

o Existéncia de ETE publica de médio ou grande porte, ou lixdes.
Fatores de risco passiveis de apresentagao de solugao técnica:

o Redes de gas, redes de alta tensdo ou qualquer outra
interferéncia que tenha faixa de dominio ou area néo edificante
total ou parcialmente dentro do terreno do empreendimento
proposto;

o Existéncia ou histérico na regido de areas alagaveis ou sujeitas a
inundacodes recorrentes;

o Indicios de contaminagao do solo e / ou aguas subterraneas;
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. Areas com histérico de erosao, existéncia de afloramento rochoso
e sujeitas a deslizamentos, ou identificadas como areas de risco;

o Fontes de odores intermitentes e ndo excessivos;

o Fontes de ruidos excessivos provenientes de rodovias, ferrovias,
industrias, minas, vias urbanas de grande circulacéo,
equipamentos ruidosos, etc, num raio de 1,25 km contados a partir
do centro geométrico do terreno; e

] Fonte de ruido provenientes de aeroporto, num raio de 2,5 km
contados a partir do centro geométrico do terreno.

Admite-se uma tolerancia de 15% com relacao aos raios de 1,25 km e
2,5 km a partir do centro geométrico do terreno/area do
empreendimento.

No caso de linhas de transmissao de energia elétrica (redes

de alta tensao) e/ou gasodutos, deve ser adotada uma faixa

Para propostas em areas alagaveis ou sujeitas a inundagoes
recorrentes que consigam mitigar os fatores de risco de

Quanto as tontes de odores intermitentes € hao excessivos:

e Para propostas de empreendimentos situados proximos
(até 1,25 km) a fontes de odores intermitentes e nao
excessivos observados in loco ou de conhecimento
publico ou casos em que houver duvida, mediante
justificativas técnicas da condigao de baixo impacto ou de
transformacao da situacdo impactante, o critério podera
ser considerado atendido, porém sem a concessao de
pontuagao.

~ PAnAdara car araita FTFE intarna an amnraandimantn
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publico ou a concessionaria, o critério podera ser

o

considerado atendido, porém sem a concessao de

Para caracterizacao das fontes de ruidos, sera apresentado
relatorio de medigdo do nivel equivalente de ruido na area
externa da edificagdo, conforme periodo de maior
probabilidade de ocorréncia de ruidos conforme ABNT NBR
10.151 e respectiva ART;

Caso o nivel equivalente de ruido externo aferido seja superior
a 60 dB, devera ser esclarecido / comprovado qual elemento
mitigador (relevo, barreira acustica, vedagdes especiais, etc.)
atenua o desconforto gerado pela fonte de ruido e apresentado
laudo acustico conclusivo referente ao ruido aéreo externo
contendo:

e Analise dos niveis de pressao sonora na fachada nos

diferentes andares da edificagdo (Caso haja
amnraandimantne ~rnm a ecanfinniraran cemalhante nn

Empreendimentos que apresentem em seu entorno os fatores de riscos
mencionados acima ou outros fatores de risco identificados na vistoria
da area de intervengao e entorno, poderao pleitear o Selo, desde que a
proposta adote solu¢des para mitigacdo ou eliminagdo do problema
identificado.
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“0 sera concedida uma unica vez, ficando a cargo do proponente a escolha do

1.3. SEPARACAO DE RESIDUOS
Critério Obrigatdrio Pontuacgao: 2 a 3 pontos
O objetivo desse critério € a definicao de espaco fisico especifico, que

estimule e possibilite a realizacao da separagdo dos materiais reciclaveis

e organicos provenientes dos residuos solidos domiciliares - RSD nos
empreendimentos apds sua ocupagao.

O indicador desse critério é a existéncia e localizagdo adequada de
espaco e/ou instalagdes fisicas projetadas para armazenamento de
material reciclavel provenientes da separacao pelos moradores e / ou

composteira ou biodigestor para residuos organicos
Para a coleta seletiva:

O local destinado ao armazenamento do material reciclavel deve ser
de facil acesso, ventilado e de facil limpeza, com piso lavavel e com
pontos hidraulicos (torneira e ralo) para lavagem do espaco,
podendo ser em infraestrutura permanente (por exemplo, em
alvenaria) ou contéineres em locais abertos.

Os espacos e recipientes devem ser dimensionados conforme
previsdo da quantidade de residuos a serem armazenados,
considerando a forma de separagao orientada pela municipalidade
e a periodicidade da coleta.

Indicar em memorial descritivo 0s equipamentos que serdo
entregues/fornecidos pelo proponente, como contéineres,
trituradores, compactadores de lixo, entre outros.

Orienta-se que o dimensionamento da quantidade de residuos e do
modelo de armazenamento seja demonstrado através de memdaria

de calculo simplificada.

Para a reciclagem de residuos organicos indicar, em memorial descritivo

e em projeto especifico, as especificagdes da solugéo, os locais de

instalagao e as formas de utilizagdo/operagao da solugdo e do composto

produzido.
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A pontuacao deste critério é variavel de 2 a 3 pontos:
. Coleta seletiva ou reciclagem de residuos organicos - 2 pontos;
. Coleta seletiva e reciclagem de residuos organicos - 3 pontos.
Em caso de empreendimento de casas em loteamento o critério também
€ aplicavel, sendo necessario:
. Fornecimento de composteiras individuais para cada casa; e/ou
. Comprovacao de coleta seletiva semanal nas casas e realizagao
de acéo estruturada da proponente junto aos futuros moradores de
aculturamento e conscientizagcdo sobre esse tema e orientacbes
sobre a forma de identificacido, disposicao do material reciclavel
(limpeza e separacao), datas de coleta, etc. Esta agdo ndo devera
ser pontuada em outros critérios como o de Educagdo ambiental
dos empregados e moradores.

1.4. MELHORIAS NO ENTORNO
Critério de Livre Escolha Pontuagao: 2 a 3 pontos
O objetivo desse critério € incentivar agdes para melhorias nos aspectos
estéticos e/ou visuais do espaco, funcionais, ambientais, de reducao de
riscos e desastres, paisagisticos e de acessibilidade no entorno do
empreendimento.

Para fins de enquadramento das agdes propostas para melhorias de
infraestrutura e/ou equipamentos publicos no entorno do
empreendimento, serdo consideradas as distancias estipuladas no
critério Qualidade e Infraestrutura no Espago Urbano.
O indicador desse critério consiste em verificar a efetividade da proposta
quanto a previsao de melhorias urbanas a serem executadas,
promovidas ou incentivadas pelo proponente, tais como:

. Construgao ou recuperacao de passeios, ciclovias, pistas de skate
ou de caminhada, instalagdo de mobiliario urbano (bancos,
lixeiras), centros comunitarios ou de comércio com uso aberto ao
publico, manutengéo ou criagdo de pragas e parquinhos, areas de
lazer e de esportes, arborizacao;
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Prevencédo ao risco de alagamentos e enxurradas por meio da
implantagao de areas e pisos permeaveis, sistemas de infiltracédo e
de coleta de aguas pluviais, agbes junto a comunidade e poder
publico para limpeza de ruas, bueiros, bocas de lobo, terrenos
baldios e cérregos;

Prevencéao ao risco de deslizamento e erosdo, com agdes junto a
comunidade e poder publico de incentivo ao replantio de
vegetacdo, construcdo de pequenos arrimos, instalagdo de
dispositivos de drenagem das aguas de chuva;

Acao junto a concessionaria de energia elétrica e/ou poder publico
para melhoria, instalacdo e/ou manutengao da iluminacéo publica
visando aumentar a seguranga nos deslocamentos dos pedestres
e acesso ao empreendimento, melhorar a eficiéncia energética do
sistema de iluminacao (por lampadas eficientes e/ou luminarias
com melhor direcionamento da luz) e redugdo da poluigdo
luminosa;

Acao junto a concessionaria e/ou poder publico de instalagao e
fornecimento de rede de Wi-Fi na regido do empreendimento
propiciando a inclusao digital da comunidade;

Promocgado junto ao poder publico para melhoria do transporte
publico com acdes para aumento da frota, ampliagao do horario de
atendimento, integracdo com outros modais, implantagao de faixas
exclusivas ou outras iniciativas;

Intervencao em areas caracterizadas como “ilhas de calor” por meio
da adocao de solugdes mitigadoras como mudanga de piso, pintura
em cores claras, arborizagédo, supressao de barreiras fisicas, ou
outras acoes;

Intervencdo para melhoria das condicbes de acessibilidade e
sinalizacao tatil e visual;

Melhorias e obras de intervencdo nas vias do entorno do
empreendimento, com pavimentagcdo, alargamento de vias,
implantacao de faixas de pedestres e respectiva sinalizagcao viaria;
Melhoria do aspecto visual das edificagées do entorno, com pintura
e recuperagao de fachadas e muros.



. Acbes voltadas a segurancga publica, com promogéo junto ao poder
publico para melhoria/aumento do efetivo policial no
empreendimento e entorno.

Outras agdes nao constantes na relagdo acima sao passiveis de
aceitacdo mediante anuéncia da CAIXA.

A pontuacao deste critério é variavel de 2 a 3 pontos, de acordo com o
numero de ag¢des de melhoria no entorno:

. Até 2 acdes de melhorias no entorno ou intervencdes de pequeno
porte - 2 pontos;

. Mais de 2 acbes de melhorias no entorno ou intervengao de
grande porte

- 3 pontos.

A relevancia das intervencgdes propostas dependera de sua
abrangéncia. Dessa forma, intervencbes que beneficiem até um
quarteirdo serao consideradas de pequeno porte e agdes que
beneficiem dois ou mais quarteirbes serao consideradas de grande
porte.

Nao serao consideradas agdes essenciais decorrentes da implantacao
do empreendimento que reflitam apenas em seu uso direto, por
exemplo, calgcamento de trecho do passeio em frente ao
empreendimento, pavimentagdo do acesso ou faixas de aceleragéo e/ou
desaceleracao etc.

. Desde que n&o estejam diretamente relacionadas a habitabilidade
da edificacdo, poderao ser aceitas ac¢des referentes a infraestrutura
e obras nao incidentes, como:

o Melhorias em equipamentos publicos;

o Pavimentagao de ruas da vizinhanga;

o Requalificagao/retrofit de imdveis publicos ou coletivos da

regido como escolas ou hospitais etc;

o Dentre outras melhorias no entorno ou intervencgdes.
Para solugdes ja previstas em outros critérios, a pontuagao sera
concedida uma unica vez, ficando a cargo do proponente a escolha do
critério a ser pontuado.
Em situagcées em que a melhoria possa ser proposta para mais de um
empreendimento da regiao, sera considerado o porte e as intervengodes
especificas cabiveis em cada proposta para ponderagédo quanto a
pontuacdo adequada a cada empreendimento.
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1.5. RECUPERAGAO DE AREAS DEGRADADAS E/OU

AMAAITARIMARNACS

Critério de Livre Escolha Pontuagao: 3 pontos

O objetivo desse critério € incentivar agcdes para a recuperacao de areas
socialmente e/ou ambientalmente degradadas por ocupacdes
irregulares, ocupagao em area de protecdo ambiental ou areas
contaminadas passiveis de remediacgio.

O indicador desse critério consiste em verificar as estratégias e os
beneficios potenciais das acdes de recuperacao propostas para o
empreendimento e seu entorno.

A area degradada por ocupacoées irregulares ou informais a ser
recuperada pode ou ndo estar incluida na area do empreendimento, a
exemplo dos processos que envolvem transferéncia das familias
ocupantes de Area de Preservacdo Permanente - APP com posterior
recuperacao ambiental da area.

Compensagdes ambientais associadas a intervengdes em APP
motivadas pelo empreendimento, a exemplo de passagem tubulages
em APP, nao se enquadram nesse critério.

Quando se tratar de areas com indicios de contaminagao ou
contaminadas devem ser adotados os procedimentos de confirmacgao e
se for o caso remediacdo. Observar orientagcoes do Guia Caixa de
Sustentabilidade Ambiental — Avaliagdo Ambiental de Terrenos com
Potencial de Contaminacéo (disponivel no link:
http://www.caixa.gov.br/Downloads/desenvolvimento- urbano-gestao-
ambiental/GuiaCAIXA_web.pdf.)

o No caso de remediacdo, até o final das obras devera ser
apresentado Termo de Reabilitagdo emitido por érgdo ambiental e
averbagdo da informagdo sobre a remediacdo na matricula
imobiliaria e na instituicdo do condominio.
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1.6. REVITALIZAGAO DE EDIFICAGOES EXISTENTES E OCUPAGAO

NC \/AZ7INC IIDDARNAC CAM ADCACQ ACAITDAIC

Critério de Livre Escolha Pontuagao: 3 a 4 pontos
O objetivo desse critério € incentivar a apresentagao de projetos que
visem a recuperacgao ou reinsercao na dindmica das cidades de imoveis
construidos degradados que estejam em situagdo de abandono e/ou
subutilizagdo ou caracterizados como vazios urbanos nas regides
centrais, mais adensadas, do municipio.
O indicador desse critério consiste em verificar se a concepgao do
projeto para reabilitagdo de edificios e ocupagao de vazios urbanos,
especialmente os localizados nas areas centrais, incorporam uma
abordagem que propicie o desenvolvimento de a¢des integradas
voltadas a dindmica urbana e econdmica da éarea.
Para caracterizar um vazio urbano, € importante observar o zoneamento
estabelecido pelo Plano Diretor para a regido em que o terreno se
insere. Areas classificadas como expans&o urbana ou localizadas
adjacente a malha urbana, por exemplo, n&o se enquadram neste
critério.
A pontuacao deste critério é concedida de acordo com a relevancia e
impacto das intervengdes realizadas:

. Ocupacao de vazios ou intervengdes de menor porte — 3 pontos.

. Intervengdes de médio e grande porte em edificagdes degradadas

— 4 pontos.

1.7. PAISAGISMO

Critério Obrigatério para Diamante Critério de Livre Escolha para
Cristal/Bronze, Topazio/Prata e

Safira/Ouro

Pontuagao: 2 a 3 pontos

O objetivo desse critério € recompor espacos geograficos e organizar a
paisagem para criar condi¢ées harmoniosas e agradaveis de uso e
convivéncia pela populacéo.
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O indicador desse critério consiste em verificar a qualidade da solugao

adotada para o empreendimento, podendo contemplar seu entorno

imediato sob os aspectos de sustentabilidade, seguranca e facilidade de

manutencao para o conjunto paisagistico proposto, relacionadas a:

espécies definidas para arborizagdo e cobertura vegetal, mobiliario

urbano (bancos, mesas, lixeiras, equipamentos de ginastica), areas de

jardins, inclusive verticais e pisos permeaveis, areas de convivio e

demais elementos paisagisticos que proporcionem a redugéo do efeito

“‘ilha de calor”, de alagamentos, que propiciem a integragéo do

empreendimento com o seu entorno e contribuam na melhoria dos

desempenhos térmico e acustico das edificacbes ou como elemento de

mitigacao e/ou eliminagéo do impacto causado por agente externo ao

empreendimento.

Devem ser utilizadas espécies adequadas ao clima local e ao uso da

edificacao, que nao sejam classificadas como invasoras e com

dimensdes e portes adequados para evitar danos aos elementos

construtivos e as redes de energia elétrica/telefonia das vias.

Recomenda-se evitar a utilizacdo de plantas invasoras. A pontuagao

deste critério é variavel de 2 a 3 pontos:

Para obter 2 pontos o projeto devera:

. Possuir area e paisagismo igual ou superior a 10% da area do
terreno (incluindo a area de jardins verticais);

. Utilizar apenas espécies adaptadas ao clima local;

. Conter exemplares de espécies vegetais nativas.

Para obter 3 pontos o projeto devera atender as exigéncias para a

pontuacao de 2 pontos e ao menos 2 duas das seguintes exigéncias:

. Possuir area e paisagismo igual ou superior a 15% da area do
terreno (incluindo area de jardins verticais);

o Preservacao de arvores existentes;

o Conter espécies arbéreo-frutiferas comestiveis;

) Possuir projeto de iluminagdo para os jardins.
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No caso de loteamentos de casas, o critério é aplicavel, sendo
considerado o percentual da area de paisagismo aplicado sobre a area
total interna a poligonal do empreendimento.

Orienta-se apresentar quadro de areas em projeto para verificagdo de
dimensionamento.

1.8. EQUIPAMENTOS DE LAZER, SOCIAIS, DE BEM-ESTAR E

cennNnDTv/AC

Critério de Livre Escolha Pontuagao: 1 a 4 pontos

O objetivo desse critério € verificar a adequagao dos equipamentos a

sua finalidade, de forma que se constituam em espacos que incentivem

praticas saudaveis e sirvam como atrativo para a convivéncia social dos

moradores e da populacédo do entorno ao empreendimento, se for o

caso

Os indicadores desse critério baseiam-se em verificar o quantitativo de

equipamentos propostos e se estes possuem acesso e

dimensionamentos adequados para a finalidade a que se destinam, de

acordo com o porte do empreendimento.

Os equipamentos de lazer, esportivos, de bem-estar e/ou de convivio

social podem ser constituidos por ciclovias, pista de caminhada/corrida,

quadra poliesportiva, espaco fitness, academia, pet place,

brinquedoteca, saldo de jogos, redarios, coworking, espaco gourmet,

piscina, sauna, playground, hortas urbanas ou pomares, espago para

eventos, dentre outros.

Em empreendimentos de mercado, os equipamentos devem ser

entregues equipados a finalidade que se destinam.

O quantitativo dos equipamentos deve atender, no minimo, a seguinte

proporgao:

. empreendimento com 1 a 100 UH — 2 equipamentos, sendo, no
minimo, 1 social ou bem-estar e 1 esportivo;

. empreendimento com 101 a 500 UH — 4 equipamentos, sendo, no
minimo, 1 social ou bem-estar e 1 esportivo;
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. empreendimento com 501 ou mais UH — 6 equipamentos, sendo,

no minimo, 1 social ou bem-estar e 1 esportivo.
A pontuacao é variavel da seguinte forma:

o Para empreendimentos de interesse social (FAR/FDS), caso os
equipamentos ndo sejam entregues equipados, sera atribuido 1
ponto;

. Caso os equipamentos sejam entregues equipados e na proporgao
minima descrita anteriormente: 3 pontos;

. Acréscimo de pelo menos mais dois equipamentos (lazer, social, de
bem- estar ou esportivo) com relagao a proporcao estabelecida no
item anterior, e desde que atestada a relevancia dos equipamentos
propostos: 4 pontos;

Para equipamentos ja previstos nos critérios "Solugdes Sustentaveis de

Mobilidade", “Paisagismo” e "Melhorias no Entorno", a pontuacao sera

concedida uma unica vez, ficando a cargo do proponente a escolha do

critério a ser pontuado.

1.9. ADEQUAGAO AS CONDIGCOES DO TERRENO

Critério de Livre Escolha Pontuagao: 3 pontos

O objetivo desse critério € adequar a implantagao do empreendimento
em terreno com topografia adversa, em que o projeto tire proveito das
declividades e/ou elementos naturais do terreno, como rochas, corpos
hidricos, minimizagc&o de cortes de vegetagao e redugao de aterros e
contengdes. Dessa forma, a compensacao entre corte e aterro é
desejada, porém nao basta para atendimento do critério.

O indicador desse critério € a reducao do grau de movimentacgao de terra
e outras intervengdes necessarias para a implantagao do
empreendimento em terrenos com topografia adversa (inclinagao
superior a 10%) e/ou com presencga de elementos naturais que
interferiram na concepgéao do projeto.

Para andlise deste critério, além do projeto de terraplenagem, poderao
ser encaminhados documentos complementares, como sondagens,
modelos 3D, projetos de muros de arrimos, entre outros.
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1.10. SOLUGCOES SUSTENTAVEIS DE MOBILIDADE

Critério Obrigatério para Diamante Critério de Livre Escolha para
Cristal/Bronze, Topazio/Prata e

Safira/Ouro Pontuagao: 2 a 4 pontos

O objetivo desse critério € incentivar o uso de meios de transporte
menos poluentes, visando reduzir o impacto negativo produzido pelo
uso de veiculos automotores.

O indicador desse critério consiste em verificar a existéncia de
bicicletarios, ciclovias, vagas de estacionamento com ponto para
recarga elétrica (entregue cabeado e pronto para o uso), solugdes
alternativas de transporte compartilhado, entre outros.

Para a adog¢ao das medidas deste critério, deve-se verificar a
localizagdo e dimensionamento dos itens propostos, de acordo com a
avaliacdo do contexto local e o porte do empreendimento.

A pontuacéao deste critério € concedida de acordo com a relevancia e o

numero de solugdes sustentaveis de mobilidade propostas:
o Solugdes simplificadas, como implantagao de bicicletarios com
numero de vagas superior a 25% do numero de UH do
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monotrilho), como € usual em centro das metropoles/capitais, a
pontuacéo podera ocorrer da seguinte maneira:

. Disponibilidade de ao menos 3 modais distintos de transporte
publico que atendam as distancias previstas no critério 1.1
(QUALIDADE E INFRAESTRUTURA NO ESPACO URBANO) - 3
pontos

. Se o empreendimento apresentar adicionalmente aos 3 modais de
transporte alguma solugéo sustentavel de mobilidade (descrita
anteriormente) — 4 pontos

empreendimento e / ou ciclovias em trechos entre 100m e 500m
que componham ciclovias existentes, contribuindo na mobilidade
urbana — 2 pontos;

Solugbes de média complexidade que incluam recarga elétrica de
veiculos entregue pronto para o uso e / ou disponibilizagao de
bicicletas compartilhadas entregues ao condominio sem custo
(quantidade minima de 20% do numero de UH do
empreendimento) e / ou bicicletarios com nimero de vagas
superior a 50% do numero de UH do empreendimento e / ou
ciclovias com extensdes superiores a 500 m que contribuam na
mobilidade urbana e / ou conjunto de solugdes simplificadas, entre
outros — 3 pontos;

Solugdes de maior complexidade ou conjunto solu¢des que sejam
altamente relevantes, mediante validagdo da CAIXA - 4 pontos

Alternativamente, para empreendimento inserido em zonas bem
servidas de modais de transporte (rodoviario, metroviario, cicloviario,
ferroviario, hidroviario,

V021 -30/12/2024

Pagina 199 de



2. CATEGORIA 2 - EFICIENCIA ENERGETICA E CONFORTO
AMBIENTAL

2.1. ORIENTAGAO AO SOL E ESTRATEGIAS BIOCLIMATICAS
Critério Obrigatério para Topazio/Prata, Safira/Ouro e Diamante
Critério de Livre Escolha para Cristal/Bronze
Pontuagao: 3 a 4 pontos
O objetivo é verificar se foi considerado no projeto o atendimento das
condicdes de conforto térmico com relagao a implantagao das
edificagdes e equipamentos em relacao a orientagao solar e aos ventos
dominantes, conforme a Zona Bioclimatica do local do empreendimento
e respectivas estratégias bioclimaticas adequadas.
O indicador desse critério € a orientagao solar apropriada das
edificacbes e equipamentos de forma que estes espacos e 0s
respectivos ambientes de permanéncia prolongada sejam beneficiados
pela adequada incidéncia da radiagao solar direta bem como a
aplicagdo de outras estratégias bioclimaticas adequadas.
Para as Zonas Bioclimaticas 1 a 3, a disposicao das edificacbes deve
garantir insolagcdo em ao menos parte do dia durante o ano inteiro nos
ambientes de permanéncia prolongada de todas as UH. As aberturas
nao deverao estar voltadas diretamente para a face sul.
Para essas Zonas Bioclimaticas, a insolacédo devera ser verificada
através de:

e Carta solar; ou

e Nos caso grau de complexidade, por exemplo, quando da

existéncia de barreiras (muros, outros edificios etc), por
simulagdo computacional.

Para as Zonas Bioclimaticas 4 a 8, quando os cémodos de longa
permanéncia estiverem voltados para a face oeste, devem ser adotados
elementos mitigadores da incidéncia solar como arborizagao,
pergolados, varandas, brises, peliculas e venezianas, por exemplo.
A pontuacao deste critério € concedida da seguinte maneira
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e A pontuagdo minima de 3 pontos € obtida com o atendimento da
orientacéo ao Sol

o Podera ser atribuido um ponto adicional caso outras estratégias
bioclimaticas sejam aplicadas em projeto.

o A identificagcdo das estratégias bioclimaticas pode-se
basear na NBR 15.220-3:2005 (item 6). Também é
possivel consulta-las por cidade no ProjetEEE
(http://projeteee.mma.gov.br/) ou softwares que tratem
dados climaticos, por exemplo o Climate Consultant da
Universidade da Califérnia, que permitam a eleicdo das
melhores estratégias bioclimaticas.

o Apresentar parecer que relate as estratégias
identificadas conforme o clima local e as solugdes
arquitetonicas aplicadas para incorporagao destas
estratégias no projeto com respectiva ART/RRT.

2.2. DESEMPENHO E CONFORTO TERMICO

Critério Obrigatério Pontuacgao: 0 a 4 pontos

O objetivo desse critério é reduzir o consumo de energia elétrica
considerando o conforto térmico oferecido ao usuario e incentivar
projetos energeticamente eficientes no mercado brasileiro.

E pré-requisito para o critério que as aberturas para ventilacdo nos
ambientes de permanéncia prolongada atendam no minimo ao disposto
na tabela abaixo ou legislagao local, o que for mais restritivo*.
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A 2 7% da area A = 12% da éarea de piso - regido norte

Minimo de do Brasil* A = 8% da area de piso -
piso regiao nordeste e sudeste
do Brasil
NOTA Nas zonas de 1 a 6, as areas de ventilagdo devem ser passiveis
de serem vedadas durante o periodo de frio.
*Para a regiao Norte, o disposto em legislagao local substitui o
parametro indicado na tabela, desde que superior a 8%
O indicador deste critério € a comprovacao do desempenho térmico da
envoltéria do edificio.
Devera ser apresentado Laudo com respectiva ART que comprove o
atendimento do desempenho térmico conforme orientagdes da NBR
15.575:2024.
No ambito de analise do Selo Casa Azul, laudos apresentados conforme
orientacdes da NBR 15.575:2013 n&o poderao ser aceitos.
O laudo de desempenho térmico deve conter:

o Caracterizagao do empreendimento;

e Indicagdo do método adotado, simplificado ou simulagao (o
método simplificado, quando aplicavel, comprova apenas o
desempenho minimo);

o Parametros de entrada adotados (identificagéo e valor) das
etapas de avaliacdo realizadas;

e Resultados;

e Conclusao quanto ao nivel de desempenho obtido para cada
ambiente de permanéncia prolongada do empreendimento;

o Recomendacbes de operacgao do edificio para a obtengao do
nivel de desempenho informado.
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A parametrizagao para emissao do laudo devera considerar o impacto na
ventilagao e nas trocas de ar, no caso do uso de esquadrias antirruidos
ou sombreamentos.

A apresentacdo do laudo podera ser dispensada com o critério
considerado atendido sem a concessao de pontuacio, para
empreendimentos que:

e Atendam a orientacdo solar conforme o critério Orientagéo ao
Sol e estratégias bioclimaticas;

e Nao possuam ambientes de permanéncia prolongada com
aberturas voltadas para a face oeste nas Zonas Bioclimaticas 4
as8;

* Nao apresentem condi¢cdes desfavoraveis como: existéncia de
prismas de ventilacao, existéncia de barreiras (como muros e
taludes) ou elementos externos a edificagdo que interfiram no
conforto térmico.

A pontuacéo deste critério é variavel de acordo com o nivel obtido no
Laudo de Desempenho Térmico para os ambientes de permanéncia
prolongada:

o Desempenho térmico minimo — 1 ponto;

o Desempenho térmico intermediario em pelo menos 30% dos
ambientes de permanéncia prolongada — 2 pontos;

o Desempenho térmico intermediario em pelo menos 60% dos
ambientes de permanéncia prolongada — 3 pontos;

e« Desempenho térmico superior em pelo menos 30% dos
ambientes de permanéncia prolongada — 4 pontos.

O manual do proprietario deve conter as orientagdes para operagao do
edificio pelos usuarios como projetado para obtengéo do desempenho
previsto. Por exemplo, operagao de elementos de protecao solar ao
longo do dia e das estag¢des do ano, ventilagao noturna etc.
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2.3. DESEMPENHO E CONFORTO LUMINICO
Critério Obrigatério Pontuacao: 0 a 4 pontos
O objetivo desse critério € incentivar o uso da iluminagao natural com
qualidade para oferecer condicbes saudaveis, conforto luminico,
reducdo do uso de iluminacéo artificial durante o dia e
consequentemente a reducao do consumo de energia elétrica.
O indicador deste critério € a comprovacao de desempenho luminico
obtido para iluminagao natural das UH.
Devera ser apresentado Laudo com respectiva ART que comprove o
atendimento do desempenho luminico conforme orientacdes da NBR
15.575:2024
No ambito de analise do Selo Casa Azul, laudos apresentados conforme
orientacdes da NBR 15.575:2013 n&o poderao ser aceitos.
O laudo de desempenho luminico deve conter:
e  Caracterizacdo do empreendimento;
o  Parametros de entrada adotados (identificacao e valor) das
etapas de avaliacao realizadas;
e Resultados;
e  Conclusdo quanto ao nivel de desempenho obtido para cada
ambiente do empreendimento (conforme pontuagao pleiteada).
. Recomendacdes de operacao do edificio para a obtencao do
nivel de desempenho informado.
A apresentacdo do laudo podera ser dispensada, o critério sera
considerado atendido e ndo havera concesséo de pontuagao para
empreendimentos que nao apresentem condicdes desfavoraveis como:
existéncia de prismas de iluminagao, existéncia de barreiras (como
muros e taludes) ou elementos externos a edificagao que interfiram no
conforto luminico.
A pontuacgao deste critério é variavel de acordo com o nivel obtido em
Laudo de Desempenho Luminico:
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e  Desempenho luminico minimo nos ambientes sala de estar,
dormitorio, copa/cozinha e area de servigo — 1 ponto
e  Desempenho luminico intermediario em pelo menos 30% dos
ambientes de permanéncia prolongada — 2 pontos
e Desempenho luminico intermediario em pelo menos 60% dos
ambientes de permanéncia prolongada — 3 pontos
e  Desempenho luminico superior em pelo menos 30% dos
ambientes de permanéncia prolongada — 4 pontos
O manual do proprietario deve conter as orientagdes para operacao do
edificio pelos usuarios para o melhor aproveitamento da iluminacao
natural, tendo em vista a redu¢do do uso da iluminagao artificial e
eficiéncia energética da edificacao.

Pagina 202 de



2.4. DISPOSITIVOS ECONOMIZADORES DE ENERGIA
Critério Obrigatério Pontuagao: 2 a 3 pontos
O objetivo desse critério é reduzir o consumo de energia elétrica
mediante a utilizacdo de dispositivos economizadores além de
lAmpadas e equipamentos eficientes nas areas comuns.
Para empreendimentos que nao dispdem de area comum, como
loteamentos, o critério € dispensavel ou pode receber pontuagao caso a
iluminacao publica executada para o empreendimento seja entregue
com lampadas eficientes e, se possivel, com dispositivos
economizadores.
O indicador desse critério consiste em verificar a existéncia de sensores
de presenca e/ou minuterias além de lampadas e equipamentos
eficientes em areas comuns dos condominios.
E recomendado que os dispositivos economizadores (sensores de
presenca e minuterias) previstos neste item nao utilizem Iampadas
fluorescentes, que podem ter sua vida util reduzida em funcao do alto
numero de acionamentos.
E aconselhavel o uso de dispositivos economizadores em locais de
permanéncia temporaria, como halls de elevadores, escadarias,
corredores e demais areas de circulagao internas e externas.
As lampadas e equipamentos eficientes devem ter no minimo, Selo
Procel ou Etiqueta Nacional de Conservacgéo de Energia (ENCE) com
Nivel de Eficiéncia A do Programa Brasileiro de Etiquetagem - PBE do
INMETRO.
Devera ser indicado no memorial descritivo os dispositivos
economizadores a serem instalados, declarado o uso de lampadas
eficientes e nivel A dos equipamentos previstos para as areas comuns
(refrigeradores, equipamentos de ar-condicionado e bombas). A
instalacado dos dispositivos sera comprovada durante as vistorias das
obras do empreendimento.

o Os modelos, marcas e nivel ENCE dos equipamentos previstos

para as areas comuns (refrigeradores, equipamentos de ar-

condicionado e bombas) devem constar em memorial descritivo.

A pontuacgao deste critério € variavel conforme segue:
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o Para utilizacdo de dispositivos economizadores e lampadas
eficientes — 2 pontos;
o Para utilizac&o de dispositivos economizadores, equipamentos e
lampadas eficientes — 3 pontos.
O manual do proprietario deve conter as orientagdes sobre as vantagens
do uso de lampadas e equipamentos eficientes também nas UH.

2.5. MEDICAO INDIVIDUALIZADA DE GAS

Critério Obrigatdrio Pontuacgao: 1 a 3 pontos

O objetivo desse critério é proporcionar aos moradores o gerenciamento
do consumo de gas da sua unidade habitacional.

O indicador desse critério é a existéncia de sistema de medicao
individual para o consumo de gas das unidades habitacionais.

. Botijdes individuais serdo aceitos apenas em casos de unidades
unifamiliares.

A instalacdo dos medidores podera ser realizada pela propria
concessionaria através de convénio com o proponente. Nas cidades
onde n&o houver exigéncia para instalagao do medidor pelo proponente,
a instalagao podera ser realizada pelo cliente, desde que, no manual do
proprietario, seja dado ao mesmo o conhecimento sobre a
responsabilidade de instalagao do medidor individualizado certificado e
no padrao da concessionaria. O atendimento do critério, sera verificado
durante as vistorias das obras do empreendimento e os medidores
instalados deverao ser certificados pelo INMETRO.

A pontuacao deste critério é variavel conforme segue:

. Solugao de abastecimento por meio de botijdes individuais para
unidades unifamiliares — 1 ponto;

. Empreendimento composto por tipologias tipo estudio com previsao
de fogado e chuveiro elétricos, sem abastecimento de gas nas
unidades — 1 ponto;

. Solugbes de abastecimento por meio de gas natural ou central com
medigao individualizada — 3 pontos
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2.6. VENTILAGAO E ILUMINAGAO NATURAL DE BANHEIROS
Critério de Livre Escolha Pontuagao: 2 a 3 pontos

O objetivo desse critério € melhorar a salubridade do ambiente, além de
reduzir o consumo de energia.

O indicador desse critério consiste em verificar a existéncia de abertura
voltada para o exterior da edificagdo com area minima de ventilacéo e
iluminacao de 12,5% da area do ambiente.

Para empreendimentos com no minimo 65% do total de banheiros com
chuveiro, pertencentes as UHs, providos de ventilagao e iluminagao
natural, serdo concedidos 2 pontos.

A pontuacdo maxima desse critério € concedida em caso de 100% dos
banheiros com chuveiro pertencentes as UHs, providos de ventilagao e
iluminagao natural.

Nao é considerado o uso de pocos de ventilagdo ou ventilag&o indireta
por outro cémodo para atendimento deste item.

Nao é exigivel o atendimento para lavabos.

2.7. ILUMINAGAO NATURAL DE AREAS DE CIRCULAGAO DE

CRIEiArIAC \IEDTIAAIC

Critério de Livre Escolha Pontuacao: 3 pontos

O objetivo desse critério € melhorar a salubridade do ambiente, além de
reduzir o consumo de energia mediante iluminagao natural nas areas
comuns geralmente enclausuradas, como escadas, halls e corredores
dos edificios verticais.

O indicador desse critério é a existéncia de abertura voltada para o
exterior com area minima de 12,5% da area de piso do ambiente.

Este critério ndo se aplica a condominios horizontais e loteamentos.
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2.8. SISTEMA DE AQUECIMENTO SOLAR

Critério de Livre Escolha Pontuagao: 2 a 4 pontos

O objetivo desse critério é reduzir o consumo de energia elétrica ou de
gas para o aquecimento de agua.

O indicador desse critério é a existéncia no empreendimento de sistema
de aquecimento solar de agua com as seguintes especificagdes
minimas:

o Coletores com Selo Procel ou Etiqueta com Nivel de Eficiéncia A
ou B do Programa Brasileiro de Etiquetagem - PBE do INMETRO;

o Fracao solar entre 60% e 80%;

o Sistema de aquecimento auxiliar (backup) com reservatorio
dotado de resisténcia elétrica, termostato, timer ou chuveiro
elétrico ou aquecedor a gas;

Estas informacdes devem ser apresentadas em memorial descritivo e
especificagdes técnicas complementares.

Para a implantagcdo do SAS nos empreendimentos com origem de
recursos FNHIS/FAR/FDS devem ser atendidas as especificagdes
minimas do Programa.

A instalagao do sistema sera verificada durante as vistorias das obras do
empreendimento.

O manual do proprietario deve conter as instrucdes sobre a utilizacdo do
sistema, manutenc¢des, garantias e assisténcia técnica.

A pontuacao deste critério € variavel conforme segue:

o Sistema de aquecimento solar para atendimento da demanda
das areas comuns — 2 pontos;

« Sistema de aquecimento solar para atendimento da demanda de
100% das UH — 3 pontos;

« Sistema de aquecimento solar para atendimento da demanda de
100% das UH e areas comuns — 4 pontos;
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2.9. .GERAGCAO DE ENERGIA RENOVAVEL

Critério obrigatério para Diamante Critério de Livre Escolha para
Cristal/Bronze, Topazio/Prata e

Safira/Ouro Pontuagao: 3 a 5 pontos

O objetivo desse critério é proporcionar sustentabilidade ao
empreendimento e as unidades habitacionais reduzindo o consumo de
energia elétrica por meio da geragao e conservagao por fontes
renovaveis.

O indicador desse critério consiste em verificar a existéncia de sistema
de geracao e conservacao de energia através de fontes alternativas, tais
como painéis fotovoltaicos, captador de energia edlica, dentre outros.
As solugdes devem ser entregues instaladas e prontas para a operagao
pelo proponente.

A pontuacgéao deste critério € concedida de acordo com a abrangéncia da
utilizacdo da energia:

o Solugdes pontuais, como por exemplo: postes de iluminagao
com painel solar, ponto de recarga de veiculos elétricos
abastecido por painel solar, entre outros — 3 pontos;

o Geragao de energia para abastecimento das areas comuns com
previsao de economia de energia de, no minimo, 50% da
energia consumida nas areas comuns — 4 pontos;

o Geracao de energia para abastecimento das areas comuns e
privativas com previsdo de economia de energia de, no minimo,
25% da energia total consumida em todo o empreendimento — 5
pontos.
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2.10.ELEVADORES EFICIENTES

Critério de Livre Escolha Pontuacao: 2 pontos

O objetivo desse critério é reduzir o consumo de energia elétrica com a
utilizagao de sistemas operacionais eficientes na edificacio.

O indicador desse critério consiste em verificar, mediante analise de
documentos, a existéncia de elevadores eficientes, que contribuam para
a reducgdo do consumo de energia e custos com manutengéio.

Os elevadores devem possuir sistema de controle eletrénico de trafego
para elevadores com uma mesma finalidade e em um mesmo hall,
sistema de drive regenerativo e utilizagdo de lampadas eficientes na
cabine. Incentiva-se a adogao de elevadores com maquinas sem
engrenagem ou sistemas que dispensem lubrificagdo com uso de dleos,
sistemas inteligentes de antecipagao de destino e chamada, entre outras
solugdes que reduzam o consumo de energia elétrica e o gasto com
manutencoes.

2.11.GESTAO DE ENERGIA

Critério de Livre Escolha Pontuacao: 1 ponto

O objetivo desse critério € promover um melhor controle das informagoes
de consumo das UHs pelos moradores gerando um consumo mais
consciente e eficiente.

O indicador desse critério € a instalacao de medidores inteligentes pela
concessionaria de energia elétrica ou de equipamentos auxiliares de
mesma funcgao pela construtora para cada UH.

O equipamento deve permitir a obtencao de dados de consumo em
tempo real com interface grafica de interpretacédo (no equipamento ou
por aplicativo) para a visualizagéo pelo consumidor.

As especificagdes do equipamento devem ser previstas em memorial
descritivo.

Durante o acompanhamento das obras sera verificada a instalagéo do
equipamento.
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3. CATEGORIA 3 - GESTAO EFICIENTE DA AGUA

3.1. DISPOSITIVOS ECONOMIZADORES DE AGUA
Critério Obrigatério Pontuacgao: 0 a 3 pontos
O objetivo desse critério é proporcionar a redugdo do consumo de agua
por meio da implantacao de dispositivos economizadores de agua.
O indicador desse critério consiste em verificar, no memorial descritivo
CAIXA, a previsao de emprego, em todas as instala¢des sanitarias e
cozinhas das unidades habitacionais, equipamentos publicos e areas
comuns do empreendimento de:

o Bacia sanitaria com sistema de descarga de duplo acionamento;

o Torneiras com arejadores nos lavatérios e pias;

o Registro regulador de vazao no chuveiro, torneiras de lavatério e

de pia.

Em equipamentos publicos e areas comuns os chuveiros e torneiras
previstos serdo necessariamente temporizados (mecanicos ou por
sensor).

Em locais de pressao hidraulica superior a 40 kPa e inferior a 100 kPa o
arejador pode ser substituido pelo registro regulador de vazéo e nos
locais com pressao hidraulica superior a 100 kPa devem ser utilizados
os dois dispositivos.

O uso de arejadores e reguladores de pressao é dispensavel para locais
com pressao hidraulica inferior a 40 kPa.

Devera constar no Manual do Proprietario orientagdo para que os
dispositivos economizadores de agua ndo sejam removidos.

Caso os requisitos descritos acima neste item sejam atendidos, havera
a concessao da pontuagdo maxima (3 pontos).

Em empreendimentos de interesse social (FAR/FDS), caso sejam
previstos dispositivos economizadores apenas nas unidades
habitacionais, o critério & considerado atendido sem concessé&o de
pontuacéo.
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Em empreendimentos com OR SBPE, nos casos em que n&o
forem instaladas torneiras nos lavatérios e pias das unidades
habitacionais, deverao ser previstos adaptadores metalicos
com regulador de vazao constante ou restritor de vazao

constante, sendo que a vazdo maxima permitida sera de:

o Para atendimento do critério com atribuigdo de 2 pontos:
até 9l/min para lavatorios, pias de cozinha e tanques.

« Para atendimento do critério com atribuicdo de 3 pontos:
até 6l/min para lavatorios, pias e tanques.

As areas comuns deverao ser entregues com os metais

instalados contemplando os dispositivos economizadores;

Em empreendimentos com OR SBPE em que a instalagao dos

dispositivos economizadores ocorra anenas nas areas de uso

3.2. MEDICAO INDIVIDUALIZADA DE AGUA

Critério Obrigatério Pontuagao: 0 pontos

O objetivo desse critério € possibilitar aos moradores o gerenciamento
do consumo de agua da sua unidade habitacional de forma a evitar
desperdicios, facilitar a reducdo do consumo e consequente controle das
despesas.

Esse critério é obrigatério, sem concessao de pontuagcao* Lei Federal
13.312/2016.

O indicador desse critério consiste em verificar, no memorial descritivo
CAIXA, a previsao de instalacao de hidrometros individuais, a ser
realizada pelo proponente ou pela concessionaria (caso esse servigo
seja feito exclusivamente pela concessionaria).

Pagina 206 de



Caso a concessionaria local preveja a instalacdo do medidor quando da
ocupacgao da UH, devera ser apresentado o documento regulatério que
estabelece o referido padrao.

Os hidrémetros deverao ser homologados pelo INMETRO, com no
minimo, Classe C e de preferéncia Classe B e serem instalados em
local de facil acesso e manutencgao.

3.3. AREAS PERMEAVEIS

Critério Obrigatério Pontuagao: 0 a 4 pontos

O objetivo desse critério € estimular a preservagcao de areas permeaveis
no terreno do empreendimento, de forma a minimizar os efeitos de sua
implantacdo na drenagem urbana por evitar sobrecargas nas redes
publicas de drenagem e reduzir o risco de inundagao.

O indicador desse critério é a existéncia, nos projetos de implantacao e
de intervencdo do entorno, de areas permeaveis e calculo do coeficiente
de impermeabilizagdo do solo, devendo considerar:

o Existéncia de percentual de 15% de areas permeaveis acima do
exigido pela legislagdo — 2 pontos. Por exemplo, no caso de
exigéncia de 10% de area permeavel, devera ser previsto 11,5%
para atendimento do critério.

o Existéncia de percentual de 20% de areas permeaveis acima do
exigido pela legislagdo — 4 pontos. Por exemplo, no caso de
exigéncia de 10% de area permeavel, devera ser previsto 12% para
atendimento do critério.

o No caso de inexisténcia de legislacdo local, é considerado o
percentual de 20% de areas permeaveis.

o Se o atendimento ao item nao atingir o percentual de 20% acima
da legislacdo local, fica facultada a complementagdao pelo
atendimento aos critérios — Retencao/Infiltracdo de aguas pluviais
e/ou Aproveitamento de aguas pluviais. Nesse caso, ndo havera
pontuacdo para o critério areas permeaveis.
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. Para os projetos de intervencdo do entorno, poderdo ser
consideradas as areas permeaveis a serem implantadas pela
construtora no entorno imediato, ndo passiveis de alteracao de uso
(ex. pracas, canteiros centrais).

. Se o empreendimento apresentar adicionalmente a solugdo prevista
acima (entorno), podera receber a pontuagdo maxima no critério.

. O lote devera respeitar a area minima permeavel imposta pela
legislagao local.

Para municipios com precipitagdo média anual inferior a 1000mm no
mapa do SNIRH Sistema Nacional de Informacées sobre Recursos
Hidricos, o atendimento ao critério Areas Permeaveis pode ser
dispensado, ndo havendo concessao de pontuagéo nesse caso.

No caso de condominios horizontais, a area privativa permeavel podera
ser considerada desde que conste, em manual do proprietario, na
instituicdo e na convencao de condominio, indicagao de restricio de
impermeabilizacdo dessas areas.

3.4. PEGADA HIiDRICA

Critério de Livre Escolha Pontuagao: 2 pontos

O objetivo desse critério € incentivar escolhas de materiais e solugdes de
projeto que propiciem usos mais racionais dos recursos hidricos com
base no estudo da Pegada Hidrica (PH) — uma métrica que quantifica os
impactos ambientais potenciais relacionados a agua.

O indicador desse critério é a apresentagao de um estudo do inventario
da pegada hidrica elaborado de acordo com a “ABNT NBR ISO
14046:2017 — Gestdo Ambiental — Pegada Hidrica — Principios,
requisitos e diretrizes”.

No estudo apresentado devera estar claro o objetivo e 0 escopo do
estudo (os produtos ou processos avaliados, escalas espaciais e
temporais, etc.); a analise do inventario da pegada hidrica e a
interpretacao dos resultados.

O estudo da P.H. podera abordar a Pegada Hidrica de obra direta
(relacionada ao consumo de agua na obra) e/ ou a Pegada Hidrica de
obra indireta (relacionada a agua incorporada aos materiais
empregados).
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3.5. REUSO DE AGUAS SERVIDAS/CINZAS
Critério de Livre Escolha Pontuagao: 3 ou 5 pontos
O objetivo desse critério é reduzir o consumo de agua tratada e potavel,
por meio do aproveitamento das aguas servidas provenientes da
lavagem de roupas, pias e chuveiro, e reutilizagdo em atividades que
nao exijam alto grau de pureza como descargas em bacias sanitaria,
rega de jardins, lavagem de calgadas e outros. Tal solugéo gera
economia para o empreendimento e contribui com a preservacao dos
mananciais, por diminuir a quantidade de agua captada e por reduzir o
langamento de esgoto para tratamento nas redes publicas urbanas.

O indicador desse critério € a existéncia de sistema de reuso de aguas
cinzas. O sistema projetado deve incluir a captagao, tratamento e
reservacgao, bem como indicar os pontos de utilizagdo da agua de reuso.
A pontuacéao desse critério € variavel de acordo com a abrangéncia do
sistema de reuso proposto, da seguinte maneira:

o Reuso de aguas servidas nas areas comuns do empreendimento —

3 pontos;

o Reuso de aguas servidas nas unidades habitacionais — 5 pontos;
De acordo com o cronograma, a construtora devera apresentar o projeto
especifico do sistema de reuso de aguas servidas, com ART/RRT
recolhida e ao final das obras devera ser apresentado parecer técnico,
com ART/RRT recolhida, atestando eficiéncia do sistema implantado.

O Manual do proprietario devera apresentar informagdes sobre o
adequado uso desta agua.

3.6. APROVEITAMENTO DE AGUAS PLUVIAIS

Critério obrigatorio para Diamante Critério de Livre Escolha para
Cristal/Bronze, Topazio/Prata e

Safira/Ouro Pontuagao: 2 a 5 pontos
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O objetivo desse critério é reduzir o consumo de agua tratada e potavel,
por meio da adocéao de solugdes que prevejam o aproveitamento das
pluviais com seu emprego em atividades do condominio que permitam a
utilizagao de agua nao potavel tais como descargas em bacias
sanitarias, irrigacao de areas verdes ou lavagem de pisos, entre outros.
O indicador desse critério é a existéncia de sistema de aproveitamento
de aguas pluviais. O sistema projetado deve incluir a captacao,
tratamento e reservacédo, bem como indicar os pontos de utilizacio da
agua captada.
O reservatério a ser instalado para pontuacao neste critério devera ser
independente, portanto, ndo podera ser 0 mesmo considerado no critério
Retencaol/infiltracdo de aguas pluviais.
Para casas em loteamento, o indicador podera ser considerado atendido
com pontuagédo reduzida no caso de nao instalacéo do reservatério e
sistema de tratamento durante as obras. Contudo, as demais exigéncias
(incluindo a captagao) devem ser atendidas durante as obras.
Adicionalmente, no manual do proprietario devem constar:
. A indicacdo de modelos e marcas compativeis com o projeto e com
a estrutura executada;
. As orientagdes necessarias para instalacdo dos componentes
faltantes do sistema e para a sua operacao.

De acordo com o cronograma, a construtora devera apresentar o projeto
especifico do sistema de aproveitamento de aguas pluviais, com
ART/RRT recolhida.
O Manual do proprietario devera apresentar informagdes sobre o
adequado uso desta agua
A pontuacéo desse critério é variavel de acordo com a abrangéncia do
sistema de aproveitamento de aguas pluviais, da seguinte maneira:

o Uso da agua nas areas comuns do empreendimento — 2 pontos;

» Para loteamentos: preparagdo necessaria nas casas, conforme

indicador (descrito anteriormente) — 2 pontos;
o Uso da agua nas unidades habitacionais — 4 pontos;
o Uso da agua nas unidades habitacionais e nas areas comuns do
empreendimento — 5 pontos;
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3.7. RETENGAO / INFILTRAGAO DE AGUAS PLUVIAIS

Critério de Livre Escolha Pontuacao: 4 pontos

O objetivo desse critério € permitir o escoamento das aguas pluviais de modo controlado, favorecendo sua infiltragdo no solo, com vistas a prevenir o
risco de inundacgbes e desonerar as redes publicas de drenagem.

O indicador desse critério € a existéncia de sistema de retencdo de aguas pluviais ou sistema de retengdo com infiltracdo de aguas pluviais.

O reservatorio de retencao de aguas pluviais devera prever volume no minimo 15% superior a exigéncia municipal, quando houver. Por exemplo, no
caso de exigéncia de captagao de volume equivalente a 20% da area do terreno, devera ser previsto 23% para atendimento do critério.

O projeto preliminar do sistema de infiltracdo devera conter memaria de calculo, caracterizagao do solo, altura do lencgol freatico no seu nivel mais alto e
locagao do sistema.

De acordo com o cronograma, a construtora devera apresentar o projeto especifico do sistema de retencao de aguas pluviais ou do sistema de
retencao e infiltracdo de aguas pluviais, com ART/RRT recolhida.
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4. CATEGORIA 4 - PRODUGAO SUSTENTAVEL

4.1. GESTAO DE RESIDUOS DA CONSTRUGAO E DEMOLIGAO
Critério Obrigatério Pontuacgao: 0 a 4 pontos
O objetivo desse critério é reduzir a quantidade de Residuos de
Construcao e Demolicao — RCD e seus impactos no meio ambiente
urbano por meio da promogéo ao respeito das diretrizes estabelecidas
nas Resolugdes 307, 348, 431, 448 e 469 do Conama, da melhora da
segregacao do RCD na origem para a oferecer melhores insumos as
usinas de reciclagem.
O indicador desse critério € a existéncia do Projeto de Gerenciamento
de Residuos da Construc¢ao Civil — PGRCC e respectiva ART.
O critério sera considerado atendido, sem a concessao de pontuacéo,
para empreendimentos que apresentem PGRCC conforme diretrizes
estabelecidas pelas Resolugdes 307, 348, 431, 448 e 469 do Conama
para todas as Classes de RCD (A até D).
Para obtencao de 1 ponto, o PGRCC deve incorporar adicionalmente,
para as classes A e B, a segregag¢ao de RCD na origem (na obra) em 3
das 10 subclasses listadas a seguir:

e Subclasses da Classe A: Concreto, produtos cimenticios,

residuos mistos e solos provenientes de terraplenagem;
o Subclasses da Classe B: Gesso, plastico, papelao, metal, vidro
e madeira.

Para obtencao de 2 pontos, o PGRCC deve incorporar adicionalmente,
para as classes A e B, a segregag¢ao de RCD na origem (na obra) em 5
das 10 subclasses listadas acima.
Para obtengao de 3 pontos, o PGRCC deve incorporar adicionalmente,
para as classes A e B, a segrega¢ao de RCD na origem (na obra) nas
10 subclasses listadas acima.
Concessao de 1 ponto adicional caso se comprove a destinagéo dos
RCD para a usina de reciclagem.
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Até o final das obras deverao ser apresentada declaragao da empresa
construtora acerca da destinacao correta do RCD

Caso exista o compromisso de destinagao a usinas de reciclagem,
apresentar complementarmente a comprovagao do recebimento do RCD
classes A e B pela(s) usina(s).

4.2. FORMAS E ESCORAS REUTILIZAVEIS

Critério Obrigatdrio Pontuacgao: 0 a 3 pontos

O objetivo desse critério é reduzir o emprego de madeira em aplicagdes
de baixa durabilidade, que constituam desperdicio, além de incentivar o
uso de materiais reutilizaveis.

O indicador desse critério é a utilizacdo escoramentos e de sistema de
formas industrializados e que possam ser amplamente reutilizados.

As especificagbes devem ser apresentadas em memorial descritivo. As
formas de fundacdes ndo sao consideradas neste critério.

A pontuacao desse critério € variavel de acordo com o sistema de forma
e escoramento adotado, da seguinte maneira:

. Caso o sistema construtivo adotado dispense a utilizagdo de formas
e escoras, esse critério devera ser considerado atendido, sem a
concessao de pontuacao

. Escoras amplamente reutilizaveis — 1 ponto;

. Formas e escoras amplamente reutilizaveis — 3 pontos.

O uso de madeira sera aceito apenas para formas. Para tal, o

material deve ser em madeira compensada plastificada ou

rancinnAdAa nrA fahrinadAace Al eAnin AntramiiAne Anrantac A Ahra A

Pagina 210 de



o« Caso a edificacdo tenha menos de 10 pavimentos e
constitua um unico bloco habitacional, o numero de
reutilizagdes do jogo de formas devera compreender ao
menos 0 numero de pavimentos da edificacao.

Escoras em madeira ndo sao consideradas como amplamente

4.3. MADEIRA CERTIFICADA

Critério Obrigatério Pontuagao: 0 a 3 pontos

O objetivo desse critério é reduzir a demanda por madeiras nativas pela
promocgao do uso de madeiras certificadas.

O indicador desse critério € o uso de madeira certificada.

O uso da madeira certificada deve ser previsto em memorial descritivo.
Até o final da obra, a construtora devera apresentar comprovante de
aquisicao da madeira certificada pelo Forest Stewardship Council (FSC)
do Brasil ou Cerflor - Programa Brasileiro de Certificagdo Florestal.

o Madeira certificada ndo é comprovada através do Documento
de Origem Florestal (DOF).

No caso de uso de portas em madeira certificada, serao aceitas:

o Certificagao da porta que ateste que é constituida de madeira
certificada; ou

o Certificagdo da madeira utilizada como matéria prima para a
producao da porta.

A pontuacgao desse critério é variavel de acordo com a fase em que se
empega a madeira certificada:

o Caso o sistema construtivo adotado ndo empregue madeira na
fase de construcao, o critério sera atendido sem a concessao
de pontuagao;

o Empreendimentos que prevejam a utilizagdo apenas de madeira
certificada durante a fase de produ¢ao do empreendimento - 1
ponto.
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o Empreendimentos que empreguem apenas madeira certificada
para uso permanente na edificagao - 2 pontos;

o Empreendimentos que utilizem apenas madeira certificada para
a fase de produgao e de uso permanente na edificacao - 3
pontos.

4.4. COORDENAGAO MODULAR

Critério de Livre Escolha Pontuacao: 3 pontos

O objetivo desse critério é reduzir as perdas de materiais pela
necessidade de cortes, ajustes de componentes e uso de materiais de
enchimento; aumentar a produtividade da construgao civil e reduzir a
quantidade de Residuos de Constru¢cao e Demoligéo (RCD).

O indicador desse critério consiste em verificar, através do projeto de
coordenacdo modular e do memorial descritivo, o emprego de elementos
construtivos com dimensdes padronizadas como multiplos e submultiplos
do médulo basico internacional (1 médulo = 10 cm) e tolerancias
dimensionais compativeis.

A coordenacao modular € uma abordagem de projeto que esta
fundamentada na repeticdo da medida do mddulo basico em diversos
elementos para compor a edificacio evitando retrabalhos ou perdas por
cortes.

O projeto devera considerar a edificagdo de forma global, incluindo
estrutura, esquadrias, paginacéo de revestimentos etc.

O projeto de coordenagao modular devera ser elaborado de acordo com
a NBR 15873:2010 e vir acompanhado de respectiva ART/RRT.
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4.5. COMPONENTES INDUSTRIALIZADOS OU PRE-FABRICADOS
Critério de Livre Escolha Pontuagao: 1 a 4 pontos

O objetivo desse critério é reduzir a perda de materiais e a geracao de
Residuos de Construcdo e Demolicdo (RCD), colaborando também com
a reducao do consumo de recursos naturais.

O indicador desse critério consiste na ado¢ao elementos, componentes
ou sistemas construtivos industrializados montados em canteiro e
projetados de acordo com as normas ou com aprovagao técnica no
ambito do SINAT (Sistema Nacional de Aprovagao Técnica) do
Ministério do Desenvolvimento Regional, demonstrando conformidade
com as normas da ABNT.

O sistema deve ser projetado de acordo com as normas técnicas ou
devera estar em conformidade com a aprovacao SINAT, no caso de
sistemas inovadores.

A pontuacao desse critério € variavel da seguinte maneira:

o Uso de componentes construtivos pré-fabricados ou pré-montados
como Kits hidraulicos e elétricos - 1 ponto;

o Uso de ao menos um elemento industrializado de forma ampla na
edificacdo (compreendendo mais de 80% do elemento
considerado), como: painéis de fachadas, divisorias internas,
estruturas de pisos (lajes), escadas, pilares e/ou vigas - 3 pontos;

o Uso de sistema construtivo industrializado em toda a edificagao
(concreto pré-moldado, ago, Light Steel Framing ou Wood Frame)
- 4 pontos.
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4.6. USO DE AGREGADOS RECICLADOS

Critério de Livre Escolha Pontuacao: 3 pontos

O objetivo desse critério é reduzir a pressao sobre 0s recursos naturais
por meio do uso de materiais reciclados e pela promog¢do de mercado de
agregados reciclados.

O indicador desse critério consiste no emprego de agregados produzidos
pela reciclagem de residuos de construgdo e demoligdo (RCD).

A comprovagao na fase Projetar ocorre através de memorial descritivo e
do projeto preliminar referente a aplicacdo do agregado reciclado bem
como quantitativo estimado do uso de agregados reciclados em relagéo
ao total de agregados consumidos na obra.

De acordo com o cronograma, devera ser entregue projeto referente a
aplicagao do agregado reciclado com ART/RRT recolhida.

E responsabilidade da construtora o atendimento de todas as
orientagdes das normas brasileiras aplicaveis. Para cada
aplicacao/produto que o agregado ira compor, ha tipos de agregados
reciclados com propriedades especificas, constatadas por ensaios, e
limitacdes de percentual de aplicagao, dentre outras orientacoées.

Essa solugcao devera ser adotada observando a compatibilidade com as
exigéncias especificas de cada produto habitacional, assim como, no
caso de elementos a serem entregues ao poder publico, se o érgéao
aprovara e recebera.

Pagina 212 de



4.7. .GESTAO EFICIENTE DA AGUA NO CANTEIRO

Critério obrigatério para Diamante Critério de Livre Escolha para
Cristal/Bronze, Topazio/Prata e

Safira/Ouro Pontuagao: 3 a 4 pontos

O objetivo desse critério é reduzir o consumo de agua potavel no
canteiro de obras durante a produgcdo do empreendimento.

O indicador desse critério consiste em verificar, através do plano de
gestao eficiente de aguas no canteiro de obras, as estratégias adotadas
para redugao de consumo da agua potavel.

Poderao ser abordadas ag¢des para gestao eficiente da agua no
canteiro, com as seguintes finalidades:

o No uso humano, com a utilizacdo de dispositivos economizadores,
reuso das aguas servidas e/ou pluviais em atividades que permitam
a utilizacédo de agua nao potavel, como descarga da bacia sanitaria,
limpezas de pisos efc;

o Na producao da edificagdo, como por exemplo: reaproveitamento
da agua utilizada nos testes de impermeabilizacdo, estac&o
compacta de tratamento de agua, emprego de materiais e sistemas
construtivos que utilizem menos d&agua que os sistemas
convencionais etc.

A pontuacao desse critério é variavel da seguinte maneira:

o Gestdo eficiente da agua no canteiro em apenas uma das
finalidades descritas acima - 3 pontos.

. Gestéo eficiente da agua no canteiro nas duas finalidades descritas
acima - 4 pontos.
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O Plano de Gestao Eficiente da Agua no canteiro é um

documento em formato livre que contém informagdes tais como:

A descricao das solucdes a serem adotadas no canteiro;
Forma de operacgéao;

Local de instalacéo;

Etapas do cronograma com o uso da solugao;

Utilizagao prevista para a agua coletada (se for o caso);
% de reducao de consumo em relagao a solugdes

4.8. MITIGAGAO DO DESCONFORTO DA POPULAGAO LOCAL

NIIDAANTE AC NDDAC
Critério de Livre Escolha Pontuagao: 2 pontos
O objetivo desse critério € a mitigagdo de possiveis impactos das obras
do empreendimento sobre sua vizinhanga imediata.
O indicador desse critério € a adogao de ag¢des para mitigar
desconfortos relacionados a obra identificados com base no diagndstico
dos potenciais impactos na vizinhanca, tais como excesso de ruido,
vibragoes, poeira, interferéncias com o trafego local, alteragao da
paisagem, segregacao de areas (casos de modulagao, por exemplo) — e
das propostas para a mitigacao dos desconfortos diagnosticados.
As propostas apresentadas devem ir além do exigido pela legislacdo e
normas aplicaveis.
A execugao das agoes propostas sera verificada no decorrer da obra,
durante as vistorias de medi¢cao do empreendimento.
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5. CATEGORIA 5 - SOCIAL
O material apresentado a CAIXA para subsidio da analise desta
categoria é o Plano Social. As ac¢des contidas no Plano devem ser
executadas antes da conclusdo do empreendimento e devem conter:
critérios contemplados, detalhamento das atividades, cronograma de
acdes, formas de monitoramento, avaliagcao e sistematizagao dos
resultados.

o Em critérios com previsdo de capacitagcao, o Plano Social deve
conter um esbogo da forma, do conteudo e do detalhamento
das acgdes propostas.

Nos marcos de 20%, 60% e 80% de obras concluidas a construtora
devera apresentar o Relatério de Execucéo Parcial. Com 95% de obras
concluidas, devera apresentar o Relatério de Execugao Final.

o Para cada critério, os itens 5.1 a 5.7 deste Guia indicam os
marcos obrigatorios a serem mencionados no Relatorio de
Execugao.

e A conclusao das agdes pela construtora deve ocorrer até os
95% de obras, exceto no caso do critério 5.2 que podera
estender-se até 100% de obras concluidas.

o Cada Relatério de Execugéo (parcial e final) devera ser
apresentado com a documentagao de registro prevista no Plano
Social.

5.1. RELACIONAMENTO COM COMUNIDADES

Critério Obrigatério Pontuagao: 1 a 10 pontos

O objetivo desse critério € promover agdes e estimular a realizagédo de
parcerias que visem ao desenvolvimento e a inclusdo de populagdo em
situacao de vulnerabilidade social no municipio onde se localiza o
empreendimento, preferencialmente em seu entorno.

No caso de empreendimento enquadrado como Habitagdo de Interesse
Social, os futuros moradores podem ser o publico-alvo das agdes deste
critério.

O atendimento a esse critério se da com apresentagao de Plano Social
que contenha ao menos uma acéao de iniciativa da construtora ou de
parceria/apoio a projetos existentes com foco num dos seguintes eixos
tematicos:
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= Eixo 1 - Combate a fome: promover a seguranga alimentar para
pessoas em situacao de vulnerabilidade, garantindo-lhes acesso a
alimentos nutritivos.

= Eixo 2 - Educacéo: a¢des de educagao complementar, como inclusao
digital, ensino de idiomas estrangeiros, reforco escolar e atividades
para o contraturno escolar de criangas e jovens, programa de
alfabetizacao e Educacao de Jovens e Adultos (EJA), doacao de livros
e materiais escolares, concessao de bolsas de estudo, programa para
combate a evasao escolar, entre outros.

= Eixo 3 - Desenvolvimento socioeconémico: promover agdes voltadas a
geragao de emprego e renda e a ampliagdo de oferta e acesso a bens
e servicos, como apoio ao empreendedorismo, formagdes
técnicas/profissionalizantes (por meio de parcerias com Sistema S, por
exemplo), incentivo ao associativismo/cooperativismo e arranjos
produtivos locais, economia solidaria, entre outros.

= Eixo 4 — Saude: promover temas relacionados a saude publica, como
saude da mulher, da crianga e do adolescente, saude bucal,
prevencao de IST e gravidez precoce, incentivo a campanhas de
vacinacgao, prevencao e tratamento do uso de substancias como
tabaco, alcool e drogas entorpecentes, importancia de alimentacao
saudavel e de pratica de atividades fisicas, entre outros.

= Eixo 5 - Cultura: promover agdes relacionadas a areas como teatro,
musica, producao audiovisual, danga, pintura etc.

= Eixo 6 - Esportes: promover modalidades e/ou torneios esportivos.

A pontuacao deste critério é variavel, com atribuicao de 1 ponto a cada

eixo tematico contemplado nas agdes propostas.

As acgbes enquadradas nos eixos tematicos descritos obtém ainda 1

ponto extra em cada uma das seguintes condi¢oes:

o Pdublico-alvo de, no minimo, 25 pessoas e carga horaria igual ou
superior a 30 horas;

o Primeira infancia (criangas de 0 a 6 anos) como publico-alvo da
acdo (no caso do eixo Desenvolvimento socioecondmico, serao
consideradas as agdes voltadas a cuidadores de criangas
enquadradas nessa faixa etaria);
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o Avaliagido da acao por ente externo (profissionais ou instituicdes
- publicas ou privadas - atuantes na area e que n&o sejam
responsaveis também pela execucao da acao avaliada)

E necessario detalhamento das acgdes no Plano Social, de modo a
possibilitar a analise da compatibilidade entre carga horaria e etapas
previstas.

A construtora define livremente quais eixos tematicos contemplara na
proposta, além de carga horaria/publico-alvo e previsao de avaliacao por
ente externo, desde que ao menos 1 eixo seja indicado e a combinagao
escolhida nao ultrapasse a pontuagdo maxima do critério (10 pontos).
Relatério de Execugéo apresentado nos marcos de: 60% e 95%.
Exemplos de documentacéo de registro para este critério: relato da
acao, relacao de participantes, exemplar dos materiais utilizados,
registros fotograficos, entre outros.

5.3. EDUCAGAO AMBIENTAL DOS TRABALHADORES E
5.2. APOIO AOS MORADORES PARA GESTAO, MANUTENGAO E

ADEDAAKA NA CADDECANIMERNTA

Critério Obrigatério Pontuagao: 0 a 2 pontos

O objetivo desse critério é apoiar a organizagao dos futuros moradores

por meio de capacitacdes voltadas ao sindico, subsindico, conselheiros

e demais moradores interessados para a gestdo, manutencao e

operacao eficiente do empreendimento.

O atendimento a esse critério se da com apresentag¢ao de Plano Social

contendo a proposi¢céo das agdes a seguir:

= Acao obrigatéria com futuros moradores a respeito do uso, operagao,
conservacao e manutengao das instalacoes fisicas do
empreendimento e das unidades habitacionais, com destaque para os
itens de sustentabilidade implantados. A acdo também deve abordar
formas de gestao e controle das manutengdes preventivas
necessarias na etapa pos ocupagao.

= Agao opcional com futuros moradores sobre temas relevantes para a
gestdo do de empreendimento sob a forma de condominio, tais como:
requisitos para
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a realizagdo de assembleias gerais, atribuigcdes dos cargos de sindico e
conselheiro fiscal, rotinas administrativas, gestao financeira, gestdo de
pessoas, mediacao de conflitos, segurancga, apoio a adogao do formato
de gestao escolhido pelos condéminos, entre outros.
A pontuacao desse critério € variavel, de acordo com a agao adotada:

e Acao obrigatéria — 1 ponto;

o Acao obrigatéria e agao opcional — 2 pontos.
Relatério de Execugao apresentado nos marcos de: 80% e 95% (neste
caso a conclusido da acao podera estender-se até 100% de obras)
Exemplos de documentacao de registro para este critério: ata/relato da
acao, convites enviados, exemplar dos materiais utilizados, relagao de
participantes, lista de presenga, relatério de presenga online, registros
fotograficos, pesquisa com participantes, entre outros.

Critério de Livre Escolha Pontuagao: 1 a 2 pontos

O objetivo desse critério € orientar trabalhadores e colaboradores quanto

as praticas para reducao de desperdicios e uso eficiente de recursos e

materiais no canteiro de obras, bem como incentivar posturas

sustentaveis junto aos moradores, visando a melhoria da qualidade de

vida, a utilizacao racional de recursos naturais e a conservacao do

empreendimento.

O atendimento a esse critério se da com a apresentagao de Plano Social

com a previsao de:

= Acéo obrigatéria com os trabalhadores sobre qualidade na execugao
dos servicos, gestao de RCD e uso eficiente de materiais/recursos
(reducédo de desperdicios, economia de agua/energia) na producao do
empreendimento que deve ter carga horaria total de no minimo 3 horas
e contemplar pelo menos 50% dos trabalhadores; e

= Acdo opcional com os moradores, sobre praticas sustentaveis que
visem a melhoria da qualidade de vida e a preservagao de bens e
recursos naturais,
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tais como gestao da reciclagem/coleta seletiva no empreendimento,
aproximagao entre moradores/grupo gestor e cooperativa de catadores
do municipio, coleta de 6leo de cozinha, consumo responsavel,
economia circular, estratégias para economizar agua e energia nas
residéncias, utilizacdo de meios de transporte mais sustentaveis, entre
outras.
A pontuacao deste critério é variavel da seguinte forma:

e Acéo obrigatéria com trabalhadores — 1 ponto;

o Acéo obrigatéria com trabalhadores e agao opcional com

moradores — 2 pontos

Relatério de Execugao apresentado nos marcos de: 20% e 60% (para
trabalhadores) e 95% (para moradores).
Exemplos de documentagao de registro para este critério: ata/relato da
acao, convites enviados, exemplar dos materiais utilizados, relacdo de
participantes, lista de presenca, relatério de presenca online, registros
fotograficos, pesquisa com participantes, entre outros.

5.4. PLANEJAMENTO FINANCEIRO E INVESTIMENTOS

elieTeATAVIEIC

Critério de Livre Escolha Pontuagao: 1 a 2 pontos

O objetivo desse critério é proporcionar aos futuros moradores e aos
trabalhadores do empreendimento, orientagdes voltadas ao
planejamento financeiro pessoal/ familiar e ao estudo do mercado
financeiro, com destaque para alternativas de investimento sustentavel.
O atendimento a esse critério se da com a apresentacao de Plano
Social que contenha estruturagao de agéo voltada ao planejamento
financeiro dos moradores e/ou trabalhadores do empreendimento, tais
Como cursos, palestras e workshops.

Conforme o perfil e o interesse do publico-alvo, as orientagdes podem
abranger definigdes de estratégia como utilizagao de planilhas para a
administracao de financas pessoais, controle de gastos, orgamento
domeéstico, informacgdes sobre linhas de crédito disponiveis no mercado
e sua aplicabilidade (cheque especial, cartdes de crédito, consignados),
taxas de juros, prevencao contra
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fraudes/golpes financeiros, reserva financeira para a aposentadoria,
assim como informacdes especificas sobre aplicagdes financeiras, com
énfase em alternativas de investimento sustentaveis (ativos financeiros
cujo objetivo ¢ aliar rentabilidade a aspectos de sustentabilidade na
alocagéao dos recursos).

Caso seja realizada acao voltada aos trabalhadores do empreendimento,
ela deve contemplar no minimo 40% deste grupo.

A CAIXA disponibiliza em seu site, a pagina de Educacéao Financeira,
que pode ser utilizada como material de apoio a agao proposta:
http://www.caixa.gov.br/educacao-financeira/Paginas/default.aspx

A pontuacao deste critério é variavel da seguinte forma:

e Agao com um dos publicos indicados no critério — 1 ponto;

e Agdes com os dois publicos indicados no critério — 2 pontos;

Relatério de Execugéo apresentado nos marcos de: 60% (para
trabalhadores) e 95% (para moradores).
Exemplos de documentacao de registro para este critério: ata/relato da
acao, convites enviados, exemplar dos materiais utilizados, relagao de
participantes, lista de presenga, relatério de presenga online, registros
fotograficos, pesquisa com participantes, entre outros.
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5.5. INCLUSAO DE TRABALHADORES LOCAIS

Critério de Livre Escolha Pontuacao: 1 ponto

O objetivo desse critério € promover a ampliacdo da capacidade
econdmica dos moradores residentes na area de intervencao por meio
da contratacdo dessa populacao, estabelecendo uma relacio positiva
da comunidade local com o empreendimento.

O atendimento a esse critério se da com apresentag¢ao de Plano Social
que indique destinacao, para a populacéao local ou futuros moradores,
de no minimo 20% dos postos de trabalho criados pelo
empreendimento.

Para efeito de atendimento ao critério, considera-se populacao local as
pessoas que residam num raio de até 5 km em relagao ao
empreendimento. Para municipios com mais de 1.500.000 habitantes,
adotar o raio de 10km.

Relatério de Execucao apresentado nos marcos de: 20%, 60% e 95%.
O Relatério de Execugao do Plano Social do Empreendimento, com
devera conter declaragao da construtora informando o percentual de
trabalhadores locais contratados e a listagem dos trabalhadores
contratados que residem dentro do raio estabelecido anteriormente.

5.6. DESENVOLVIMENTO PROFISSIONAL E CIDADANIA PARA OS

TDADAI UARADCCSC NN CAADDCECAINIMEAITA

Critério de Livre Escolha Pontuagao: 1 a 3 pontos

O objetivo desse critério € promover a ampliagdo do conhecimento e

habilidades dos trabalhadores, visando a melhoria de seu desempenho

profissional e de suas condi¢gdes socioeconémicas.

O atendimento a esse critério se da com a apresentacao de Plano

Social contendo agédo em ao menos um dos eixos:

= Formacgao na area de construgao civil, especialmente aquelas

voltadas a instalagao e manutencgao das solugbes ambientais
implementadas no empreendimento, que introduza novas técnicas ou
aprimore atividades
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relacionadas aos procedimentos/servicos executados na obra. Deve ter

carga horaria minima de 20 horas e contemplar ao menos 40% dos

trabalhadores;

= Agao de educagao para a cidadania, com a abordagem de temas
como direitos civis, politicos e sociais, instancias de participagao e
controle social (sindicatos, partidos, conselhos, associagcbes de
bairro), diversidade e inclusdo (questdes de género, raga, pessoas
com deficiéncia, idade e orientagdo sexual). Deve ter carga horaria de
no minimo 3 horas e contemplar ao menos 30% dos trabalhadores;

= Agao de educagao complementar, como inclusao digital, ensino de
idiomas estrangeiros, alfabetizacado e Educacao de Jovens e Adultos
(EJA). A agéo pode ocorrer por meio de encaminhamento dos
trabalhadores a instituigdes publicas ou privadas que prestem o
servigo educacional.

A pontuacao deste critério é variavel da seguinte forma:

Realizagao de acdo em um dos eixos do critério — 1 ponto;

Realizagao de acdes em dois eixos do critério — 2 pontos;

Realizagao de agdes em trés eixos do critério — 3 pontos; Relatdrio de

Execugao apresentado nos marcos: 60% e 80%.

Exemplos de documentagéao de registro para este critério: ata/relato da

acao, convites enviados, exemplar dos materiais utilizados, relagao de

participantes, lista de presenga, relatério de presenga online, registros

fotograficos, pesquisa com participantes, entre outros.

Caso o Plano contemple agdes de educacdo complementar, é

necessario o envio de comprovante de matricula, declaragao de

frequéncia e, caso o curso tenha sido finalizado, do respectivo

certificado de conclusao.
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5.7. INCENTIVO AO BEM-ESTAR E A CRIAGAO DE VINCULOS
Critério de Livre Escolha Pontuagao: 1 a 3 pontos
O objetivo desse critério € incentivar o bem-estar e a integragao entre os
futuros moradores do empreendimento e/ou entre estes e a populagao
do entorno.
O atendimento a esse critério se da com a apresentacao de Plano
Social contendo agbes relacionadas ao objetivo do critério, tais como:
= Criagao de grupos voltados a promog¢ao da saude e bem-estar, como
grupo de meditagao, yoga, danga, caminhada ou outras praticas
esportivas;
= Acao para criagao e gestao de horta comunitaria
= Acéo de plantio de arvores no empreendimento e/ou no entorno
= Organizagao de feiras e/ou criagao de espacgos de divulgagao
voltados a produtos e servigos oferecidos por moradores
= Envolvimento de futuros moradores e/ou da populagao local na
criacao e/ou revitalizagao de espagos publicos préoximos ao
empreendimento, como pragas e quadras esportivas,
preferencialmente associado ao critério “Melhorias no entorno” do
Selo, quando este fizer parte da proposta.
= Agcdes em parceria com a associacdo de moradores, conselhos,
foruns ou outras instancias de participacao e controle social;
= Atividades voltadas a grupos especificos, como criangas,
adolescentes e idosos, com temas de seu interesse;
= Qutras atividades de estreitamento de lagos entre os moradores,
visando a uma boa relacdo de vizinhanca
A pontuacao deste critério € variavel da seguinte forma:
Realizagao de uma acao relacionada ao critério — 1 ponto
Realizacao de duas acgdes relacionadas ao critério — 2 pontos
Realizacao de trés ou mais acdes relacionadas ao critério — 3 pontos.
Relatdrio de Execugéao apresentado nos marcos: 80% e 95%.
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Exemplos de documentacao de registro para este critério: ata/relato da
acao, convites enviados, exemplar dos materiais utilizados, relagao de
participantes, lista de presenca, relatério de presenca online, registros
fotograficos, pesquisa com participantes, entre outros.
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6. CATEGORIA 6 — INOVAGAO

6.1. APLICACAO DO BIM NA GESTAO

CAMADDECAINIMEANTA

INTEGRADA DO

Critério de Livre
Escolha Pontuacao: 3
pontos

O objetivo desse critério € valorizar a utilizacdo da modelagem BIM
(Building Information Modeling) para a integracao das diversas
atividades de projeto, planejamento e controle do empreendimento,
visando a reducdo de custos e desperdicios, além do aumento da
produtividade e assertividade dos processos.
O indicador desse critério consiste na apresentacao de arquivo IFC e na
analise de relatério especifico a serem apresentados pelo proponente,
contendo:
o Descrigdo do(s) sistema(s) utilizado(s) na plataforma BIM;
o |dentificacdo e descricao das fases do empreendimento e das
atividades em que a ferramenta é utilizada;
o Resultados e ganhos obtidos e/ou esperados com a utilizagdo do
BIM.
Até a conclusao do empreendimento, devera ser apresentado a CAIXA
ao menos um exemplo pratico de utilizagdo do BIM no empreendimento
proposto, por exemplo: coordenagao de projetos, apoio logistico ao
canteiro, coordenagao da mao de obra, controle de qualidade etc.

6.2. GESTAO PARA REDUGAO DAS EMISSOES DE CARBONO
Critério obrigatério para Diamante Critério de Livre Escolha para
Cristal/Bronze, Topazio/Prata e

Safira/Ouro Pontuacao: 2 a 5 pontos

O objetivo desse critério € valorizar a adogao pela
construtora/incorporadora de estratégias para a gestdo das emissdes de
gases de efeito estufa decorrentes das atividades de construgao dos
empreendimentos habitacionais.
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O indicador consiste na comprovagao, pelo proponente, da execucao de
acoes para verificagdo e controle de Emissdes de Gases de Efeito
Estufa (GEE).

A pontuacao desse critério € variavel de acordo com a abrangéncia das
agdes para redugdo das emissdes Gases de Efeito Estufa (GEE)
adotada, conforme descrito a seguir:

o Calculo das emissdes de GEE relacionado ao empreendimento em
analise, elaborada através de ferramenta acreditada (como
CECarbon, Carbon

Footprint Calculator, SINAI, etc) a ser apresentado na fase de projeto e

ao final da obra (conforme executado) - 2 pontos;

o Comprovacgao de gestao das emissdes de carbono dos processos da
empresa (Empresa entrante) — 4 pontos. Para tal, a construtora
devera apresentar:

o Compromisso de apresentagdo, no ano seguinte a
concessdao do Selo Casa Azul + CAIXA Projetar, do
Inventario de Emissdes de GEE Gases de Efeito Estufa
referente ao ano da concessio do Selo, com certificado
de verificagao por parte independente;

o Declaracdo de que a obra do empreendimento em
questao integrara o Inventario de Emissées de GEE apds
a sua conclusao;

o Descrigao dos Projetos de Crédito de Carbono (Redugéo
Certificada de Emissdes) executados pela empresa, com
certificado emitido por plataformas reconhecidas, como
MDL Mecanismo de Desenvolvimento Limpo (ou CDM
Clean Development Mechanism), VCS Verified Carbon
Standard, ou outras;

o e/ou Certificado de Compensagao de emissdes de GEE,
por meio da aquisigdo de Créditos de Carbono emitido por
plataformas emissoras, tais como o MDL (ou CDM), VCS,
ou outras.

o Comprovagéao de gestdo das emissdes de carbono dos processos da
empresa — 5 pontos. Para tal, a construtora devera apresentar, além
da documentagcdo necessaria para a obtencdo de 4 pontos, o
Inventario de Emissdes de GEE Gases de Efeito Estufa referente ao
exercicio, com certificado de verificagdo por parte independente;
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6.3. SISTEMAS EFICIENTES DE AUTOMACAO PREDIAL

Critério de Livre Escolha Pontuagao: 3 a 4 pontos

O objetivo desse critério € incentivar a utilizagao de tecnologias

integradas as instalacdes prediais que visem a reducédo do consumo de

recursos naturais energia, responsavel por parte significativa da
emissao de CO2 e outros gases de efeito estufa na atmosfera.

O indicador desse critério consiste em verificar a existéncia de sistema

de automacao predial, que contribua para a sustentabilidade, prevista

no Memorial Descritivo CAIXA do empreendimento e no item

“Instalagdes Especiais” do Orcamento modelo CAIXA, como por

exemplo:

o Sistemas avancados de gestdo de energia e/ou consumo de agua,
com deteccdo de falhas, diagndsticos de ociosidade de
equipamentos, definicao de temporizadores, analise histérica etc.;

o lluminagdo inteligente, com controle e variacdo dos niveis de
iluminacao artificial, de acordo com a necessidade;

o Climatizagao inteligente, com a gestédo dos sistemas de climatizagao
do edificio integrada a gestdo do consumo de energia;

o Fachadas inteligentes ou responsivas, ou seja, que respondam aos
estimulos ambientais, com a movimentacido automatica dos
elementos de sombreamento (brises, janelas e venezianas) de
acordo com a intensidade e incidéncia de luz solar.

Solugdes que nao contribuam para a sustentabilidade como

acionamento de iluminagao por comando de voz, reconhecimento facial

ou biométrico para acesso ao empreendimento dentre outras, nao
atendem ao indicador deste critério.

A automacao esta relacionada a inteligéncia de tarefas automatizadas.

Ou seja, além de realizar tarefas repetitivas, como em sistemas

automatizados, também realiza a coleta de dados por sensores,

processa estes dados para gerar informagao e toma decisées de acordo
com a programacéao realizada para o sistema.

A pontuacgao desse critério é variavel de acordo com a abrangéncia do

sistema proposto, conforme descrito a seguir:
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o Adocao de sistemas eficientes de automagao predial nas areas
comuns - 3 pontos;

o Adocao de sistemas eficientes de automacdo predial nas areas
comuns e unidades habitacionais - 4 pontos.

Até a conclusdo do empreendimento, a implementacéo do sistema

devera ser comprovada a CAIXA e devera ser apresentado manual do

proprietario/sindico com a inclusédo das instrugdes sobre utilizagao do

sistema, manutenc¢des, garantias e assisténcia técnica.

6.4. CONECTIVIDADE

Critério obrigatério para Diamante Critério de Livre Escolha para
Cristal/Bronze, Topazio/Prata e

Safira/Ouro

Pontuagao: 2 pontos

O objetivo desse critério é valorizar a atuagao da construtora como
agente fomentador de mudancas, possibilitando aos futuros moradores o
estabelecimento de conexdes e interagées em rede, que contribuirdo
para seu desenvolvimento pessoal e social, além da melhoria da
qualidade de vida.

O indicador desse critério consiste na instalacdo de rede Wi-Fi, que deve
ser entregue com os equipamentos que permitam sua pronta utilizagéo
como roteadores, cabeamento, modem etc. e tomadas USB nas areas
de uso comum do empreendimento, disponiveis para a utilizacdo pelos
moradores.

Até a conclusao do empreendimento, devera ser apresentada proposta
de parceria ou fornecimento do servigo de internet sem fio nas areas
comuns, a ser disponibilizado aos moradores.
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6.5. FERRAMENTAS  DIGITAIS A PRATICAS DE

CIICTCANITADI INANEC

Critério de Livre Escolha Pontuacao: 2 pontos

O objetivo desse critério € estimular a adog¢ao de praticas sustentaveis e
ferramentas que facilitem a gestao colaborativa do empreendimento.

O indicador desse critério consiste em verificar proposta da construtora
para disponibilizacdo de ferramentas digitais tais como aplicativos,
midias sociais, websites, entre outros, que facilitem a adogao de
praticas sustentaveis nas atividades cotidianas dos moradores e do
condominio, como o compartilhamento de bens, servicos e transporte, a
economia de agua e energia, a reutilizacdo ou reciclagem de materiais e
produtos, o gerenciamento das despesas pessoais e condominiais, a
gestdo da utilizagdo das areas de lazer e espacgos coletivos, entre
outros.

Solugdes de baixa complexidade, como criagdo de grupos em
aplicativos de mensagens ou midias sociais, nao atendem ao indicador
do critério.

Até a conclusdo do empreendimento, a construtora devera comprovar a
divulgagao da solugao e sua importancia, treinamento e disponibilizagao
da ferramenta aos futuros moradores.

Para solugdes ja previstas nos critérios da categoria “Social’, a
pontuagao sera concedida uma unica vez, ficando a cargo do
proponente a escolha do critério a ser pontuado.

VOLTADAS

6.6. POSSIBILIDADE DE ADEQUAGAO DA UH AS NECESSIDADES

NnAc 1IcIIADIAC

Critério de Livre Escolha Pontuagao: 1 a 3 pontos

O objetivo desse critério é possibilitar ao morador, a modificagéo da
unidade habitacional, adequando-a a eventuais necessidades dos
usuarios no futuro, tais como dormitério flexivel, ampliagdo da unidade e
adaptagao a acessibilidade universal.
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O indicador desse critério consiste na existéncia de layout das unidades
e projeto de arquitetura com as possibilidades de alteragdo, ampliagao ou
adaptacao futura de ao menos 30% das unidades habitacionais do
empreendimento.

A pontuacdo desse critério € variavel de acordo com a possibilidade de
adequacao proposta para ao menos 30% das unidades habitacionais,
conforme descrito a seguir:

o Possibilidade de escolha de layout na planta ou intervengdes de baixa
complexidade que visem reduzir obras no pds ocupacao, tais como
execucao de infraestrutura para instalagao futura de equipamentos ou
kits personalizados de acabamentos: 1 ponto;

o Layout das unidades e projeto de arquitetura com possibilidade; de
alteragado, ampliacao ou adaptacao futura das unidades habitacionais
do empreendimento ou concebidos com o conceito da acessibilidade:
2 pontos;

o Possibilidade de escolha do layout em planta em conjunto com a
possibilidade de alteracao futura do layout e/ou unidades concebidas
com acessibilidade universal: 3 pontos.

Até a conclusao do empreendimento, deverao ser verificadas no Manual
do Proprietario, as orientacbes aos usuarios para a execugao das
modificacoes.

6.7. OUTRAS PROPOSTAS INOVADORAS

Critério de Livre Escolha Pontuacao: 2 a 10 pontos

O objetivo desse critério € abrir a possibilidade de reconhecimento de
outras praticas inovadoras, resultantes da constante busca do mercado e
da sociedade por novas solug¢des que colaborem com a sustentabilidade
na melhoria de produtos e processos.

A proposta inovadora sera apresentada a CAIXA para analise, aprovagao
e atribuicao da pontuagao correspondente, de acordo com a relevancia e
dimensao da proposta.
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7. PONTUAGAO BONUS

7.1. CRITERIO BONUS
Esse critério é de livre escolha, com pontuacao fixa de 2 pontos por cada critério bonus aprovado — limitado a aprovacao de 3 critérios bonus por

empreendimento.
O objetivo desse critério € incentivar a adocgao de outras praticas de sustentabilidade nao previstas nas demais categorias do Selo, mediante a

avaliacio de sua pertinéncia.
A proposta do Critério Bénus sera apresentada pelo proponente a CAIXA para analise e aprovacao.
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ANEXO A - CHECKLIST DE DOCUMENTOS

AntA inanrvida

Proieto Urbanistico / DC DCADC DC
1. |Qualidade e Identificar servigos, transporte,
NnAnrm Atrina AA taveAana
Proieto Urbanistico / DC DCADC |DC
Relagdo com o |magem de Satélite / Mapa de |dentificar as distanciasdas DS DS |DS DS
b A DrAnAncta A~ 1 1
S Dranncts A oo Para os casos indicadosno DS DS DS DS
Projeto de Implantagéo / S Yw DC DCADC DC
lnfAarmmAanARAc AdiAiAnAaie enhrA
NMAnrn~ArviA I NAanAvitihviA* AAntAInAran AAANA A tAnAdAvAA nr no nr no
Aacnc indinaadaAac na AritArvia
1. Separacdo de [Termo de coleta semanal Documento que comprovea |DS DS DS DS
indinadAan nA tAria
lnfAarmmar A AiiAantidAaAdA AA hAarac
Subsidio documental do junto aos moradores e aforma DS DS DS DS Relatério fotografico da agao e
Nnlanaiamantn Aa aran Aa Aivnilnaran Aac matarial farnaridn anc
anlata A Ata Dava latAaamaanta
a ’Ii):nif;+::\I:AAnn intAmIAnARA~ DS DS DS DS
A AiitArizanAAlAdiratrizltAarran AA
I.I‘ﬁ . nimliam AamaraiimndAa A AAZA A ne ne he ne
E 1. Melhorlas no ::n-;:r\rmr\ AA DAfArAnAIA AArm A
o mrAnAntA ArA AA~A AA TniAIAHUA no no no no
m r\rr\nr\lr\t.\nl-f\ —
o Relatério Fotoarafico DS DS DS DS
© Manifestagdo do 6rgdo Ditorizankia nors ntinnana®~ DC DC DC DC
= ; - ana da Damadiasfa _auteac
© Recuperagdo |Para areas degradadas: Indicar as areas de DS |DCADS DS
'E 1. de Areas Prniatn da Imnlantar3in dn Aanradarin raciinaracran
2 E Namem A Para areas dearadadas: DS DS DS DS
DAra Arance AAantAarminAaAdA A~ TArmmA AA DAanhilitAaArRA ArmitidA
g Avan aantaminada DS DS DS DS namn AviarlhanSaA Aa infarmmanSa
S o Projeto de Implantag&o / Droicta dn rotenfit A ~difinia  DC - DCADC DC
— ReV|taI|Zacao — — AAanctriiAnAA A vin=zine irhAanAas
S 1 |Edificacses e Relatério Fotoarafico DS DS DS DS
8 ¢ Caracterizar o vazio urbano em
o 6 OCUpaQaO de Imanam Ada Qatdlita / NMana Aa ranian rantral An naQ ne N N
-
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1. Qualidade Urbana e Bem Esta

Projeto de Paisagismo do

O projeto de paisagismo deve
conter: tabela de vegetacéo

rotas de pedestre até o centro

geomeétrico do terreno.

1.7 Paisagismo empreendimento e/ou entorno informando as espécies DS DS DS DS
arbdreas, a area dos jardins, a
indicacdo de mobiliario urbano,
bem como o projeto de
iluminagéao referente ao
paisagismo
(se houver).
Equipamentos |Projeto de Implantagao / DC -DC DC
1.8 de Lazer, Arquiteténico
Sociais, de Memorial Descritivo* DC DS |DC DS
Bem-estar e
Esportivos
Projeto de Implantag&o DC DCADC DC
Adequacéo as |Projeto de Terraplenagem/  |Incluir meméria de célculode DC DS DC DS
1.9 Condicbes do |Patamarizagdo com ART movimentacao de terra.
Terreno com  |Qutros documentos ou Informar quais decisdes de
Topografia projetos com ART (se for o projeto foram adotadas DS DS DS DS
Adversa caso) para reducao do impacto
gerado pela implantagao do
empreendimento.
Projeto de Implantagao / DC DC DC
Arquiteténico
Solucdes Memorial Descritivo* Informar o numero de vagas, DC DS DC DS
1.1 Sustentaveis de equipamentos e/ou veiculos,
0 |Mobilidade se for o caso.
Imagem de Satélite / Mapa de [|dentificar os 3 ou mais modais
Localizagao (se for o caso) de transporte e distancias das DS |DS DS DS
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Para os casos de pontuagao
pelos modais.

Devera conter a identificacao

Projeto de Implantagao / dos ambientes e posigdo DC DCADC DC
Arquiteténico das esquadrias/aberturas.
Incluir imagens renderizadas
Orientagao ao do empreendimento (se
2.1Sol e disponiveis)
Estratégias Carta Solar ou Simulacao Demonstragdo da incidéncia DS DS DS DS
Bioclimaticas  |Computacional solar nos ambientes de
permanéncia prolongada.
Solucao de protecao solar
Memorial Descritivo* adotada para as aberturasde DC DS DC DS
ambientes de permanéncia
prolongada orientadas ao
oeste
para zonas bioclimaticas 4 a 8.
Parecer sobre estratégias Para comprovacéao de projeto DS DS DS DS
= bioclimaticas e solugbes bioclimatico (caso pleiteado).
T arquitetbnicas aplicadas com
2 RRT/ART
£ Projeto Arquitetonico Devera conter o quadro de DC DCADC DC
‘é esquadrias e memoaria de
£2.2 |Desempenho e calculo dos % de abertura
% Conforto (conforme orientado no
o  [Térmico critério).
% Laudo de desempenho térmico|Para os casos indicadosno DS DS DS DS Manual do proprietario com as
8 com ART critério. orientagdes de uso para
=z Deve conter minimamente os obtengado do desempenho
o aspectos listados no critério. térmico projetado.
22.3 |Desempenho e Laudo de desempenho Para os casos indicadosno DS DS DS DS Manual do proprietario com as
w conforto luminico (iluminagao natural), [critério. orientagdes de uso para
-g Luminico com ART Deve conter minimamente os obtengdo do desempenho
5 aspectos listados no critério. luminico projetado.
'02.4 Dispositivos Memorial Descritivo* DC DS DC DS Manual do proprietario com as
b Economizadore orientagdes sobre as
o s de Energia vantagens do uso de
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lAmpadas e equipamentos
eficientes também nas areas
privativas.

2.5

Medicao
Individualizada
de Gas

Memorial Descritivo*

DC

DS

DC

DS

2.6

Ventilagdo e
lluminacgéo
Natural dos
Banheiros

Projeto Arquiteténico

Devera conter o quadro de
esquadrias.

DC

DCA

DC

DC

Memorial Descritivo*

DC

DS

DC

DC

2.7

lluminacgéo
Natural de
Areas de
Circulacao de
Edificios
Verticais

Projeto Arquitetdnico

Devera conter o quadro de
esquadrias.

DC

DCA

DC

DC

Memorial Descritivo*

DC

DS

DC

DS
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o Projeto especifico com ART,
£ 2.8Sistema de Memorial Descritivo* DC DS DC DS de acordo com o cronograma
ug Aquecimento Manual do Proprietario com
<) Solar instrucdes, garantias e
3 assisténcia
S Memorial Descritivo* DC DS DC DS
= 2.9 Geragao de Documentagdo complementar Projeto especifico com ART,
<) Energia Projeto / Estudo / com descrigao do DS DS DS DS de acordo com o cronograma
o Renovavel Especificagbes Técnicas sistema de captagéo e geragéo
1T} de energia e previsao de
-g _ economia no consumo.
= ..22.1 Elevadores Memorial Descritivo* DC DS DC DS
‘o ©0 [Eficientes
YT, -g2.1 Gestao da Memorial Descritivo* DC DS DC DS
o <1 |[Energia
Dispositivos Manual do proprietario com
3.1 [Economizadore [Memorial Descritivo* DC DS DC DS orientagdes para que os
s de Agua dispositivos economizadores
. de agua n&o sejam
-] removidos
(3.2 Medigao Memorial Descritivo* DC DS DC DS Documento regulatorio da
- Individualizada concessionaria (se for o caso)
@ deAgua
o Projeto de Implantagao Indicacao das areas DC DC DC Manual do proprietario e
;f::‘ ) permeaveis e calculo do Convencgao de Condominio
w 3.3 Areas coeficiente de (se for o caso)
- Permeaveis impermeabilizacido do solo.
"g Projeto de Intervencao no Indicagao e calculo das areas DS DS DS DS
o Entorno, se for o caso permeaveis a serem
™ implantadas pela construtora no
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entorno imediato.

Legislac&o local Deve apresentar o % minimo DS DS DS DS
de areas permeaveis exigido
pelo municipio.

3.4 Pegada Hidrica [Memorial Descritivo* Compromisso de realizagdo de DC DS DC DS Estudo do inventario da
estudo do inventario da pegada pegada hidrica de obra
hidrica de obra até o final das
obras.

Memorial Descritivo* Descrigao do sistema, DC DS DC DS Projeto especifico com ART,
3.5|Reuso de captagao, tratamento, de acordo com o cronograma
Aguas reservagéo, pontos de
Servidas/Cinza utilizacao.
S Projeto de Implantacao / Indicar local do reservatério, |DC DCADC DC Parecer técnico do
Arquiteténico pontos de coleta, pontos de responsavel atestando a
utilizagao e principais eficiéncia do sistema
elementos do sistema.
Memorial Descritivo* Descricédo do sistema, DC DS |DC DS
3.6 |Aproveitamento captacgao, tratamento, Projeto especifico com ART,
de Aguas reservagao, pontos de de acordo com o cronograma
Pluviais utilizacao.
Projeto de Implantagao / Indicar local do reservatério, |DC DCADC DC
Arquiteténico area de coleta, pontos de
utilizagao e principais
elementos do sistema.
Projeto de Implantagao / DC DCADC DC
Arquitetdnico
Projeto Preliminar da Rede de (Indicar do reservatério de DCA DCADCA DCA
Drenagem retencao/sistema de infiltragao.
3.7 Retengéo ou  |Memorial Descritivo* Descrigdo geral do sistemade DC DS DC DS
Infiltracao de drenagem/retencaol/infiltracao/l
Aguas Pluviais ancamento.
Projeto Preliminar do Sistema (Incluir memoria de calculo, DS DS DS DS Projeto especifico com ART,
de Infiltragcao, se houver caracterizacao do solo, altura de acordo com o cronograma
do lencol freatico no seu nivel
mais alto e locagao
do sistema.
Legislacao local Deve apresentar o volume de DS DS DS DS
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retengcdo minimo exigido pelo
municipio.
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Gestao de Deve contemplar as Comprovantes da destinagéo
4.1Residuos da  |Projeto de RCD com ART informacgdes para a pontuagao correta de RCD.
Construgéo e pleiteada. Comprovagéo de recebimento
Demoligéao do RCD em usinas de
reciclagem (se houve
pontuacao para o envio)
4.2[Formas e Memorial Descritivo* Indicar no memorial que as DC DS DC DS
Escoras formas e escoras seréo
Reutilizaveis reutilizaveis, ou dispensaveis e
informar sobre a forma
de atendimento das exigécias
do critério
4.3Madeira Memorial Descritivo* Indicar a utilizagcao de madeira DC DS DS DS Comprovante de aquisicao da
Certificada certificada. madeira certificada pelo FSC
ou Cerflor
4.4/Coordenacao |Projeto de coordenagao DS |DS DS DS
Modular modular com ART
Memorial Descritivo® DC DS DC DS
Componentes [Memorial Descritivo* DC DS |DC DS
T>a4.5 Industrializados |Aprovagédo do SINAT (DATEC) DC DC DC DC
*®  ou Pre- dentro da validade, se for o
& |[Fabricados caso.
§ Uso de Memorial Descritivo® DC DS DC DS
»n4.6/Agregados Projeto preliminar referente a Projeto de aplicagdo do
2. Reciclados aplicagao do agregado agregado com ART, de acordo
g com o cronograma
84.7 Gestao Plano de Gestéo Eficiente da |Descrever os sistemas
a. [Eficiente da Agua no Canteiro de utilizados
< Agua Obras
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no Canteiro de
Obras

5. Social

()

5.3

Educacéao
ambiental dos
trabalhadores e
moradores

5.4

Planejamento
financeiro e
investimentos
sustentaveis

5.5

Inclusdo de
trabalhadores
locais

5.6

Formacéo e
cidadania para
0s
trabalhadores
do
empreendiment
o

5.7

Incentivo ao

-Cronograma de agoes;

- Pessoalinstituicao
responsavel pela execugao
das atividades;

- Documentos de registro
previstos.

Mitigacdo do Proposta de ag¢des de
4.8 Desconforto da Memorial Descritivo* mitigacao do desconfortoda |DS |DS DS DS
Populacéo populacéo local durante as
Local obras
durante as
Obras
5.1|Relacionamento
com
comunidades
Apoio aos
5.2moradores para O Plano deve conter, para
gestao, cada critério pleiteado, as
manutencéo e acdes propostas informando: Relatério de execugéo com a
operagao do - Detalhamento das atividades; comprovacao das agdes
empreendiment Plano Social - Metodologia; DS DS DS DS executadas, por meio de

ata/relato da acao, exemplar
dos materiais utilizados,
relagao de participantes,
registros fotograficos, entre
outros (conforme cronograma
aprovado).
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bem-estar e a
criacédo de
vinculos
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so de empresa
(que ainda nao

Aplicacdo do  Arquivos IFC DS DS DS DL Mecanismo de realiza o|inventario de
6.1BIM na Gestdo Relatério de Aplicagéo do BIM DS DS |pS Ivimento Limpo (ou  Carbono da empresa)
Integrada do - Memorial Descritivo* an Development
Empreendiment ism), VCS Verified
o) Standard, ou outras;
Relatério de Calculo das Relatério de Calculo das
emissdes de GEE Caso pleiteado uso dé DS DS DS ifi GesnpeBGREA0
relacionado ao calculadora de carbor iSS@ edd-apor
empreendimento, por eio da genjisigdimiiadateditos
ferramenta acreditada e Carbgeeramditia aoreditada
(estimativa) latafornyas iefatisROE@ d@isdo)
Compromisso de ‘ omo o MDL (ou
apresentagdo, no ano seguintePara o caso de empre DM), VCS, ou outras.
a concessdo do Selo Casa  entrante (que ainda n DS DS DS provacao da execugdo de Referente ao exercicio
Azul + CAIXA Projetar, do realiza o inventario de Inventario de Emissées de anterior, \com certificado de
Inventario de Emissbes de Carbono da empresa SEE - Gases de Efeito Estufa \verificagao por parte
GEE Gases de Efeito Estufa independente.
referente ao ano da concessao Para empresa que ja realiz
6.2|Gestao para do Selo, com inventario
Reducdo das [certificado de verificagao por 6.3 Sistemas Memorial Descritivo* Incluir item especifico no
Emissdes de  |parte independente; . [Eficientes de Memorial Descritivo
Carbono Declaragédo de que a obra do |Para o caso de empre Automacao Inventario de Emissdes de
empreendimento integrard o entrante e empresa q P®diabs DS |DS GEE contemplando a obra do
Inventario de Emissdes de realiza inventario 6.4 Conectividade MemoriakRgsettidirhento. Incluir item especifico no
GEE da . Memorial Descritivo
R empresa apos a sua
o concluséo
3 Certificado de redugdo e/ou  |Para o caso de empre BSranxdtaS %’JSposte de ferramentas
£ compensacao das emissdes entrante e empresa q 6.5Digitais igitais voltadas a
© de GEE realiza inventario . |Voltadas a ustentabilidade - Memorial
Praticas de Descritivo*
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Sustentabilidad
e
Possibilidade |Projeto Arquitetdnico DC DCADC DC
de Adequagéo [Layout das unidades padréo e DC DS |DC DC
6.6da UH as adaptadas
. INecessidades |Projeto de arquitetura com Informar quais sstoasUHe DS DS DS DS Manual do Proprietario com
dos Usuarios  possiveis modificagdes ou qual percentual representa em orientagdes p/ alteragbes
ampliacbes futuras relacéo ao total de UH
6.7 Outras Documentacéo especifica A ser aprovada pela CAIXA DS DS DS DS
Propostas
Inovadoras
Bonu7.1|Critério Bénus |Documentacédo especifica A ser aprovada pela CAIXA DS DS DS DS
s

Dossié Selo Documentagao necessaria para analise do Selo Casa Azul + CAIXA a ser entregue, complementarmente a documentagao
DS Casa Azul do Dossié CAIXA.

DC Dossié CAIXA Documentacao padrao a ser entregue, de acordo com a trilha, para analise de engenharia da proposta de financiamento
habitacional PJ na CAIXA.

DC Dossié CAIXA Documento faz parte do dossié CAIXA para acompanhamento de obra, no entanto, sua entrega devera ser antecipada para
A Antecipado a fase de analise do Selo Casa Azul + CAIXA Projetar

* Memorial Descritivo:

Para a Esteira Padrao (Habitagao PJ + CAIXA) e para trilha NDT (NDT3),

apresentar Memorial Descritivo padrao CAIXA. Para a trilha NDT (NDT 1

ou 2) e trilha Incorpora Facil, apresentar o Memorial Descritivo constante

na Carta Proposta.
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