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RESUMO

ZANOLA, Humberto Flavio. Diretrizes para o desenvolvimento de projetos de
loteamentos sustentaveis destinados a Habitagcdao de Interesse Social no
estado de Sao Paulo. 2022. Monografia (Especialista em Gestdo de Projetos na

Construgao) — Escola Politécnica, Universidade de Sao Paulo, Sao Paulo, 2022.

Nas ultimas décadas, a Companhia de Desenvolvimento Habitacional e Urbano do
Estado de S&o Paulo (CDHU) produziu milhares de unidades habitacionais, muitas
das quais foram desenvolvidas na modalidade loteamento para a implantacido de
residéncias unifamiliares isoladas. Nesse periodo, inumeros avancos na dire¢cao da
sustentabilidade foram incorporados as unidades habitacionais, como aquecedores
solares para agua e painéis fotovoltaicos para producdo de energia. Apesar dos
avangos incorporados aos projetos dessas unidades habitacionais, ainda ha
bastante a ser feito para a incorporacao de conceitos relacionados ao urbanismo
sustentavel no desenvolvimento dos projetos, desde as fases iniciais de escolha de
terrenos e planejamento até a concepgdo de novos projetos urbanisticos e de
infraestrutura urbana para os novos loteamentos. Com base em referenciais que
abordam a certificagdo ambiental de projetos urbanos, comparados a atual forma de
elaboracao dos novos projetos de loteamentos voltados a Habitagdo de Interesse
Social (HIS) no Estado de Sao Paulo, este trabalho pretende propor diretrizes para o
desenvolvimento desses novos projetos, visando incorporar solugbes mais
sustentaveis por meio da definicdo de diretrizes para desenvolvimento desses
projetos baseadas nas exigéncias das certificagbes AQUA-HQE N=bairros e

Loteamentos e LDD Cities and Communities.

Palavras-chave: Gestdo de Projetos. Habitagdo de Interesse Social. Urbanismo
Sustentavel. Loteamentos. Certificagdes Ambientais.



ABSTRACT

ZANOLA, Humberto Flavio. Guidelines for the development of sustainable
subdivision projects for Social Interest Housing in the state of Sao Paulo. 2022.
Monografia (Especialista em Gestdo de Projetos na Construgdo) — Escola

Politécnica, Universidade de Sao Paulo, Sdo Paulo, 2022.

In the last decades, the Housing and Urban Development Company of the State of
Sé&o Paulo (CDHU) has produced thousands of housing units, many of which were
developed in the subdivision modality for the implementation of isolated single-family
homes. During this period, numerous advances in the direction of sustainability were
incorporated into housing units, such as solar water heaters and photovoltaic panels
for energy production. Despite the advances incorporated in the projects of these
housing units, there is still a lot to be done to incorporate concepts related to
sustainable urbanism in the development of projects, from the initial phases of land
choice and planning to the conception of new urban and infrastructure design for the
new subdivisions. Based on references that approach the environmental certification
of urban projects, compared to the current form of development of new projects of
subdivisions for Housing of Social Interest (HIS) in the State of Sdo Paulo, this work
intends to propose guidelines for the development of these new projects, aiming to
incorporate more sustainable solutions through the definition of guidelines for the
development of these projects based on the requirements of the AQUA-HQE Bairros

e Loteamentos and LEED Cities and Communities certifications.

Keywords: Project management, Social Interest Housing, Sustainable urbanism.

Subdivisions. Environmental certifications.
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1. INTRODUGAO
1.1.JUSTIFICATIVA

Sob atuacédo direta da Companhia de Desenvolvimento Habitacional e Urbano
(CDHU), com seus programas habitacionais em parcerias com municipios, o poder
publico no estado de S&o Paulo foi responsavel pela produgédo de 109.330 unidades
habitacionais' no periodo compreendido entre os anos de 2010 e 2020. Em uma
simples projecdo que considera quatro habitantes por unidade, chega-se a uma
populagdo atendida de 437.320 habitantes, o que equivale ao numero de pessoas

residentes no municipio de Santos, que ocupa a 132 posi¢do? nesse ranking.

Dentre as unidades produzidas, muitas fazem parte de conjuntos
habitacionais constituidos por residéncias unifamiliares em areas de expansao
urbana dos municipios, a partir de projetos do parcelamento do solo, em geral, na
modalidade loteamento. Esse tipo de projeto demanda a criagdo de infraestrutura
urbana, constituida por ruas pavimentadas e dotadas de drenagem urbana, redes
publicas de abastecimento de agua e coleta de esgoto, rede de distribuicdo de

energia elétrica e iluminagao publica.

O modelo de ocupacdo de lotes com residéncias unifamiliares resulta em
baixa densidade populacional e depende da oferta, por parte dos municipios, de
areas nao urbanizadas com baixo valor venal para serem viabilizadas como projetos
destinados a habitagéo de interesse social (HIS) para a populacéo de baixa renda. O
custo da unidade habitacional, que no final sera pago pela familia que ocupara a
casa, € composto pelo valor do lote, pela edificacdo implantada no local e por uma

parcela da infraestrutura dividida pelo numero de unidades do empreendimento.

A mesma logica de rateio se aplica aos custos dos impactos ambientais e
sociais desses empreendimentos. A premissa de buscar areas com baixo valor
venal, cada vez mais distantes dos centros urbanizados, resulta em impactos
ambientais locais, como a redugdo de cobertura vegetal, de areas permeaveis e
consequente aumento de contribuigdes de drenagem em corpos d’agua, criagdo de
ilhas de calor e outros efeitos difusos, como o aumento da poluicao do ar decorrente

' Dados disponibilizados no Relatério Anual de Sustentabilidade 2020, da CDHU.

2 Dados disponiveis em: https://escolaeducacao.com.br/maiores-cidades-de-sp/.
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do uso de transporte individual em areas, nas quais o transporte publico é inviavel
em razao da baixa densidade, ou mesmo pelos maiores percursos dos transportes
coletivos na modalidade rodoviaria, unica disponivel na maioria dos casos, ja que
somente a Regido Metropolitana de S&o Paulo é servida por trens urbanos de
transporte de passageiros, por meio do Metr6 e da Companhia Paulista de Trens
Metropolitanos (CPTM).

Tendo em vista o modelo de urbanizagédo e algumas de suas consequéncias
mencionadas acima, surgiu o questionamento do que seria necessario para
incorporar aos empreendimentos e seus respectivos projetos praticas sustentaveis,
€ como isso alteraria as diretrizes para escolha das areas a serem urbanizadas e os

parametros para planejamento e desenvolvimento de novos projetos.

Diante dessa questdo, surgiu a ideia de desenvolver, a partir da comparagao
dos requisitos apresentados nos referenciais técnicos de certificagdes ambientais
difundidas no Brasil aplicaveis a loteamentos, novas diretrizes para embasar os
escopos de contratacdo de projetos que incorporem critérios de sustentabilidade no
desenvolvimento de projetos de loteamentos destinados a habitagdo de interesse

social, coordenados pelo poder publico do estado de Sao Paulo por meio da CDHU.

1.2. OBJETIVOS

1.2.1. Objetivo principal

O obijetivo principal deste trabalho é propor diretrizes para o desenvolvimento
de projetos de loteamentos destinados a habitagdo de interesse social, coordenados
pelo poder publico paulista por meio da CDHU, para que estes incorporem conceitos
de urbanismo sustentavel em sua concepcido e melhorem o desempenho ambiental
dos empreendimentos e para que, em alguns casos, seja possivel certificar os

projetos.

A metodologia adotada esta pautada na analise dos referenciais de
certificagbes ambientais ja difundidas no pais e na comparagéao entre os requisitos
por elas propostos, na legislacdo aplicavel para o desenvolvimento de projetos de
loteamentos e nos manuais de projetos da CDHU.
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1.2.2. Objetivos parciais

Para alcancgar o objetivo principal, este estudo abordara:
a) conceitos de urbanismo sustentavel;

b) certificagcbes ambientais destinadas a projeto urbanisticos ja difundidas no

Brasil;

c) o desenvolvimento de projetos de loteamentos.

1.3.METODOLOGIA

Para atender aos objetivos propostos, o tipo de pesquisa envolve a analise
comparativa entre referenciais para certificacdo ambiental de projetos de novos
bairros, a legislacdo aplicavel aos projetos de loteamentos e os manuais de projeto
para o desenvolvimento de loteamentos destinados a habitagdo de interesse social
no estado de S&o Paulo.

A primeira etapa do trabalho consiste na revisdo bibliografica de temas
relacionados aos conceitos de urbanismo sustentavel, aos projetos de loteamentos e

as certificagdes ambientais aplicaveis a projetos urbanos ja difundidas no Brasil.

Posteriormente, tem inicio o desenvolvimento da analise comparativa entre os
referenciais técnicos das certificacbes ambientais voltadas a loteamentos
disseminadas no pais e as exigéncias legais incidentes sobre os projetos de
loteamentos no estado de Sao Paulo, excluindo-se desta analise as leis municipais

sobre o tema.

Os referenciais técnicos das certificagdes ambientais destinadas a bairros e
loteamentos s&o organizados de forma diferente, o que inviabiliza a simples
comparagao entre eles. Para que essa confrontacdo seja possivel, objetiva-se
estabelecer uma estrutura que permita agrupar temas e requisitos similares entre os
referenciais das certificacbes comparadas. Tal estrutura tem como base os 10 temas
ambientais para bairros sustentaveis estabelecidos no livro “Projetar e Construir

Bairros Sustentaveis”, escrito por Melhado (2013). S&o eles:

1) Patriménio: valorizar, renovar e preservar o patriménio;
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2) Biodiversidade: proteger, recuperar e melhorar o meio ambiente e habitats

naturais;
3) Mobilidade urbana;
4) Gestao de energia: reduzir o consumo e a produgao de CO?;
5) Gestéo da agua;
6) Gestao de residuos;
7) Materiais sustentaveis;
8) Qualidade de vida;
9) Coesao social e diversidade econémica;
10) Edificios sustentaveis.

Conforme mencdo anterior, uma comparagdo entre o0s requisitos
apresentados pelas certificagdes ambientais e as exigéncias legais aplicadas aos
projetos de loteamentos sera tragada, com a finalidade de verificar possiveis
compatibilidades entre eles, de forma a identificar se alguns dos requisitos das
certificagbes ja podem estar incorporados aos projetos, em razdo da legislagéo
aplicavel.

Por fim, serdo separados por grupos tematicos os requisitos que demandem a
incorporagdo de estudos adicionais aqueles ja existentes e o0s requisitos que
agreguem custos adicionais em obra. Essa separagao visa identificar quais praticas
poderiam ser incorporadas em fases de sele¢cdo de novas areas, de planejamento,
de desenvolvimento de novos projetos e de execugdo de obras.

A Figura 1 apresenta o fluxograma proposto para o desenvolvimento deste

trabalho.



Figura 1: Fluxograma para o desenvolvimento do trabalho
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1.4. ESTRUTURAGAO DO TRABALHO

Esta monografia esta estruturada em cinco capitulos: Introdugéo,
Fundamentacdo Tedrica, Certificagbes Ambientais, Analise Comparativa e

Consideracoes Finais.

Dessa forma, o Capitulo 1 traz informagdes sobre a revisdo bibliografica de

conceitos de projeto de loteamento e conceitos de urbanismo sustentavel.

O segundo capitulo, por sua vez, apresenta um panorama sobre as
certificagbes ambientais aplicaveis a projetos de loteamentos ja difundidas no Brasil
e aborda, de forma resumida, os referenciais técnicos e critérios para a certificagao

de novos projetos.

Na sequéncia, terceiro capitulo discorre sobre o agrupamento dos requisitos
dos referenciais técnicos, legislagdo e escopo do desenvolvimento dos projetos em
temas comuns; a verificacdo do atendimento, ou nao, aos requisitos de certificagao
pelo atual escopo de projetos; e a analise critica relacionada ao atendimento, ou

nao, dos requisitos.

A proposicdo de diretrizes para desenvolvimento de novos projetos de
loteamentos destinados a HIS, com vistas a melhoria do desempenho ambiental dos

projetos dos projetos, € tratada no quarto capitulo.

O quinto e ultimo capitulo retrata as consideracdes finais sobre a analise
comparativa, a importancia desse resultado para a definicdo do escopo do projeto,
tendo em vista o desenvolvimento desses loteamentos, e sugere possiveis

desdobramentos para futuros trabalhos de pesquisa.

Ao final, encontram-se as referéncias bibliograficas utilizadas para o
desenvolvimento deste trabalho e os apéndices citados no decorrer desta

monografia.
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2. FUNDAMENTAGAO TEORICA
2.1 CONCEITOS E DEFINICOES LEGAIS SOBRE LOTEAMENTOS

O parcelamento do solo urbano no Brasil é regido pela Lei Federal n° 6.766,
de 19 de dezembro de 1979 (BRASIL, 1979), que estabelece, em seu art. 2°, duas

modalidades de parcelamento do solo urbano — desmembramento e loteamento:

[..]

§ 1° Considera-se loteamento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a
edificacdo, com abertura de novas vias de circulagdo, de logradouros
publicos ou prolongamento, modificagdo ou ampliagdo das vias existentes.

§ 2° Considera-se desmembramento a subdivisdo de gleba em lotes
destinados a edificagdo, com aproveitamento do sistema viario existente,
desde que ndo implique na abertura de novas vias e logradouros publicos,
nem no prolongamento, modificagdo ou ampliagcdo dos ja existentes.
(BRASIL, 1979)

Ainda em seu art. 2°, a lei conceitua os termos “lote” e “infraestrutura urbana

basica”, trazendo um recorte especifico para loteamentos destinados a HIS:

[..]

§ 4° Considera-se lote o terreno servido de infra-estrutura (sic) basica cujas
dimensodes atendam aos indices urbanisticos definidos pelo plano diretor ou
lei municipal para a zona em que se situe (Incluido pela Lei n°® 9.785, de
1999)

§ 5° A infra-estrutura (sic) basica dos parcelamentos é constituida pelos
equipamentos urbanos de escoamento das aguas pluviais, iluminagao
publica, esgotamento sanitario, abastecimento de agua potavel, energia
elétrica publica e domiciliar e vias de circulacdo. (Redagdo dada pela Lei n°
11.445, de 2007).

§ 6° A infra-estrutura (sic) basica dos parcelamentos situados nas zonas
habitacionais declaradas por lei como de interesse social (ZHIS) consistira,
no minimo, de: (Incluido pela Lei n® 9.785, de 1999)

| - vias de circulagdo; (Incluido pela Lei n°® 9.785, de 1999)
Il - escoamento das aguas pluviais; (Incluido pela Lei n°® 9.785, de 1999)

Il - rede para o abastecimento de agua potavel; e (Incluido pela Lei n°
9.785, de 1999)

IV - solugbes para o esgotamento sanitario e para a energia elétrica
domiciliar. (Incluido pela Lei n® 9.785, de 1999). (BRASIL, 1979)

O loteamento é, portanto, a forma de parcelamento do solo para subdivisao
de glebas em lotes urbanos vinculada a criagdo de novos espagos publicos e a
construgéo e infraestrutura urbana basica. Em 2017, com a edi¢cdo da Lei 13.465
(BRASIL, 2017), foi incorporado a Lei n°® 6.766 (BRASIL, 1979) o conceito de
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“Condominio de Lotes”, visando a regulamentacdo da modalidade de loteamentos

de acesso controlado.

A lei também estabelece os requisitos urbanisticos minimos para os

loteamentos que, de forma resumida, sao:

a) destinar areas para sistemas publicos de circulagéo, equipamentos publicos e
comunitarios, e espacos livres de uso publico em quantidade proporcional a
densidade de ocupacao prevista, de acordo com legislagdo municipal (Plano

Diretor ou outra lei municipal);
b) dimensdes minimas dos lotes (area e largura de frente para a via publica);

c) restricdes a ocupagao em faixas de terreno (non aedificandi) ao longo de
faixas de dominio de rodovias, ferrovias e cursos d’agua, e sob linhas de

transmissao de energia elétrica;
d) obrigatoriedade de articulagdo com o sistema viario existente.

Cabe ressaltar que a Lei Federal n° 6.766 (BRASIL, 1979) vem recebendo
alteragbes desde o final da década de 19903, as quais repassam aos municipios a
responsabilidade por definir os percentuais minimos de areas publicas exigidas para
os projetos de loteamento. No estado de Sao Paulo, os percentuais minimos de area
dos projetos destinados a areas verdes e sistemas de lazer segue a legislagéao
estadual (Resolugado SMA n° 72, de 20 de julho de 2017), que define um percentual
minimo de areas permeaveis, computando-se areas verdes e sistemas de lazer, e
leva em consideragdo para essa definicdo a existéncia de vegetacdo nativa nas
areas, restringindo sua supressdo. Ademais, a Resolu¢do SMA n° 72 (SAO PAULO,
2017) estabelece uma redugdo na exigéncia de areas permeaveis para o0s

loteamentos destinados a HIS em terrenos desprovidos de vegetacao nativa.

A Lei Federal n® 6.766 (BRASIL, 1979) também define informagdes minimas
que devem integrar os projetos de loteamentos para sua aprovacao e os papéis dos
empreendedores e do poder publico para a aprovagao de novos projetos, registro do
parcelamento do solo nos cartorios de registro de imoveis e comercializagdo dos
lotes, e para a implantagcado das obras de infraestrutura e disposi¢des penais para os

casos de descumprimento da lei.

3 Na redagao original da Lei n° 6.766 (BRASIL, 1979), o § 1° do art. 4° determina que a somatdria das
areas publicas ndo deve ser inferior a 35% da area da gleba a ser loteada.
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E importante ressaltar que a responsabilidade pela execugdo das obras de
infraestrutura urbana dos loteamentos é dos empreendedores que doam as obras de
infraestrutura ja finalizadas aos municipios (sistema viario e dispositivos de
drenagem) e concessionarias de servigos publicos (abastecimento de agua, coleta

de esgotos, iluminagao publica e redes de distribuicdo de energia elétrica).

Para sua implantagcdo, os loteamentos necessitam de licenciamento
ambiental, conforme disposicbes da Resolugdgo CONAMA n° 237, de 19 de
dezembro de 1997 (BRASIL, 1997), e cabe aos estados o papel de analisar e emitir
as licengas* que aprovam os projetos no dmbito ambiental, autorizam o inicio de

obras e a ocupacao posteriormente a sua conclusao.

No estado de Sdo Paulo, o Grupo de Analise e Aprovagao de Projetos
Habitacionais (GRAPROHAB) foi criado pelo Decreto n° 33.499 (SAO PAULO, 1991)
e alterado pelo Decreto n° 52.053 (SAO PAULO, 2007), que reune todas as
secretarias e autarquias estaduais responsaveis pela analise e aprovagao de
projetos de loteamentos residenciais. Atualmente, o GRAPROHAB é composto por
representantes das seguintes entidades da administragdo publica estadual®:

e Secretaria da Habitagéo (SH);

e Companhia Ambiental do Estado de S&ao Paulo (Cetesb);

e Companhia de Saneamento Basico do Estado de S&do Paulo (Sabesp);
e Departamento de Aguas e Energia Elétrica (DAEE).

No territério paulista, grande parte da produgcdo de unidades habitacionais
destinadas a HIS é feita pela Companhia de Desenvolvimento Habitacional e Urbano
(CDHU), empresa constituida de sociedade por agdes, cujo acionista majoritario € o

Governo do Estado®.

4 A Resolugdo CONAMA n° 237/1997 estabelece situagdes especiais nas quais o licenciamento
ambiental sera de responsabilidade do governo federal, como no caso de obras em que sua extensao
ocupe o territério de mais de um estado.

5 Texto conforme alteragéo mais recente: Decreto n° 66.960, de 08 de julho de 2022 (SAO PAULO,
2022).

6 Texto disponivel no site da CDHU: https://www.cdhu.sp.gov.br/web/guest/institucional/organizacao-
empresarial. Acesso em: 17 jul. 2022.
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De acordo com informagdes do site da empresa’:

A CDHU - Companhia de Desenvolvimento Habitacional e Urbano do
Estado de Sao Paulo — empresa do Governo Estadual, vinculada a
Secretaria da Habitagédo, € o maior agente promotor de moradia popular no
Brasil. Tem por finalidade executar programas habitacionais em todo o
territério do Estado, voltados para o atendimento exclusivo da populagéo de
baixa renda — atende familias com renda na faixa de 1 a 10 salarios
minimos.

Além de produzir moradias, a CDHU também intervém no desenvolvimento
urbano das cidades, de acordo com as diretrizes da Secretaria da
Habitagdo. (CDHU, 2022)

A CDHU atua, em parceria com as prefeituras, no desenvolvimento de
projetos de loteamentos e na contratagdo de obras de infraestrutura e das unidades
residenciais para implantacdo dos loteamentos destinados a HIS no estado de Séao
Paulo. De acordo com dados do Relatério de Sustentabilidade de 2021 (CDHU,
2022), a empresa implantou, no ano de 2021, 4.989 unidades habitacionais e

entregou 2.203 lotes urbanizados.

Além disso, a estatal cuida de organizar e disciplinar os trabalhos para
selecdo de novos terrenos pelos seus manuais técnicos, a saber: Manual para
Analise de Viabilidade de Terrenos (2018), Manual de Projetos (2008) e Manual de
Paisagismo (2008). De forma resumida, as etapas de trabalho presentes desde a
selecdo de novos terrenos e o desenvolvimento de projetos para o licenciamento

ambiental, projeto para execugao de obras, orgamento e contratagao, sao:
a) Selecao de terrenos / Estudo de viabilidade;
b) Levantamento planialtimétrico;
c) Planejamento: estudo preliminar;
d) Projeto de urbanismo;
e) Parecer geotécnico;
f) Projeto de terraplenagem,;
g) Projeto de drenagem do sistema viario;
h) Projeto de rede de abastecimento de agua;

i) Projeto de rede de coleta de esgotos;

7 Texto disponivel no site da CDHU: https://www.cdhu.sp.gov.br/web/guest/institucional/quem-somos.
Acesso em: 17 jul. 2022.
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j) Laudo técnico de recursos naturais;

k) Planta urbanistica ambiental;

[) Projeto de paisagismo;

m) Projeto de rede de distribuicdo de energia e iluminagao publica;
n) Projeto de pavimentagao do sistema viario;

o) Projeto de unidades habitacionais (edificagdes);

p) Orgamento de obra;

q) Contratagéo de obra.

Essas etapas serao consideradas marcos para a definicdo de diretrizes, tendo
em vista o desenvolvimento de projetos que busquem solugdes sustentaveis, e que

possibilitem a certificagdo ambiental em alguns casos.

2.2URBANISMO SUSTENTAVEL E LOTEAMENTOS

O objetivo deste capitulo é fornecer uma visdo sobre conceitos relacionados
ao urbanismo sustentavel e como tema se relaciona com o desenvolvimento de

projetos de loteamentos.

Farr (2013) define urbanismo sustentavel como:

Reduzindo aos seus principios mais basicos, o urbanismo sustentavel é
aquele com um bom sistema de transporte publico, € com a possibilidade de
deslocamento a pé integrado com edificagcbes e infraestrutura de alto
desempenho.

Farr (2013), também estabelece atributos para bairros sustentaveis, que de

forma resumida sao:

1) Compacidade: maior densidade populacional é necessaria para um melhor
desempenho ambiental de um bairro. Uma maior populacédo auxilia a reduzir
0s impactos ambientais per capita, ao mesmo tempo que viabiliza a
otimizacdo dos meios de transporte e demais servigos publicos, e permite que
pequenos comeércios servicos de bairro surjam e prosperem, o que permitira

que os moradores possam ter grande parte das suas necessidades diarias
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atendidas a distancia de uma caminhada a pé ou de bicicleta. Mais servicos e
comércios de bairro também implicam no desenvolvimento econdmico e
eracédo de empregos locais

2) Completude: diversidade de usos do solo, de densidade e tipos de moradia.
Bairros devem oferecer maximo possivel para que seus moradores consigam
atender suas necessidades diarias.

3) Conectividade: um bairro deve ter espagos que permitam e estimulem que
as pessoas caminhem a pé, andem de bicicleta e permitam o deslocamento
de pessoas com mobilidade reduzida. Ao mesmo tempo, deve fornecer
integracédo por transporte publico com os bairros vizinhos e outros destinos
regionais.

4) Corredores de sustentabilidade: corredores de transporte publico existentes
ou projetados sao essenciais para bairros sustentaveis. A integracéo de usos
do solo e disponibilidade de modais de transporte publico permitirdo que os
moradores possam se deslocar diariamente sem a necessidade de
automoveis particulares.

5) Biofilia: buscar conexao entre habitantes de um bairro e servigos prestados
pela natureza, mesmo em areas densamente povoadas. Por exemplo: uma
rua sombreada por arvores pode estimular os moradores a caminharem ao
mesmo tempo que que podem reduzir o calor ou melhorar o desconforto
auditivo.

6) Infraestrutura de alto desempenho e projeto integrado: promover o
desenvolvimento urbano inteligente, de modo em que os recursos, financeiros
e materiais, sejam otimizados. “Um modelo de infraestrutura compacto
conserva os materiais fisicos necessarios para sua construgcdo, além dos
recursos fisicos necessarios para financia-la e manté-la”.

7) Edificagboes de alto desempenho: o urbanismo sustentavel deve promover e
estimular a adogédo de normas voluntarias para melhora no desempenho das

edificagdes, como, por exemplo, as certificagcdes edificios.

A aplicagdo dos principios listados acima visa proporcionar um estilo de vida
mais ativo e saudavel aos moradores de uma cidade, na medida em que caminhar
pode reduzir o excesso e peso e problemas de saude relacionados, e melhoria na

qualidade do ar na medida em que se estimula que as pessoas ndo usem o
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automovel para se deslocar no dia a dia. Bairros e loteamentos com mais densidade
populacional e diversidade de usos também podem proporcionar mais oportunidades
de desenvolvimento econdmico, por estimular a criagéo e sobrevivéncia de comércio

€ servicos no proprio bairro.

Outro aspecto importante de espagos urbanos desenvolvidos para pedestres € o
fato de que esses espagos proporcionam maior sensagao de segurancga, seja ela em

relacédo ao trafego ou pela seguranga contra a criminalidade.

Para se produzir espacos urbanos mais sustentaveis € necessario, no entanto,
mudangas no processo de projeto desses espagos. A abordagem linear® no
desenvolvimento de projetos - uma disciplina apds a outra e compatibilizagdo dos
projetos na etapa final - ndo seria eficaz para se alcangar os objetivos de

sustentabilidade relacionados aos projetos.

De acordo com Melhado (2013):

Os bairros sustentaveis devem ser pensados e definidos dentro de um
projeto urbanistico contextualizado. Ndo é somente o desempenho
energético de varios edificios localizados no meio urbano que tornara a
cidade sustentavel. Por isso, as solugbes de projeto, os processos
construtivos e, sobretudo, sua gestdo devem evoluir. (...)

O desenvolvimento de um projeto sustentavel deve ser circular, onde todos
contribuem desde o inicio. O projeto deve ser desenvolvido por uma equipe
multidisciplinar, que trabalha em conjunto, a partir da fase inicial do projeto,
denominada Programa, até a entrega do empreendimento ao usuario final,
sempre sob lideranga de um coordenador de projetos, principalmente por se
tratar de um tema tao transversal como o Desenvolvimento Sustentavel.

O destaque para a palavra Programa foi mantido no texto pois este seria
bastante modificado ao se incorporar a sustentabilidade a loteamentos destinados a
HIS. Atualmente esses empreendimentos sao desenvolvidos para receber o maior
numero de casas possivel e entregar espagos destinados a servigos publicos- areas
verdes, areas de lazer e espacos destinados a equipamentos publicos, como
creches, postos de saude, ou escolas — nas proporg¢des exigidas pela legislagéo
vigente. Transformar esses empreendimentos em bairros sustentaveis demandara a
discussdo e estudo dos potenciais de cada lugar para fornecer aos futuros

moradores 0S Sservigos necessarios para suprir suas necessidades diarias, e que

8 Abordagem linear de projetos, decorrente do modo sequencial de trabalho, em que o projeto
arquiteténico ou urbanistico é desenvolvido e entregue para os demais projetistas desenvolverem
seus trabalhos (MELHADO 2013).
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esses servicos auxiliem na reducdo de impactos ambientais, e permitam o

desenvolvimento social e econ6mico do bairro.

Melhado (2013)

também propbde diretrizes e indicadores para o

desenvolvimento de projetos de bairros sustentaveis, as quais foram agrupadas em

10 temas, reproduzidos a seguir:

1.

N o o b~

8.
9.

Patrimonio: Valorizar, renovar e preservar o patrimonio;

Biodiversidade: proteger, recuperar € melhorar o meio ambiente e
habitats naturais;

Mobilidade Urbana;

Gestéo da Energia: reduzir o consumo e a produgao de CO2
Gestado da Agua;

Gestéo dos Residuos;

Especificagdo de Materiais Sustentaveis: impacto ambiental e ciclo de
vida;

Qualidade de vida

Coesao Social de diversidade econémica;

10. Edificios sustentaveis.

A Figura 2 ilustra as dez tematicas para a analise e desenvolvimento de

projetos de bairros sustentaveis..

ZERO
CARBONO

MATERIAIS
SUSTENTAVEIS

PATRIMONIO
CULTURAL

2

GESTAD DOS
REsiDUOS

3

TRANSPORTE
SUSTENTAVEL

10

COESAD
SOCIAL

5

GESTAD DA
Acua

BIODIVERSI-
DADE

QUALIDADE
DE VIDA

9

EDIFICAGOES
SUSTENTAVEIS

Figura 2: Dez tematicas ambientais a serem abordadas quando da

analise e concepc¢ao de bairros sustentaveis. Fonte: Melhado, (2013)
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Deste modo, faz-se necessaria a formulacdo de diretrizes para a definicdo
dos programas dos empreendimentos desde a fase de escolha de terrenos,
desenvolvimento dos projetos, execugdo de obras e operagdo, apds a entrega das
residéncias. Buscar certificagdo para os empreendimentos, auxiliara na metodologia
para se desenvolver os projetos e alcangar os objetivos de sustentabilidade
previstos e, também auxiliara na definicdo de uma linha de base com referéncias
dos desempenhos pretendidos, mesmo que os projetos ndo possam alcangar a

certificagao.

Cabe ainda ressaltar que ao se incorporar alguns dos principios de
sustentabilidade, os empreendimentos passardo a ter programas mais complexos,
pois sera necessario incorporar aos empreendimentos usos do solo variados e
habitacdes que atendam a diferentes publicos dentro das faixas de renda destinadas
a HIS.
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3. CERTIFICAGOES AMBIENTAIS APLICAVEIS A LOTEAMENTOS NO BRASIL
3.1 LEED CITIES AND COMMUNITIES

O LEED, sigla para Leadership in Energy and Environmental Design, € uma
ferramenta de certificacdo que busca promover e acelerar a adogao de praticas de
construcdo sustentaveis. O processo de Certificacdo LEED é aplicado pela
organizagao nao governamental Green Building Council (GBC) e, no Brasil, pela
GBC Brasil, criada em 2007.

A primeira Certificagcdo LEED foi aplicada em 1998 para edificios sustentaveis
e, desde entdo, se difundiu pelo mundo; atualmente, 70 paises sdo membros do

Green Building Council.

No site do GBC Brasil estdo indicados alguns possiveis beneficios
econdmicos, sociais e ambientais'® que podem ser obtidos a partir do processo de

Certificacdo LEED para uma construgao. Dentre eles, destacam-se:

Beneficios econbmicos

e diminuicdo dos custos operacionais;
« valorizag&do do imovel para revenda ou arrendamento;
e aumento na velocidade de ocupacao.

Beneficios ambientais

e uso racional e reducao da extracao dos recursos naturais;
e reducgdo do consumo de agua e energia;
« implantagdo consciente e ordenada;

e mitigacao dos efeitos das mudancgas climaticas.

9 Disponivel em: https://www.worldgbc.org/our-green-building-councils. Acesso em: 17/05/2022.

10 Disponivel em: https://www.gbcbrasil.org.br/certificacao/certificacao-leed/. Acesso em: 17/05/2022.
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Beneficios sociais

« melhora na seguranca e priorizagao da saude dos trabalhadores e ocupantes;
e inclusdo social e aumento do senso de comunidade;

e conscientizacio de trabalhadores e usuarios;

e incentivo a fornecedores com maiores responsabilidades socioambientais;

« estimulo a politicas publicas de fomento a Construgcao Sustentavel.

Para os projetos em escala urbana, o LEED possui dois tipos de certificagéo:
para o Desenvolvimento de Novos Bairros (New Districts — LEED ND) e o LEED

Cities and Communities, aplicavel a cidades e comunidades.

O LEED ND é direcionado para projetos de bairros ja inseridos em areas
urbanizadas, pois a conexdo com o tecido urbano existente junto aos limites das
areas de projeto é um dos pré-requisitos para a certificagdo. Por sua vez, o LEED
Cities and Communities destina-se a projetos de novas cidades, distritos ou bairros a
serem implantados em areas de expansado urbana - situacdo mais comum dos

terrenos destinados aos loteamentos de interesse social no estado de Sao Paulo.

A Certificacdo LEED Cities and Communities pode ser aplicada a novos
empreendimentos nas fases de Planejamento e Projeto, ou ainda a cidades ja

existentes.

Apesar de o site do GBC Brasil'" ndo apresentar a modalidade Cities and
Communities dentre as opg¢des para certificagdo, o CEO da GBC Brasil confirmou
que essa modalidade esta disponivel no pais'? e que, inclusive, tem sido preferida
pelos empreendedores em relagdo ao LEED ND. Na mesma mensagem'3, o GBC
Brasil informa que trés empreendimentos brasileiros ja receberam o Certificado

LEED Cities and Communities nas fases de Planejamento e Projeto. S&o eles:
a) Cidade dos Lagos, Guarapuava, PR (Gold);

b) Viva Park, Porto Belo, SC (Platinum);

1 Disponivel em: https://www.gbcbrasil.org.br/certificacao/certificacao-leed/. Ultimo acesso em: 18 jul.
2022.

12 Resposta via e-mail do CEO do GBC Brasil datado de 26 mai. 2022.
13 Resposta via e-mail do CEO do GBC Brasil datado de 26 mai. 2022.
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c) Camino, Porto Alegre, RS (Platinum).

O LEED Cities and Communities define parametros e estratégias de
desempenho social, econdmico e ambiental, referenciado por indicadores separados
por categorias. Na sua versao mais recente, o programa esta alinhado aos Objetivos

de Desenvolvimento Sustentavel das Nagdes Unidas™.
As categorias abordadas pelo Referencial LEED Cities and Communities sao:

» Integrative Process (IP) — Processo de Integragdo: destina-se a estimular a
integragao entre edificios sustentaveis e a malha urbana da qual fazem parte;

e Ecology and Natural Systems (NS) — Ecologia e Sistemas Naturais: visa
incentivar solugdes de projeto que promovam a melhoria da qualidade

ambiental e da qualidade de vida urbana;

e Transportation and Land Use (TR) — Transportes e Uso do Solo: esta
categoria tem por objetivo estimular as cidades na adog&o de uma abordagem
integrada de planejamento urbano, por meio do desenvolvimento de areas de
uso misto, sistemas de transporte eficientes, melhor conectividade e

engajamento das comunidades;

o Water (WE) — Agua: aborda a gestdo do uso da agua em seus mudltiplos
aspectos, como o atendimento as demandas de saneamento, a manutencao
da qualidade da agua, a redugao de perdas, a captagao de aguas pluviais e a

gestdo da drenagem urbana;

e Energy and Greenhouse Gas Emissions (EN) — Gestdo da Energia e de
Emissdes de Gases de Efeito Estufa: visa o incentivo as cidades para o
fornecimento de acesso universal ao suprimento confiavel de energia e,
simultaneamente, a reducéo dos efeitos adversos do uso de energia sobre o

meio ambiente;

e Materials and Resources (MR) — Materiais e Recursos: esta categoria tem
como objetivo eliminar a geracao de residuos urbanos e estimular a utilizagao

de residuos como recursos;

4 Programa Agenda 2030 da Organizagdo das Nagdes Unidas (ONU): Objetivos e Metas para um
Desenvolvimento Sustentavel.
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e Quality of Life (QL) — Qualidade de Vida: visa abordar solugbes de projeto
como meios para o desenvolvimento das comunidades, promovendo

prosperidade econdmica, saude e bem-estar;

e Innovation (IN) — Inovagdo: Visa Incentivar as cidades a alcangar um

desempenho excepcional ou inovador;

e Regional Priority (RP) — Prioridade Regional: visa incentivar a obtengao de
créditos que atendam prioridades socioeconbémicas e ambientais

geograficamente especificas.

Para cada categoria sdo apresentados subcategorias a serem atendidas pelo
empreendimento, as quais estdo divididas em pré-requisitos, ou seja, de
atendimento obrigatorio, ou créditos que fornecem pontos a serem acumulados, e
que definirdo o nivel de certificagdo a ser atingido pelo empreendimento. Os quatro

niveis de certificacdo para o LEED Cities and Communities sao:
a) Certificado: 40 a 49 pontos;
b) Prata: 50 a 59 pontos;
c) Ouro: 60 a 79 pontos;
d) Platina: 80 pontos ou mais.

Tendo em vista que as diretrizes para loteamentos destinados a habitacédo de
interesse social sdo objeto deste trabalho, sua avaliagdo considera o atendimento
minimo as categorias do LEED CC, ou seja, sdo identificadas as categorias e
subcategorias necessarias para que empreendimento possa ter seu projeto

certificado.

Para auxiliar no processo de analise comparativa das subcategorias, atribuiu-
se numeragao propria para este trabalho apos as siglas das categorias; assim, as
subcategorias LEED CC estdo identificadas da seguinte forma (tradugao livre do

autor):

Processo de Integracio (IP)

« |P1: Planejamento e projeto integrativos (pré-requisito);

« |P2: Politica e incentivos para edificios sustentaveis (crédito).
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Sistemas Naturais e Ecologia (NS)

NS1: Avaliagcado de ecossistemas (pré-requisito);

NS2: Prevencao de poluicdo decorrente das atividades de construgédo (pré-

requisito);

NS3: Areas verdes (pré-requisito);

NS4: Conservagao e recuperagao de recursos naturais (crédito);
NS5: Redugéao de poluigdo luminosa (crédito);

NS6: Plano de reforgo da resiliéncia (crédito).

Transportes e Uso do Solo (TR)

TR1: Promogéao do adensamento, do uso misto e transito orientado (crédito);
TR2: Promogéao da locomogéao a pé ou de bicicleta (crédito);

TR3: Acesso ao transito de qualidade (crédito);

TR4: Veiculos de combustiveis alternativos (crédito);

TRS: Politica de mobilidade e transportes eficientes (crédito);

TR6: Areas prioritarias (crédito).

Gestdo da Agua

WE1: Gerenciamento integrado do consumo de agua (pré-requisito);
WEZ2: Qualidade e acesso a agua (pré-requisito);

WE3: Gerenciamento de aguas pluviais (crédito);

WE4: Gerenciamento de efluentes (crédito);

WES5: Sistemas de agua inteligentes (crédito).

Gestao da Energia e Emissdo de Gases de Efeito Estufa

EN1: Acesso a energia, confiabilidade e resiliéncia (pré-requisito);
EN2: Gestao de energia e emissao de gases de efeito estufa (GEE) (crédito);
EN3: Eficiéncia energética (crédito);

EN4: Energias renovaveis (crédito);
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o ENb5: Economia de baixo carbono (crédito);
o ENG: Eficiéncia Operacional (crédito).

Materiais e Recursos

« MR1: Gestéo de residuos de construgcdo e demoli¢cao (pré-requisito);
e MR2: Gestao de residuos solidos (pré-requisito);

 MR3: Tratamento de residuos organicos (crédito);

« MR4: Infraestrutura para reciclagem (crédito);

« MRS5: Materiais para infraestrutura de fontes responsaveis (crédito);
« MRG: Sistemas inteligentes de gestao de residuos (crédito).

Qualidade de Vida

e QL1: Analise demografica (pré-requisito);

e QL2: Infraestrutura social (pré-requisito);

e QL3: Crescimento econdmico (pré-requisito);

e QL4: Habitagao de custo acessivel (crédito);

e QLS5: Saude publica (crédito);

e QLG6: Gestao e atendimento a emergéncias (crédito).
Inovacao

e IN1: Inovagéo (crédito).

Prioridade Regional

o PR1: Prioridade regional (crédito).

3.2 AQUA BAIRROS E LOTEAMENTOS

O selo AQUA-HQE ¢é uma certificagdo ambiental internacional voltada a
construcao civil, criada a partir da certificacdo francesa Démarche HQE e aplicada
no Brasil com exclusividade pela Fundagdo Vanzolini'® que, em parceria com a

Escola Politécnica da Universidade de Sao Paulo (USP), adaptou, em 2007, os

15 Site da Fundagéo Vanzolini: https://vanzolini.org.br/produto/aqua-hge/
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referenciais técnicos internacionais considerando o clima, cultura, normas técnicas e

regulamentacdes brasileiras.

Segundo Martins (2016), a Certificagdo AQUA-HQE é:

[--.] um processo de controle total de um empreendimento de construgédo ou
de desenvolvimento urbano, fundamentado em planejamento e controle
desde as etapas iniciais de definigdo do partido arquiteténico e urbanistico,
passando pelo programa, pré-projeto, projeto, execugao e operagao.

Entre 2013 e 2021 os organismos franceses de certificagdo residencial,
Qualitel, e ndo-residencial, Certivéa, se juntaram para criar a Rede Internacional de
certificacdo HQE™ Cerway, visando unificagdo de critérios e indicadores para serem
aplicados em outros paises ao redor do mundo. A partir de 2021 Qualitel e Certivéa

passaram a operar de forma independente.

Para a certificacdo de loteamentos, o processo AQUA-HQE utiliza o
Referencial Técnico “AQUA-HQE Bairros e Loteamentos” (FUNDACAO VANZOLINI,
2011), que esta organizado por temas que orientam o processo de produgdo de
empreendimentos desde a sua concepgao, desenvolvimento de projetos, construgao

€ operacao.

Os temas estdo subdivididos em trés grupos, de acordo com objetivos a
serem alcancados pelo empreendimento. Abaixo esta reproduzida a estrutura

tematica conforme o Referencial Técnico “AQUA-HQE Bairros e Loteamentos”.

[..]

Assegurar a integragao e a coeréncia do bairro com o tecido urbano e as
outras escalas do territorio.

1. Territorio e contexto local

2. Densidade

3. Mobilidade e acessibilidade

4. PatrimOnio, paisagem e identidade
5. Adaptabilidade e potencial evolutivo

Preservar os recursos naturais e promover a qualidade ambiental e
sanitaria do bairro.

6. Agua

7. Energia e clima

8. Materiais e equipamentos urbanos
9. Residuos

10. Ecossistemas e biodiversidade
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11. Riscos naturais e tecnoldgicos
12. Saude

Estimular a integragdo na vida social e fortalecer as dinamicas
econdmicas.

13. Economia do projeto

14. Funcgdes e pluralidade

15. Ambientes e espacgos publicos
16. Insercao e formacao

17. Atratividade, dinamicas econdmicas e estruturas de formacéo locais.
(FUNDAGCAO VANZOLINI, 2011)

As fichas tematicas estabelecem requisitos e indicadores a serem cumpridos
pelo empreendimento em trés niveis de desempenho - Bom, Superior e Excelente, e
o regulamento para a certificagdo destaca duas categorias de empreendimentos a
serem certificados (FUNDACAO VANZOLINI, 2011):

a) bairros e loteamentos novos ou reabilitados;
b) bairros e loteamentos existentes.

Em func&o do escopo deste trabalho, a abordagem recaira apenas sobre o
regulamento para a categoria “Bairros e loteamentos novos ou reabilitados”. Para
atendimento aos critérios do referencial técnico nas principais fases do
empreendimento, a certificacdo requer a definicdo, por parte do empreendedor, de
um Sistema de Gestdo do Bairro ou Loteamento (SGB), responsavel por justificar o
atendimento ou a ndo aplicabilidade dos requisitos relacionados ao escopo e ao

contexto de operacdo do empreendimento.

Para a certificagéo, a justificativa e a autoavaliacdo da Qualidade Ambiental
do Bairro (QAB) resultantes do atendimento aos requisitos e indicadores dos temas
devem atingir um resultado com, pelo menos, quatro dos temas aplicaveis no nivel
“Excelente”, cinco no nivel “Superior” e oito no nivel “Bom”. Na sequéncia, os
resultados apresentados pelo empreendedor sdo auditados e avaliados pela
Fundacgado Vanzolini que, apds constatar a conformidade do empreendimento, emite
o certificado correspondente a etapa de desenvolvimento do empreendimento.

De acordo com o Regulamento AQUA-HQE Bairros e Loteamentos
(FUNDACAO VANZOLINI, 2011), as etapas de verificacdo da edificacdo para

certificacao sao:
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Fase Programa (Pré-projeto). Compreende a definigdo e a programacéao de
etapas de implantacdo do SGB pelo empreendedor. Nesta fase, o
empreendedor define e justifica o perfil da QAB, e assume o compromisso de
atingi-lo. Ao final, Fundagdo Vanzolini audita e avalia a Fase Programa e,

verificada a conformidade, emite o certificado correspondente.

Fase Concep¢ao. O empreendedor segue a implantagao do SGB, elabora os
produtos previstos, define e justifica o perfii da QAB, e assume o
compromisso de atingi-lo. Ao final, a Fundagao Vanzolini planeja e realiza a
auditoria e avaliagdo da Fase Programa e, constatada a conformidade, emite

o certificado correspondente.

Fase Realizagcao. O empreendedor implanta as fases correspondentes do
SGB, elabora os produtos previstos, realiza a autoavaliacdo da QAB e
demonstra como o empreendimento atende ao perfii de desempenho
especificado na fase Concepgao. A Fundagado Vanzolini planeja e realiza a
auditoria e avaliacdo da Fase Realizagao e, verificada a conformidade, emite
o certificado correspondente.

Fase Pds-ocupacgao (opcional). O gestor da operagao estabelece e mantém
um Sistema de Gestdo do Bairro/loteamento em Operagdo (SGBOp)
certificado, em conformidade com a NBR ISO 14.001 (ABNT, 2015). O gestor
da operacdo mantém e melhora continuamente o perfil da QABOp e o
atendimento aos objetivos e indicadores da operagcdo, por meio dos
Programas de Gestdao Ambiental. A Fundagdo Vanzolini planeja e realiza a
auditoria e avaliacao da Fase Operacao e, constatada a conformidade, emite
o certificado correspondente. Anualmente, a operacdo é supervisionada por
meio de auditorias e avaliagdes da fundagao, para fins de manutencédo da

certificagao.
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A Figura 3 ilustra o fluxograma do processo para que um empreendimento
obtenha a certificagdo AQUA-HQE.

W z
=z Preenche a ficha de ' 3 Analisa as informacbes e
2 solicitagdo de certificagio Pl E envia o contrato
o $
3
E Analise do contrato 4
5| Aprovacao e assinatura
L&
w|  Enviodo dossié (31 s/
z | dias antes da auditoria) > 3l Designa a equipe
2 e solicitagao de §3 auditora e confirma e
o agendamento % agenda a data
I | l’
5| Aequipe auditora
=  analisa o dossié verifica
§ a viabilidade da
Z| auditora e elabora o
>3 plano de auditoria
Auditoria Presencial ,
Acompanhamento e conclusdo de auditoria
= S ‘s -Relatério submetido a Comissdo
w = Técnica da Fundagao Vanzolini
z Desenvolvimento da 3 - Envio do relatério final ao cliente
5 fase Projeto [ Execugdo Z - Aprovagiio pelo diretor de certificagéo
|98 ol - Emissao do certificado

Figura 3 — Fluxo do processo de Certificagdo AQUA-HQE
Fonte: Martins (2015)

Em todas as fases, caso sejam verificados desvios ou inconformidades, a
Fundacdo Vanzolini elabora um relatério indicando os pontos a serem corrigidos.
Com base no relatério, o empreendedor efetua acdes corretivas e reapresenta o
material para auditoria. Saneados os desvios, emite-se um relatério definitivo a ser

apresentado para a Comissao Técnica que, apds aprovagdo, o encaminha para



35

emissao do Certificado AQUA pelo diretor da Fundagao Vanzolini (MARTINS, 2015)

€, ha sequéncia, para a emissao do Certificado Internacional HQE.

A auditoria e certificagcdo das fases sédo similares, sendo que, nas fases de
Realizacdo e Pds-ocupacio, sao realizadas verificagcdes que incluem visita técnica
dos auditores para avaliar se o projeto foi implantado de forma efetiva. Na fase de
Pdés-ocupacao € necessario que sejam demonstrados os resultados de, pelo menos,
um ano de operagcdo, em conformidade com os objetivos definidos para a
certificagdo.
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4. ANALISE COMPARATIVA

41  ANALISE COMPARATIVA ENTRE REFERENCIAIS

A analise comparativa entre referenciais técnicos foi realizada a partir de
metodologia propria, na qual foram utilizados os 10 temas relacionados a diretrizes
para bairros sustentaveis proposta por Melhado (2013), que estdo reproduzidos a

sequir.

1. Patriménio: Valorizar, renovar e preservar o patriménio;

Biodiversidade: proteger, recuperar € melhorar o meio ambiente e
habitats naturais;

Mobilidade Urbana;
Gestao da Energia: reduzir o consumo e a produgao de CO2
Gestao da Agua;

Gestdo dos Residuos;

N o o o

Especificacdo de Materiais Sustentaveis: impacto ambiental e ciclo de
vida;

8. Qualidade de vida

9. Coesao Social de diversidade econdmica;

10. Edificios sustentaveis.

A partir dos 10 temas elencados, foram analisados os referenciais técnicos

das certificagcbes ambientais LEED Cities and Communities e AQUA Bairros e
Loteamentos, e foram agrupados os requisitos das duas certificagbes nos grupos
dos 10 temas, com um tema adicional chamado “Outros Temas”, para agrupar
categorias ou requisitos que nao se relacionem com os demais temas. Além disso,
definiu-se uma numeracéo adicional com letras para as categorias e subcategorias
do LEED Cities and Communities e dos requisitos AQUA Bairros e Loteamentos,
visando facilitar a identificacdo e o controle nos casos em que existam tais
subdivisbes nos referenciais ou quando exibam mais de uma opcdo para
atendimento e pontuagdo. As categorias e subcategorias do LEED Cities and
Communities foram identificadas nas tabelas comparativas respectivamente como

temas e subtemas.

A seguir, o Quadro 1 demonstra o resultado desse agrupamento
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Quadro 1 — Resumo do agrupamento dos Requisitos LEED e AQUA, com base nos 10 temas
relacionados a diretrizes de bairros sustentaveis

LEED Cities and Communities

AQUA Bairros e Loteamentos

10 TEMAS
Tema LEED Subtema Tema AQUA Subtema
4.1 Valorizagdo e
protecéo do
patriménio cultural,
. arquitetbnico ou
1. PATRIMONIO: o | PAISAGEM E
valorizar, renovar TR TR6 — High-priority | IDENTIDADE 4.2 Valorizacdo e
e preservar o TRANSPORTATION | site — Areas protegdo da
T AND LAND USE prioritarias paisagem (ver
patrimoénio S .
Biodiversidade)
15. AMBIENTES E | 15.1 Criar um
ESPACOS conforto visual
PUBLICOS satisfatério
Z;Lgsice(jftyftem 4. PATRIMONIO, | 4.2 Valorizagdo e
Avaliacdo de PAISAGEM E protegdo da
. IDENTIDADE paisagem
ecossistemas
NS2 — Construction
activity pollution
revention —
Prevencéo de
poluicéo decorrente
das atividades de
construgao
NS3 - Green 10. 10.1 Valorizagéo e
spaces — Areas ECOSSISTEMAS E | protegéo da
verdes BIODIVERSIDADE | biodiversidade
2. NS4 — Natural
BIODIVERSIDADE: resources
proteger, NS NATURAL conservgtton and
restoration —
recuperar e SYSTEMS AND T
melhorar o meio ECOLOGY .

ambiente e
habitats naturais

recuperacao de
recursos naturais

NS5 — Light
pollution reduction —
Reducao de
poluigédo luminosa

NS6 — Resilience
planning — Plano de
reforgo da
resiliéncia da
comunidade
perante riscos de
mudancas
climaticas,
desastres naturais
e provocados pela
acdo humana e
eventos extremos

11. RISCOS
NATURAIS E
TECNOLOGICOS

11.1 Prevengéo dos
riscos naturais

(Continua)
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(Continuacao)

LEED Cities and Communities

AQUA Novos Bairros e

L men
10 TEMAS oteamentos
Tema LEED Subtema Tema AQUA Subtema
TR1A — Compact,
mixed use and
Zg"/’:;;";’fe’gff 1. TERRITORIO E | 1.2 As interaces
Promop 50 do CONTEXTO com os bairros
¢ LOCAL vizinhos
adensamento, uso
misto e transito
orientado
il = Lzes 2. DENSIDADE | Densidade
complementares
TR1C — Access to
transit facilities and
diverse uses — 3.1 Valorizagao de
Acesso a meios de transporte
instalacbes de com baixo impacto
transito e ambiental
diversidade de 3 MOBILIDADE E
usos ACESSIBILIDADE
TR2 — Walkability
SRl L = 3.2 Acessibilidade do
TR Promogao da sitio
locomogao a pé ou
3.RIVé?°iII’;IDADE TRANSPORTATION de biciccl}eta P
AND LAND USE

TR3 — Access to
quality transit —
Acesso ao transito
de qualidade

TR4 — Alternative
fuel vehicles —
Veiculos de
combustiveis
alternativos

TR5 — Smart
mobility and
transportation
policy — Politica de
mobilidade e
transportes
eficientes

TR6 — High-priority
site — Areas
prioritarias (ver em
Patriménio
Historico)

(Continua)
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(Continuagéao)

10 TEMAS

LEED Cities and Communities

AQUA Novos Bairros e
Loteamentos

Tema LEED

Subtema

Tema AQUA

Subtema

4. GESTAO DE
ENERGIA: reduzir o
consumo e a
producao de CO2

ENERGY AND
GREENHOUSE
GAS EMISSIONS

EN1 — Prerequisite:
power access,
reliability and
resiliency — Acesso a
energia,
confiabilidade e
resiliéncia

1. TERRITORIO
E CONTEXTO
LOCAL

1.2 As interagbes
com os bairros
vizinhos

EN2 — Energy and
greenhouse gas
emissions
management —
Gestéo de energia e
emissdo de gases de
efeito estufa (GEE)

EN3 — Energy
Efficiency —
Eficiéncia energética

EN4 — Renewable
Energy — Energias
renovaveis

7. ENERGIA E
CLIMA

7.1 Diversificagédo
do fornecimento
energético

7.2 Ver Edificios
Sustentaveis

7.3 Emisséao de
GEE

EN5 — Low Carbon
Economy —
Economia de baixo
carbono

EN6 — Grid
harmonization —
Eficiéncia
operacional

5. GESTAO DA
AGUA

WATER
EFFICIENCY (WE)

WE1 — Integrated
water management —
Gerenciamento
integrado do
consumo de agua

WE2 — Water access
and quality —
Qualidade e acesso
a agua

WES3 — Stormwater
management —
Gerenciamento de
aguas pluviais

WE4 — Wastewater
management —
Gerenciamento de
efluentes

WES5 — Smart water
systems — Sistemas
de agua inteligentes

6. AGUA

6.1 Uso Racional
da Agua

6.2 Drenagem

6.3 Tratamento de
efluentes

(Continua)
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(Continuacao)

10 TEMAS

LEED Cities and Communities

AQUA Novos Bairros e
Loteamentos

Tema LEED

Subtema

Tema AQUA

Subtema

6. GESTAO DOS
RESIDUOS

MATERIALS AND
RESOURCES (MR)

MR1 — Construction
and demolition waste
management —
Gestéao de residuos
de construgado e
demoligao

MR2 — Solid waste
management —
Gestéao de residuos
solidos

7. ENERGIA E
CLIMA

7.3 Emissédo de GEE

MRS3 — Organic
waste treatment —
Tratamento de
residuos organicos

MR6 — Smart waste
management
systems — Sistemas
inteligentes de
gestao de residuos

9. RESIDUOS

9.1 Gestao dos
residuos

7. ESPECIFICAGAO
DE MATERIAIS
SUSTENTAVEIS:
impacto ambiental e
ciclo de vida

MATERIALS AND
RESOURCES (MR)

MR1 — Ver Gestao
de residuos

MR2 — Ver Gestao
de residuos

MR3 — Ver Gestao
de residuos

MR4 — Ver Gestao
de residuos

MRS — Responsible
sourcing for
infrastructure —
Materiais para
infraestrutura de
fontes responsaveis

MR6 — Ver Gestao
de Residuos

8. MATERIAIS E
EQUIPAMENTO
S URBANOS

8.1 Consumo de
materiais

8.2 Movimento de
terra

(Continua)
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(Continuagéao)

LEED Cities and Communities

AQUA Novos Bairros e

10 TEMAS Loteamentos
Tema LEED Subtema Tema AQUA Subtema
QL1 — Demografic
assesmgqt— Andlise 1 TERRITORIO E 1.10 |mp§cto do
demografica desenvolvimento do
: CONTEXTO )
QL2 — Social bairro ou loteamento
LOCAL - <
tnfrastructure - nos bairros vizinhos
Infraestrutura social
QL3 — Ver Coesao
social e Diversidade
econdmica
QL4 — Ver Coeséao 11. RISCOS -
social e Diversidade NATURAIS E 1;’3 Pérgven(;ao da
econdmica TENOLOGICOS | POY¢
. (QL) )
VIDA SL'5d_ Pqﬁ{{c health — 12.1 Qualidade
Bl [leleE sanitaria dos espagos
i 12.2 Qualidade
12. SAUDE sanitaria do ar
12.3 Qualidade olfativa
12.4 Exposigéao ao
QL6 — Emergency ruido
management and
response — Gestao e 15.2 Criar um conforto
atendimento a 15. AMBIENTES E ambiental satisfatério
emergéncias ESPAQOS DESEMPENHO
PUBLICOS . .
15.3 Criar um ambiente
seguro
By 5.1 Flexibilidade dos
ADAPTABILIDADE e's acos em funcio de
£ [FIOTENCA noSag necessid;;des
EVOLUTIVO
13.1 Pertinéncia do
13. ECONOMIA planejamento financeiro
QL3 — Economic DO PROJETO 13.2 Alcance
9. COESAO SOCIAL QUALITY OF LIFE | growth — econdmico do projeto
E' DIVERSIDADE (QL) Crescimento 14.1.P|ura|idade
econdémico funcional

ECONOMICA

14. FUNGCOES E
PLURALIDADE

14.2 Pluralidade social

14.3 Pluralidade dos
UsoSs NOS espagos
publicos

16. INSERGCAO E

16.1 Insergéo e

FORMACAO formagao

17. 17.1 Atratividade
ATRATIVIDADE, econdmica
DINAMICA

ECONOMICA E 17.2 Dinamicas
ESTRUTURA DE econdmicas
FORMACAO

(Continua)
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(Conclusao)

LEED Cities and Communities AQUA Novos Balrros e

10 TEMAS Loteamentos
Tema LEED Subtema Tema AQUA Subtema
IP1 — Integrative 7.2 Desempenho
planning and design eﬁergético dos
Process — Processo | 7. ENERGIA E edificios (na escala
integrativo de CLIMA do empreendimento
plapejamento e e dos edificios)
i projeto

10. EDIFIC!OS INTEGRATION

SUSTENTAVEIS PROCESS (IP) IP2 — Green building
— policy and

incentives — Edificios
sustentaveis —
politica e incentivos
(documentos
requeridos, p. 19)

INNOVATION (IN)

11 OUTROS TEMAS REGIONAL

PRIORITY (RP)

Para a analise de todos os requisitos e/ou indicadores das certificacbes foi
elaborada a Tabela 7 (Apéndice A), no qual foram compilados dados de projetos de
loteamento das regides de Bauru e Araraquara, correspondentes a geréncia GPHU-
Il, da CDHU. Sua criagdo teve por objetivo permitir uma andlise critica desses
projetos frente aos requisitos dos processos de Certificagdo LEED Cities and

Communities e AQUA Novos Bairros e Loteamentos.

A montagem do Tabela 7 (Apéndice A) envolveu a escolha, para estudos de
caso, dos projetos de loteamentos da CDHU desenvolvidos desde 2019. Essa data
foi adotada por representar a ultima alteracao significativa no manual desenvolvido
pelo Grupo de Analise e Aprovagao de Projetos Habitacionais (GRAPROHAB). Caso
projetos mais antigos fossem analisados, poderia haver distor¢des causadas por
alteracdes na legislagédo, dessa forma, a analise projetual teve como parametro as

mesmas normas e legislagéo aplicadas aos novos projetos.

O Quadro 7 (Apéndice B) apresenta todos os requisitos aplicaveis para as
certificagcbes LEED Cities and Communities e AQUA Bairros e Loteamentos,
agrupados em conformidade com os 10 temas (MELHADO, 2013) e com

informagdes sobre projetos e estudos necessarios para atender aos requisitos de




43

certificacdo e se tais estudos e projetos ja vém sendo realizados; além disso, ha

uma breve analise critica sobre a possibilidade de atendimento dos requisitos.

Por fim, foram incluidas no Quadro 7 (Apéndice B) trés colunas com o
resultado da avaliacdo, nas quais foram indicadas a pontuagao total, de acordo com
os referenciais técnicos, a pontuacdo possivel de ser alcancada e o “Resultado’;
esta, por sua vez, demonstra se os requisitos foram atendidos, tendo como base o
atual escopo para desenvolvimento dos projetos (resultado = Atendido), se ha
necessidade de incorporar novos estudos e projetos ao escopo para atender aos
requisitos (resultado = Incorporar ao escopo) ou se o requisito ndo seria atendido

(resultado = Nao atendido).

Ap0Gs o inicio da analise, foi necessario ajustar esses critérios, pois verificou-
se que a categoria “Nao atendido” ndo seria aplicavel ao Referencial AQUA Bairros
e Loteamentos, uma vez que os temas e requisitos nao estavam organizados por
faixa de desempenho. Por exemplo: em alguns casos, 0 ndo atendimento de um
requisito permitiia o enquadramento no desempenho “Bom” e, em outros, o
atendimento permitiria o desempenho “Superior”; por esse motivo, a analise do
Referencial AQUA Bairros e Loteamentos considerou somente os resultados
“Atendido” (mesmo que estes nao implicassem em nenhuma melhoria) e “Incorporar

ao escopo”.

Os resultados obtidos no Quadro 7(Apéndice B) foram compilados quadros e
tabelas resumo: um para a avaliacdo do referencial técnico da Certificacdo LEED
Cities and Communities (Tabelas 3 e 4) e outros trés para a Certificagdo AQUA
Bairros e Loteamentos (Quadro 2 e 3). Nesses quadros foram indicados, dentro da
divisdo realizada em consonancia com os 10 temas (MELHADO, 2013), quantos
requisitos obtiveram resultados “Atendido”, “Incorporar ao escopo” e “N&o atendido”,
além dos percentuais de cada resultado. Ao final, a Tabela 6 apresenta lado a lado
os percentuais de atendimento em relagdo aso referenciais LEED Cities and

Communities e AQUA Bairros e Loteamentos.

Os resultados da analise comparativa para cada certificacdo serao

apresentados a seguir.
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4.1.1 LEED Cities and Communities — Analise dos requisitos

Posteriormente ao agrupamento das categorias do Referencial Técnico LEED
Cities and Communities, realizou-se a analise para verificacdo da viabilidade de
obtencao, por um projeto de loteamento destinado a HIS, da certificagdo no menor
nivel de desempenho, ou seja, o nivel “Certificado”, que prevé o atendimento de
todos os pré-requisitos e de créditos, de modo que a pontuacao alcance entre 40 a

49 pontos como resultado final.

Para auxiliar a localizacdo e identificacdo dos pré-requisitos e créditos. foi
criada uma numeracgao adicional as categorias, LEED Cities and Communities. Por
exemplo, a categoria gestdo da agua esta identificada com a abreviagcdo WE, pré-
requisitos e créditos como WE1, WE2 etc. e, quando os pré-requisitos ou créditos
envolvem mais de uma opgéo para atendimento, foram incluidas letras para cada
opgao (WE 2a, WE2b, etc.).

O resultado completo dessa andlise integra o Quadro 7, apresentado como
Apéndice B desta monografia. A seguir, encontra-se um resumo contendo
comentarios sobre o atendimento ou ndo aos pré-requisitos e créditos separados por
tema, comentarios sobre o que foi considerado para o resultado atingido e a
listagem dos estudos e projetos que deveriam ser incorporados ao escopo dos

projetos para obtencao da Certificagdo LEED Cities and Communities.

4.1.1.1 Patrimdnio: valorizar, renovar e preservar o patriménio

Para o tema relativo a preservacao do patriménio historico foram relacionadas
as categorias apresentadas para a pontuagdo Transportes e Uso do Solo (TR),

subtema Areas Prioritarias do Referencial LEED Cities and Communities.

O referencial apresenta quatro opgdes, com um ponto cada, para que o
empreendimento atinja até dois pontos no caso de atendimento a duas ou mais
opgdes. Das quatro alternativas, apenas uma esta diretamente ligada a preservagéao
do patrimbénio histdrico, entretanto, nesse caso, as demais opgdes agrupadas no

mesmo tema foram mantidas.

Requisito atendido
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Areas Prioritérias

e desenvolvimento de inventario de edificios ou areas de interesse historico
dentro do perimetro ou em suas proximidades para avaliar o impacto do novo

projeto sobre elas (um ponto).

Requisitos ndo atendidos

Areas Prioritérias

e remediagao de areas contaminadas;

e areas previamente implantadas: identificagdo das areas junto aos perimetros
da cidade/comunidade que ja sejam servidas por infraestrutura de
abastecimento de agua ou de reuso de agua em, pelo menos, 20% da area

total do projeto;
e locacao de cidade ou comunidade em uma area a ser reocupada.
Comentarios
O fato de serem consideradas situagdes especificas de determinado
empreendimento e que, portanto, ndo poderiam agregar pontuagao em todos os
novos empreendimentos, motivou a analise de ndo atendimento aos requisitos. Para

esse tema, o atendimento a legislacdo vigente seria suficiente para obtencdo de

pontuacdo para a Certificacdo LEED Cities and Communities.

4.1.1.2 Biodiversidade: proteger, recuperar e melhorar o meio ambiente e

habitats naturais

Para a avaliacdo do tema Biodiversidade, foi relacionada a categoria NS —

Sistemas Naturais e Ecologia, do Referencial LEED Cities and Communities.

Requisitos atendidos

NS1 — Avaliacdo de ecossistemas
e elaboragao de levantamento planialtimétrico do terreno (pré-requisito);

e elaboracdo de laudo de recursos naturais: informagdes sobre bioma,

cobertura vegetal, identificagcdo de espécies arbdreas (nativas e exoticas),
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identificacdo de espécies ameagadas, espécies invasoras e mapeamento de

areas degradadas;

hidrologia e ecossistemas aquaticos: identificacdo de &reas sujeitas a
inundagdes, areas brejosas, lagos, corpos d'agua, linhas de margens;

precipitacdo média (pré-requisito);
Conservagéo e recuperagdo de recursos naturais

manutencado de areas naturais existentes a uma taxa de 80 m? por habitante,

ou 11,5% da area total do empreendimento (trés pontos).

Incorporar ao escopo

NS1 -

Avaliagcédo de ecossistemas
mapa de solos para agricultura e suas caracteristicas (pré-requisito);

hidrologia e ecossistemas aquaticos: identificacdo de oportunidades para
coleta e reuso de aguas pluviais, incluindo vazado, qualidade da agua
(identificacado de niveis de poluigdo) e potabilidade; mapeamento de sistemas

aquaticos degradados;

NS2 — Prevencgéo de poluicdo decorrente das atividades de construgao

criacdo e implementacdo de plano de controle de erosdo e sedimentacio
para as atividades de construgdo de: sistema viario, sistemas de
abastecimento de 4&agua e coleta de esgoto, distribuicdo de energia,
distribuicdo de gas e edificios a serem construidos pelo poder publico (pré-

requisito).

NS3 — Areas verdes

minimo de 11,25 m? de areas verdes para cada habitante, com 90% dessas

areas a uma distancia caminhavel de, no maximo, 800 m (pré-requisito).

NS6 — Plano de reforco da resiliéncia da comunidade perante riscos de mudangas

climaticas, desastres naturais e provocados pela agdo humana e eventos extremos

identificacdo e mapeamento de riscos: avaliagdo da probabilidade e
severidade dos riscos, e analise dos locais mais expostos a riscos e definicdo
de metas para a mitigagdo dos riscos; desenvolvimento de Plano de
Resiliéncia (seis pontos).
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N3o atendidos

NS4 — Conservagéo e recuperagéo de recursos naturais

Adocao ou criacdo de plano de conservagao e restauracdo de recursos

naturais em duas das quatro modalidades descritas a seguir.
e encostas ingremes;
e terras agricultaveis com produgao de alimentos;
e vegetacgao e habitat;
e ecossistemas aquaticos.
NS5 — Reducgéo de poluicdo luminosa

Regulamentos locais de emissdo noturna devem seguir o regulamento
internacional Section Il to VI of the Model Lighting Ordinance (MLQO), by international
Dark Sky Association and llluminating Engineering Society.

Comentarios

A avaliacdo do tema considerou que o atendimento de muitos pré-requisitos
esta atrelado ao cumprimento da legislagdo ambiental, o que pode ser verificado
pela analise dos projetos por parte do 6rgao licenciador durante sua aprovagéao e,
posteriormente, pela entrega da obra para obtencdo da Licenga de Operacgao,
necessaria para a ocupacgao do loteamento.

Para o cumprimento de todos os pré-requisitos seria necessario, no entanto,
incorporar estudos capazes de melhorar a qualidade dos projetos desenvolvidos,

como por exemplo:
e mapeamento de solos e suas caracteristicas para agricultura;
e identificagdo de oportunidades para coleta e reaproveitamento de aguas
pluviais;

e identificagdo e mapeamento de riscos: avaliagdo da probabilidade e
severidade dos riscos, e analise dos locais mais expostos a riscos e definicao
de metas para a mitigacdo dos riscos; desenvolvimento de Plano de

Resiliéncia.
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Também seria uma contribuicdo para a qualidade dos novos projetos a
criagcao e a implementacado de um plano de controle de erosédo e sedimentacao para
as atividades de construcdo. Pelas caracteristicas de relevo do estado de Sao Paulo
e pelo partido urbanistico adotado em loteamentos destinados a HIS' ha
movimentacdo de terra em praticamente toda porcdo de terreno onde seréo
implantados sistemas viarios e lotes residenciais. O movimento de terra é
considerado necessario para abertura e reaterro das valas que receberao as redes
de infraestrutura de abastecimentos da agua, coleta de esgoto e drenagem de aguas

pluviais.

Por essa razao, a elaboracdo de planos de controle é fundamental para que
medidas mitigadoras de erosédo e sedimentagao sejam implantadas nas obras, caso
contrario, o carreamento de particulas de solo pela acdo da chuva causara danos a
infraestrutura de drenagem em areas ja urbanizadas, além de degradacao de areas

a jusante, como areas de varzea, ou o0 assoreamento de corpos d’agua.

Os requisitos considerados ndo atendidos sdo de atendimento opcional e

contariam para a maior pontuagcdo do empreendimento.
4.1.1.3 Mobilidade Urbana

Para a avaliagao do tema Mobilidade Urbana foi relacionada a categoria “TR —
Mobilidade e Transporte”, com exceg¢ao do requisito “TR6 — Mobilidade e Transporte

— Areas Prioritarias”, que foi incluido no tema Patriménio.

Requisitos atendidos

Nenhum requisito foi atendido, considerando-se o0 escopo atual do

desenvolvimento dos projetos.

Incorporar ao escopo

e TR1A — Promoc¢ao do adensamento, uso misto e transito orientado de 49% a
69% da populacédo residente proximas a centros de comércio e servigos (até
800 m);

16 | oteamentos de HIS geralmente tem o sistema viario implantado perpendicular as curvas de nivel,
0 que resulta em ruas inclinadas, porém reduz os desniveis entre frente e fundo dos lotes e permite
formar platds para implantagcao de casas térreas.
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e TR2 - Promog¢ao da locomocgéao a pé ou de bicicleta: concepcao de calgadas e
ciclovias que nao resultem em obstrucdo as pessoas com mobilidade

reduzida ou deficiéncia visual;

e TR3A (Opgédo 1) — Acesso ao transito de qualidade: inclusdo em projeto de
paradas de Onibus cobertas, protegidas de ventos e iluminadas, e
favorecimento do transporte publico em vias, preferencialmente com faixas

exclusivas de 6nibus.

N&o atendidos

e TR1B — Promoc¢ao do adensamento, uso misto e transito orientado: mais de
70% da populacéao residente proximas a centros de comércio e servigos (até
800 m);

e TR1C — Usos complementares: desenvolvimento interno complementar, entre
15% e 85% de area residencial e sua complementacdo por outros usos nos
Centros Compactos e Completos (CCCs), ou mais de 50% da area construida
dedicada a usos que complementam o0 uso predominante nas proximidades

de estacoes transporte coletivo ou ao CCC;

e TR1D — Acesso a instalacbes de transito e diversidade de usos: concepgao
dos CCCs para garantir que edificios residenciais e nao residenciais estejam
a uma distdncia caminhavel de estagbes de transporte publico (800 m);
garantia de que os usos residenciais sejam servidos por usos ndo residenciais

diversos acessiveis por distancias caminhaveis;

e TRS3B (Opgédo 2) — Conexéo intermodal: concepgédo de, pelo menos, 50% das
estagdes de transito de acordo com o item TR1AZ2;

e TR3BC (Opcéao 3) — Frequéncia das viagens: garantia da frequéncia minima
de transporte coletivo com 72 viagens diarias durante a semana e 30 viagens

diarias aos finais de semana;

e TR4A - Veiculos de combustiveis alternativos: fornecimento de vagas de
estacionamento equipadas com instalagdes de recarga para veiculos elétricos

para 2% de todas as vagas publicas ou, no minimo, duas vagas;
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e TR4B - Veiculos de combustiveis alternativos: fornecimento de postos de
abastecimento para, no minimo, 1,52 postos por 10.000 habitantes ou
cumprimento da regulamentagéo local (postos publicos e privados);

e TR5 — Politica de mobilidade e transportes eficientes: adogcdo de duas das
nove opgoes de atendimento indicadas no referencial LEED.

Comentarios

O atendimento ao crédito “TR1A — Promog¢ao do adensamento, uso misto e
transito orientado de 49% a 69% da populacdo residente proximas a centros de
comércio e servigos (até 800 m)” demandaria uma mudanga na concepg¢ao dos

projetos de urbanismo dos loteamentos.

Atualmente, os projetos sao desenvolvidos para a implantagdo de residéncias
unifamiliares em lotes e tém como orientagcado o aproveitamento maximo das areas a
serem loteadas, ou seja, a inser¢gdo do numero maximo de unidades residenciais
nas glebas, descontando as areas com restricdo a ocupagéo, e o cumprimento da
legislagdo ambiental para a destinagao de parcelas dos terrenos para areas verdes,
areas permeaveis e, quando exigido, areas destinadas ao lazer e areas institucionais
voltadas a equipamentos comunitarios (escolas, postos de saude e outros servigos
publicos) ou equipamentos publicos (estagbes elevatorias de esgoto, estagbes de

pressurizagao de agua, etc.) .

Dentre os projetos consultados para a regido estudada (ver Tabela 7,
Apéndice A), somente um possui lotes destinados ao comércio e pode ser
considerado excecdo. A criacdo dos CCCs proposta pelo LEED Cities and
Comumunities demanda a inclusdo de lotes destinados a comércio e pontos de
conexao com transporte publico planejados para que os futuros moradores néao
percorram mais de 800 m a pé para acessar esses centros. Ademais, demanda
também, possivelmente, a insergdo de diferentes tipologias de edificios, buscando
maiores densidades em areas proximas aos centros de comércio, servicos e

paradas de transporte publico.

Para esclarecer se os projetos desenvolvidos pela CDHU viabilizariam a
criacdo de um servigo de transporte publico por énibus, caso a area escolhida ja n&o
fosse atendida, a Tabela 7 (Apéndice A) apresenta a compilagdo das densidades de

unidade habitacional por hectare de conjuntos, com lotes de area de 200 m?, nas



51

quais sao implantadas casas térreas isoladas, com recuos em relacdo a todas as

divisas.

De acordo com Farr (2013), a densidade minima para viabilizar o transporte
publico por 6nibus é de 17,5 unidades habitacionais por hectare, e a analise de 14
projetos de loteamentos apurou o resultado médio obtido de 19,14 unidades
habitacionais por hectare. Recentemente estdo sendo desenvolvidos projetos com
lotes menores, de aproximadamente 140 m? onde s&do implantadas casas
geminadas, mantendo os recuos em uma das laterais e em relagdo as divisas de
frente e fundo. Por tratar-se de orientacdo recente, o autor deste estudo obteve
acesso a apenas um projeto desse tipo, porém, essa mudancga elevaria a densidade
para 34 unidades habitacionais por hectare, ou seja, quase o dobro do necessario
para viabilizagao de transporte coletivo por 6nibus.

Também foi considerado viavel o atendimento ao crédito “TR2 — Promocéao da
locomogao a pé ou de bicicleta”, pois as calgadas ja sdo projetadas para serem
acessiveis, em cumprimento a legislagdo, tornando possivel a implantagdo de
ciclovias nos loteamentos. Para chegar a essa conclusado, estimou-se o valor para
implantacdo de uma ciclovia e de complementagcdo nas calgadas com sinalizagao
podotatil direcional em toda sua extensdo, em um projeto concluido e orgado
recentemente (hoje a sinalizagdo podotatil de alerta € instalada junto a rampas nas
travessias de pedestres). A implantagdo desses dois itens resultaria em um aumento
de 5,01% no valor total das obras de infraestrutura desse loteamento'’.

Por fim, verificou-se que é possivel obter pontuagao no crédito “TR3A (Opgéao
1) — Acesso ao transito de qualidade se houver a inclusdo em projeto de paradas de
Onibus cobertas, protegidas de ventos e iluminadas, e favorecimento do transporte
publico em vias, preferencialmente com faixas exclusivas de 6nibus”, equipamento
que poderia ser atendido como contrapartida a ser implantada pelos municipios que

recebem um conjunto habitacional.

Os créditos indicados como ‘Nao Atendidos” foram assim considerados, em
sua maioria, por dependerem de condi¢cdes especificas de cada empreendimento ou

de agdes do poder publico local. Por exemplo, a frequéncia diaria minima de 6énibus

17 Valor total de obras de infraestrutura orgados para o loteamento: R$ 1.778.769,41; valor apos
inclusao de ciclovia em 100% das vias e sinalizagéo podotatil em toda extens&o de calgadas: R$
1.872.534,63 (data base: fev. 2022).
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exigida para pontuacgéo, que pode nao ser alcangada no caso de areas de menor

densidade populacional ou a criagao de postos de recarga para veiculos elétricos.

4.1.1.4 Gestao de Energia: redugio do consumo e produgio de CO?

Para a avaliagcao do tema “Gestédo de energia”, a pontuacéo ligada a categoria

“EN — Energia e Emissao de Gases de Efeito Estufa” foi relacionada.

Requisitos atendidos

Considerando o atual escopo de projetos, nenhum pré-requisito ou crédito

para pontuacgao foi atendido.

Incorporar ao escopo

EN1A — Acesso a energia, confiabilidade e resiliéncia: mapeamento de riscos
para o fornecimento de energia e proposi¢cédo de medidas de prevengao contra

danos ao sistema e interrupgdes no fornecimento de energia;

EN1D — Garantia de energia e resiliéncia: identificacdo das demandas criticas
de cidades ou comunidades, ou instalacbes de emergéncia e servigos
essenciais que exijam backup de energia durante interrupgdes generalizadas
ou desastres. Demonstracdo de que a cidade, concessionaria ou provedor de
servicos podem fornecer energia a todas as instalacbes de emergéncia e
servicos essenciais por, pelo menos, uma semana de operagao, de acordo

com a demanda minima diaria;

EN2 — Estimativa do consumo anual de energia e de emissdes de gases de
efeito estufa: desenvolvimento de estimativa anual de consumo de energia e

emissoes de GEE por setor de atividade.

EN3A - Eficiéncia energética: atendimento a regulamentos e eficiéncia,

conforme ANSI/IESNA RP-8-14 Roadway Lighting ou regulamentagao local.

N3o atendidos

EN1B — Reforco no sistema de distribuicido para protecdo contra enchentes,

tempestades e sismos;

EN1C — Redes subterrdneas e implantacdo: identificacdo de instalagbes que

precisam de backup;
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EN3B - Eficiéncia energética: sistemas de bombeamento de agua e agua de
reuso devem atender requisitos de conservagao de energia para sistemas de

bombeamento, segundo padrdes internacionais;

EN3C - Eficiéncia energética: incorporagdo ao projeto de sistema distrital de
aquecimento/resfriamento, tendo em vista o atendimento as edificacbes

conforme féormula indicada;

EN4A — Energias renovaveis: inclusao de geragao de energia renovavel e nao
poluente na area do projeto (rede deve ser de propriedade, locada ou

subsidiada pelo poder publico ou concessionaria de energia);

EN4B - Energias renovaveis: nova unidade geragédo de energia renovavel e
nao poluente fora da area do projeto com capacidade minima de geragao de
1MW. A nova unidade deve estar vinculada a entrega da obra ou faseada se

a implantagao/ocupacao for realizada em etapas;

EN4C - Energias renovaveis: utilizagdo de unidade de geracao de energia

renovavel e nao poluente existente fora da area do projeto;

EN4D — Energias renovaveis: inclusdo de Certificados de Energia Verde
(RECs) e/ou Créditos de Carbono adquiridos pelo municipio para compensar

impactos ambientais do consumo de energia da cidade ou comunidade;

EN4E - Energias renovaveis: inclusdao de Certificados de Energia Verde
(RECs) e/ou Créditos de Carbono adquiridos pelo municipio para

compensacgao de outros impactos;

EN5 — Economia de baixo carbono: dissociacdo do crescimento econémico da
cidade com o crescimento de emissées de GEE (crédito disponivel apenas

para cidades);

ENGA — Eficiéncia operacional: Gestao da carga: infraestrutura e programas
para tarifas dindmicas disponiveis ou acordados com concessionaria, visando

estimular a redugcédo do consumo;

EN6B — Eficiéncia operacional: Gestdao de consumo: opcdes tarifarias que

visem reducdo de consumo em horarios de pico de demanda disponiveis;
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e ENGC — Politica de medigéo de rede e interconex&o: aplicabilidade a todas as
tecnologias de geracédo renovavel e armazenamento de energia (fontes de

energia distribuida, veiculos elétricos).
Comentérios

Nota-se que, no tema “Gestdo de Energia”, nenhum pré-requisito é atendido
pelo atual escopo dos projetos. Considerou-se, entdo, que o atendimento seria
possivel por meio da incorporagao aos projetos de estudos relacionados a demanda
prevista para o novo empreendimento, mapeamento de riscos de interrup¢cao no
fornecimento de energia elétrica e identificagdo de redes de backup para
atendimento a situa¢cdes de emergéncia em casos de interrup¢do do fornecimento
por eventos adversos (como tempestades e enchentes). Mesmo assim, o
atendimento a esses pré-requisitos ainda dependeria da capacidade instalada, ou
com previsdo de instalagdo até a entrega dos empreendimentos, da concessionaria

local de energia.

A obtengdo de pontuagdo em dois requisitos também foi considerada
possivel: “EN2 — Estimativa do consumo anual de energia e de emissdes de gases
de efeito estufa” e “EN3A — Eficiéncia energética: Atendimento a regulamentos e
eficiéncia, conforme ANSI/IESNA RP-8-14 Roadway Lighting’ ou regulamentagéo
local; lampadas devem ter eficiéncia de, pelo menos, 100 lumens/watt”.

Ressalta-se que nao foi possivel utilizar as calculadoras de emissbes de
gases de efeito estufa recomendadas no referencial LEED'®. Para preenchimento da
calculadora disponibilizada no site da U. S. Environmental Protection Agency (EPA)
e desenvolvida para que as pequenas empresas possam estimar suas emissoes
anuais, seria necessario ter disponiveis informagdes sobre consumo anual de
energia elétrica, de queima de gases para aquecimento e cozimento de alimentos,

qual tipo de transporte € utilizado diariamente, dentre outros.

Como alternativa para estimar a quantidade anual per capita de emissdes de
gases de efeito estufa, foi adotado um valor total de emissdes para o estado de Séo
Paulo, disponibilizado no relatério “Analise das emissdes brasileiras de Gases de

Efeito Estufa e suas implicacbes para as metas climaticas do Brasil 1970-2020",

18 Célculo GHG Performace Score. A EPA, agéncia ambiental norte-americana, disponibiliza a
calculadora em seu site https://www.epa.gov/climateleadership/simplified-ghg-emissions-calculator.
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elaborado pelo Sistema de Estimativas de Emissbes e Remocdes de Gases de
Efeito Estufa (SEEG, 2021); o valor apurado é dividido pela populagcédo total do
estado e resultado estimado totaliza 141.749.890 TCo2E-GWP ARS / 46.600.000
habitantes = 3,04 TCo2E-GWP ARS / habitante / ano.

Com esse valor, seria possivel a obtencdo de 13 pontos pelo critério de

emiss&o de CO? (per capita anual), conforme a Tabela 1 apresentada no referencial.

Tabela 1 — Emissdo anual de GEE per capita em toneladas de CO? equivalente e pontuagdo LEED

. . Energy and GHG Management Points
GHG emissions per capita — —
Cities Communities
No greater than 9.5 Prerequisite Prerequisite
9.0-94 1 1
85-8.9 2 2
8.0-84 3 3
75-79 4 4
7.0-74 5 5
6.5-6.9 6 6
6.0-64 7 7
55-59 8 8
50-54 9 9
45-49 10 10
40-44 1 1
35-39 12 12
i 30-34 13 13
25-29 14 14
20-24 15 15
1.5-19 - 16
1.0-14 - 17
05-09 - 18
0-04 - 19

Fonte: LEED Cities and Communities (2021)

A CDHU foi consultada sobre a utilizacdo de sistemas fotovoltaicos em
equipamentos de iluminagao publica e atualmente, luminarias de iluminagao publica
abastecidas por sistemas fotovoltaicos sé s&o utilizadas em locais em que ha
dificuldade para ligagdo a rede de distribuicdo de energia. O motivo para essa
orientagao € que o funcionamento de luminarias depende da utilizacdo de baterias,

que tém vida util de aproximadamente 3 anos, enquanto os sistemas fotovoltaicos
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possuem vida util entre 15 e 25 anos, o que acarretaria em maiores custos para a

manutencao dos sistemas'®.

4115 Gestdo da Agua

Para a avaliagdo do tema “Gestdo da Agua”, foram relacionados os pré-
requisitos e créditos ligados & categoria “WE Eficiéncia no consumo de Agua”, do
referencial LEED Cities and Communities.

Requisitos atendidos

Considerando o atual escopo de projetos, nenhum pré-requisito ou crédito

para pontuacgao foi atendido.

Incorporar ao escopo

e WE1 — Gerenciamento integrado do consumo de agua: desenvolvimento de
balango hidrico (disponibilidade hidrica x demanda) e identificacdo das fontes
de agua para atendimento da demanda (retirada da natureza, agua
dessalinizada e fontes alternativas, como efluentes tratados e

reaproveitamento de aguas pluviais);

e WE2 - Qualidade e acesso a agua: acesso universal a agua tratada e

atendimento a critérios de potabilidade;

e WE3B — Gerenciamento de aguas pluviais: redu¢cdo do escoamento pds-
ocupagao, visando manter as condicbes de escoamento anteriores a

ocupacao;

e WE4 — Gerenciamento de efluentes: calculo da porcentagem de agua tratada

em relagdo a demanda de agua total,

e WESB - Sistemas de &gua inteligentes: concepgdo de sistema de
abastecimento de agua para fornecer informagbes sobre consumo, perdas,
roubo e desperdicio de agua, e fornecimento de sistemas de auditoria e

monitoramento.

N&o atendidos

19 Resposta dada via e-mail pelo Gerente de Projetos da Regido GPHU-II, da CDHU.
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e WE3A - Gerenciamento de aguas pluviais: redugdo do volume de
escoamento, prevengao contra erosdo, prevengao contra enchentes e recarga

de aquiferos;

e WE3C - Implantagdo de infraestrutura verde para aguas pluviais em, pelo
menos, 35% da area de jurisdigdo; a infraestrutura verde deve permitir os
servigos de biorretencéao e infiltragdo, e informar estratégias e procedimentos

para sua inspe¢ao e manutencao;

e WE4 — Gerenciamento de efluentes: calculo da porcentagem de agua tratada

em relagdo a demanda de agua total,

e WEDSA — Sistemas de agua inteligentes: compromisso para cobertura de 100%
das ligagdes da agua com hidrémetros inteligentes, tendo em vista a medicao

do uso total de agua potavel nos pontos de ligagao.
Comentarios

Os requisitos da categoria “WE Gestéo da Agua” tem como finalidade reduzir
o0 consumo de agua nos empreendimentos, e estimular a gestdo da agua em direcéo
a cidades e comunidades de rede zero, ou seja, toda agua retirada em um ano é

devolvida a natureza em condigdes semelhantes a da retirada (ndo poluida).

Para atendimento dos pré-requisitos considerou-se incorporar ao escopo dos
projetos a elaboragdo de balango hidrico anual e sistemas de captagao e tratamento
de aguas pluviais. O indicador proposto pelo referencial requer que a proporgéao de
agua para consumo humano nos empreendimentos seja igual a 20% da
disponibilidade hidrica local. Foi necessario consultar o GBC Brasil para esclarecer
se este coeficiente seria alcangado, por exemplo, € um novo empreendimento
deveria ter 20% da sua demanda de agua atendida por agua retirada da natureza e
os restantes 80% de &guas recuperadas (reuso de efluentes tratados e/
reaproveitamento de aguas pluviais). A resposta do GBC Brasil foi que o coeficiente
de 20% seria o montante de agua retirada da natureza em relagdo ao total de

recursos hidricos disponiveis?°.

Para esta avaliagdo seria necessario solicitar as concessionarias de

abastecimento de agua as quantidades disponiveis para a regido para verificagdo da

20 Resposta dada em 14.ju.2022 pela Gerente de Projetos e Certificagdes do GBC Brasil.
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proporgdo em relagdo @ demanda do novo empreendimento. E importante ressaltar
que o atendimento a este seria o pré-requisito chave para a certificagcdo, uma vez
que foi identificado como o de maior probabilidade de nao ser atendido, pois
depende da disponibilidade hidrica da regiéo.

Para auxiliar no entendimento da possibilidade de atendimento deste pré-
requisito, foi feita uma estimativa usando-se dados da Regido Metropolitana de Sao

Paulo, conforme a Tabela 2.

ano populagéo capacidade maxima  produgdo per capita
(mi. habitantes) de producéo (m3/s) (m®/s/mi. hab.)
1958 3.5 8,3 237
1980 12,5 59,7 477
2000 17,9 64,0 3,57
2014/15 20,9 69,7 3,33

Tabela 2: Crescimento populacional na RMSP e capacidade maxima de geracéo de agua para
abastecimento (Fonte: Rodrigues, C.; Vilella, F. N. J., 2016)

A partir dessas informagdes, temos:

Producao: 69,70m3/s =6.022.080,00 m3/dia

Demanda: Consumo = 160 litros/habitante/dia®! = 0,16 m*/habitante/dia
Populacao = 20.900.000 habitantes
Demanda = 3.344.000 m®/dia

Relagéo entre Produgédo e Demanda:
3.344.000 m*/dia / 6.022.080,00 m?dia = 0,56

Em relagdo aos demais créditos considerados para serem incorporados ao escopo
para pontuagdo, sera necessario incorporar aos projetos sistemas de retencéo e
tratamento de aguas pluviais e acordar com concessionarias de abastecimento de
agua a instalacéo de sistemas de monitoramento de perdas, roubos e desperdicio
nas redes de abastecimento de agua. Foram levantados dados sobre o desperdicio

nas redes de abastecimento de agua e estes foram compilados no Apéndice A.

21 160 litros/habitante/dia é o consumo diario adotado pela Sabesp para estimar a demanda nos
empreendimentos mais recentes. Em algumas concessionarias esse valor pode variar de
150litros/habitante/dia a 200litros/habitante/dia.
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4116 Gestao de Residuos

‘MR -

A Gestao de Residuos envolveu o agrupamento dos pré-requisitos e créditos

Materiais e Recursos”.

Requisitos atendidos

Considerando o atual escopo de desenvolvimento dos projetos, nenhum preé-

requisito ou crédito foi atendido.

Incorporar ao escopo

MR1 — Gestao de residuos de construgao e demolicdo: desenvolvimento de
um Plano de Gestao de Residuos Sdlidos, assumindo o compromisso de
destinar, no minimo, 35% dos residuos de construgdo e demoligcdo
provenientes de obras de infraestrutura para recuperagdo, reuso ou
reciclagem, definindo unidade de tratamento destino dentro ou fora dos limites

da cidade;
MR2A — Gestao de residuos soélidos — Cobertura universal de coleta seletiva;

MR2B — Gestéo de residuos solidos — Cobertura universal de coleta seletiva:
estimativa anual de geragcdo de residuos solidos e porcentagem de

recuperacao pelo municipio;

MR2C — Gestao de residuos sélidos — Cobertura universal de coleta seletiva:
comprovacao de destino adequado para os residuos solidos do municipio;

MR6B — Sistemas inteligentes de gestdo de residuos: apresentagdo de
projeto para implantacdo do sistema Smart Bin em lixeiras e otimizagao de

rotas para transporte de residuos.

N3o atendidos

MR3 — Tratamento de residuos organicos: implantagao/utilizacdo de sistemas
de tratamento de residuos capazes de atender a quantidade anual estimada

para a cidade;

MR4A - Infraestrutura para reciclagem: agdes de estimulo a coleta de
materiais reciclaveis, visando que 100% desses materiais ndo sejam

descartados; construgcao de centros de coleta e processamento de materiais



60

reciclaveis; obrigatoriedade de realizagdo de logistica reversa,
recondicionamento e reutilizacdo de produtos para empresas instaladas no
municipio;

e MR4B - Infraestrutura para reciclagem: constru¢do de centro de coleta,
armazenagem e reciclagem de materiais reciclaveis, como papel, papelao,
vidro, plastico e metais gerados no municipio, e identificagcdo de compradores

potenciais para esses materiais;

¢ MRGA - Sistemas inteligentes de gestao de residuos: sistema pneumatico de
transporte de residuos, composto por estagdes de carga, rede de transporte e

instalagdes de manejo e processamento de residuos.
Comentarios

Quase todos os pré-requisitos a serem atendidos no tema “Gestdo de
Residuos” dependem da presenca de coleta seletiva nos municipios onde o novo
empreendimento sera implantado, portanto, a verificacdo da existéncia desses
servicos deve ser feita na selecido de terrenos e estudos de viabilidade, tornando-se

um critério a ser atendido na escolha de novas areas para loteamento.

A elaboragdo de Plano de Gestdo de Residuos Sélidos (PGRCC) para as
fases de demolicdo e construcdo do empreendimento € o uUnico pré-requisito que
nao depende de fatores externos ao empreendimento. Atualmente, o PGRCC nao é
exigido para o licenciamento ambiental dos loteamentos e é incorporado ao escopo
de projeto apenas nos casos exigidos pela legislagdo municipal. Mesmo assim, para
atendimento ao pré-requisito, ha necessidade de recuperagéo, reuso ou reciclagem
de, pelo menos, 35% dos residuos provenientes de demolicdo e construgdo de
infraestrutura, o que pode ser uma oportunidade de geragédo de receita para as

construtoras.

O unico requisito considerado viavel para pontuacdo € a implantacdo de
sistemas inteligentes para a coleta de lixo, com sensores de preenchimento em
lixeiras, e sistema para otimizagdo das rotas de coleta em 50% do perimetro do
municipio. A obtencdo desses pontos também depende de ag¢des externas, uma vez
que sdo 0s municipios que operam os sistemas de coleta de lixo, no entanto, a
implantacédo do sistema pode ser condicionante para que o municipio receba o novo

empreendimento.
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Os pré-requisitos ndo atendidos foram assim considerados por demandarem
a existéncia ou implantacédo de sistemas para coleta, reciclagem, logistica reversa e
comercializacdo de materiais reciclaveis, o que tornaria necessario incorporar a
infraestrutura necessaria para esses servigos ao escopo dos projetos, ou verificar a
existéncia desses equipamentos nos municipios que receberdo novos

empreendimentos.

Segundo dados do Tribunal de Contas do Estado de S&o Paulo (TCE-SP,
2021)??, 44,50% dos municipios paulistas possuem coleta seletiva implantada em
100% de seu territério, contra 30,39% que ndo contam com esse tipo de servigo, 0
que representa uma grande probabilidade de os requisitos relacionados ao tema nao

sejam atendidos.

E importante ressaltar que, em 2019, 52% dos municipios possuiam aterros
sanitarios regularizados no estado e que 24 municipios tinham os lixdes como
destino final dos residuos (TCE-SP, 2021).

Nao foram encontrados dados sobre a recuperagcd e reaproveitamento dos
residuos organicos no estado de S&o Paulo.

41.1.7 Materiais Sustentaveis

No tema “Gestdo de Residuos”, somente um requisito dos créditos “MR —

Materiais e Recursos” foi adotado.

Requisitos atendidos

Considerando o atual escopo de desenvolvimento dos projetos, nenhum preé-

requisito ou crédito foi atendido.

Incorporar ao escopo

¢ MRS5 — Materiais para infraestrutura de fontes responsaveis: estimulo ao uso
nas obras de infraestrutura de materiais e produtos que disponibilizem
informagdes sobre o ciclo de vida e que sejam preferiveis em relagdo aos

impactos ambientais, econémicos e sociais.

22 Relatoério “Estamos Avangando na Gestéo do Lixo” (TCE-SP, 2021).
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N3o atendidos

Nenhum requisito classificado como “N&o atendido”.
Comentarios

Para atender a pontuacdo minima é preciso que 20% dos trés materiais mais
utilizados sejam comprados de fornecedores que atendam critérios estabelecidos
pelo LEED Cities and Communities, ou seja, apresentem informagdes sobre o ciclo
de vida de seus produtos e que sejam preferiveis em relagdo aos impactos

ambientais, econdmicos e sociais.

A Curva ABC de um projeto de loteamento recente foi analisada e, nesse
exemplo, para obtencdo do crédito, seria necessario que fornecedores de
pavimentacéo asfaltica, postes de concreto (entrada de energia) e muros de arrimo

atendessem a esse critério para obtengédo da pontuagdao minima.

41.1.8 Qualidade de Vida

Para atendimento ao tema em questdo foram agrupados pré-requisitos e
créditos LEED “QL — Qualidade de Vida”.

Requisitos atendidos

Considerando o atual escopo de desenvolvimento dos projetos, nenhum preé-

requisito ou crédito foi atendido.

Incorporar ao escopo

e QL1 - Analise demogréfica, contendo:

- breve histérico do desenvolvimento da area, ressaltando pontos criticos para

a area total ou regides especificas;
- documentacao dos usos do solo existentes;

- desenvolvimento de plano para relocacao e reabilitacdo para populacéo
residente (se necessario), identificagdo de impactos nos meios e vida, e

detalhamento de futuros meios de vida para a populacao;

- identificacdo da faixa etaria da populagdo, obedecendo as seguintes

categorias: abaixo de 18 anos, maiores de 18 anos e maiores de 65 anos;
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- identificacdo de grupos socioecondmicos proeminentes, como migrantes,

grupos religiosos, grupos linguisticos, composi¢ao étnica e racial;

e QL5A — Saude publica: monitoramento da qualidade do ar.
e QL5B — Saude publica — Acesso a alimentacdo saudavel: oferta de espacos
permanentes e acessiveis para agricultura urbana, na proporgao de 0,25 m?

por habitante, locados em areas residenciais;

e QLS5C — Saude publica — Estilo de vida ativo: oferta de acesso a, pelo menos,
dois dos seguintes equipamentos: quadra de esportes ou campo de atletismo,
rede de trilhas, espaco para recreacao de criancas, espacos cobertos para
exercicios (all-weather fitness zone) e espagos compartilhados para

exercicios de adultos e recreagéo de criangas.

N&o atendidos

e QL6 — Gestao e atendimento a emergéncias: desenvolvimento de projetos de
instalagdes para que o atendimento a emergéncias possa ser feito em até

nove minutos, considerando os incidentes ligados a:

- incéndios;

- emergéncias meédicas;

- emergéncias policiais;

- circunstancias especiais relevantes para a cidade.
Comentarios

Foram considerados como passiveis de se incorporar ao escopo dos projetos
as exigéncias que podem ser cumpridas a partir de levantamento de dados, como a
analise demografica e levantamento de rede de equipamentos para monitoramento

da qualidade do ar.

Considerou-se também incorporar ao escopo a analise de padrées minimos
para infraestrutura social, apesar de ndo ter sido possivel levantar todos os
indicadores para comparar com a situagao do estado de Sido Paulo. O site da
Fundagdo SEADE?Z apresenta indicadores relacionados a populagdo, economia,
emprego, educagao e saude de todos os municipios do estado de Sao Paulo, porém

23 https://municipios.seade.gov.br/, acesso em 03.jul.2022.
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nao sao fornecidos dados de referéncia de padrées minimos a serem alcangados.
Foi localizado em uma reportagem?* um indicador da OMS que define como ideal a
propor¢gao minima de 3 a 5 leitos hospitalares a cada 100 habitantes, e, segundo
niumeros da Fundagdo SEADE?®, a média seria de 3,7 para os 14 municipios
analisados (Tabela 7, Apéndice A), sendo que o resultado foi zero para 5 dos 14

municipios.

No requisito “Acesso a Alimentacdo Saudavel”, o foco de analise foi verificar
se uma parcela das areas livres de uso publico, exigida para projetos de
loteamentos, atenderia ao indicador minimo de 0,25 m? de &areas destinadas a

agricultura por habitante.

O levantamento efetuado pode ser encontrado na Tabela 7 (Apéndice A). O
resultado apontou que as areas destinadas a sistema de lazer equivalem, em média,
a 8,0 m? por habitante, o que tornaria viavel a implantacdo de hortas comunitarias de

acesso permanente para a populacao local.

Quanto ao requisito “Estilo de vida ativo”, a implantagdo de equipamentos
publicos para a pratica de esportes e atividades fisicas nos sistemas de lazer dos
loteamentos seria possivel. O atendimento deste requisito significa, portanto,
entender que os sistemas de lazer devem fazer parte dos projetos de novos

loteamentos, mesmo que as legislagdes municipais ndo exijam tais espacgos.

Por fim, considerou-se que o atendimento ao critério de tempo minimo para
atendimento de emergéncias depende, quase que totalmente, da infraestrutura
existente de servicos estaduais e municipais, € nao de a¢des do empreendedor. A
verificacdo de atendimento ao requisito poderia ser incorporada aos critérios da
analise de viabilidade e selecao e terrenos para, assim, dar preferéncia a locais que
ja tenham infraestrutura de atendimento suficiente ou para que os municipios se
comprometam a implanta-los, tendo em vista o recebimento de novos

empreendimentos habitacionais.

24 “Segundo OMS, ideal é ter de 3 a 5 leitos para cada mil habitantes. No Brasil, indice médio é de
2,47; https://www.ahseb.com.br/segundo-oms-ideal-e-ter-de-3-a-5-leitos-para-cada-mil-habitantes-no-
brasil-indice-medio-e-de-24/, Acesso em 03.jul.2022

25 https://municipios.seade.gov.br/saude/; acesso em 03.jul.2022
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4119 Coesao social e diversidade econémica

Para atendimento ao tema em questdo, o requisito “Qualidade de Vida —

Habitacdo de Custo Acessivel”’, do LEED Cities and Communities”, foi relacionado.

Requisitos atendidos

Considerando o atual escopo de desenvolvimento dos projetos, nenhum preé-

requisito ou crédito foi atendido.

Incorporar ao escopo

Nenhum requisito considerado como “Incorporar ao escopo”.

N3o atendidos

e QL4 — Habitagdo de custo acessivel.
Comentarios

Aparentemente, o nao atendimento a esse requisito pode parecer uma
contradicdo quando se trata de empreendimentos destinados a HIS, ou seja, de
unidades habitacionais destinadas a parcela da populacdo com menor poder

aquisitivo.

Tal resultado baseia-se no critério do Referencial LEED Cities and
Communities, que estabelece que a pontuagao para o requisito “Habitagao de Custo
Acessivel” s6 pode ser atingida se o empreendimento obtiver dois pontos no
requisito “Promocao do Adensamento, Uso Misto e Transito Orientado”; para seu
atendimento, o projeto deve alcancar indice de mais 70% da populagao residente
préxima aos centros de servigos (CCC), no entanto, a viabilidade considerada para

atendimento dessa proporgéo gira em torno de 40% e 69%.

4.1.1.10 Edificios sustentaveis

Os pré-requisitos e critérios de pontuagao estabelecidos em “IP — Processo

Integrativo” foram relacionados para atendimento deste tema.

Requisitos atendidos

Considerando o atual escopo de desenvolvimento dos projetos, nenhum preé-

requisito ou crédito foi atendido.
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Incorporar ao escopo

e |P1 — Processo integrativo de planejamento e projeto: desenvolvimento de
projetos com equipe interdisciplinar que contemple, no minimo, os seguintes

requisitos:

- plano geral do empreendimento, contendo visao, missao e objetivos-chave

da comunidade;

- formac&o de equipe interdisciplinar para o LEED CC (profissionais listados

no referencial);
- definicdo de metas para Certificagcao LEED;

- promogao de discussdes de projeto com especialistas e publico a ser
impactado, visando incorporar solugdes na fase de Master Plan.

e [P2B - Edificios sustentaveis — Incentivos para a construgdo de edificios

sustentaveis.

N3o atendidos

e |P2A - Edificios sustentaveis — Poder publico: registro e certificacdo de

edificios publicos com mais de 465 m? de area construida.
Comentarios

O atendimento ao pré-requisito “IP1 — Processo integrativo de planejamento e
projeto” demanda a formacgao de equipe multidisciplinar no inicio do processo de
planejamento do empreendimento, tendo em vista a definicdo de metas a serem
atingidas pela certificagcdo; o estabelecimento de critérios para analise; para a
escolha de terrenos e a discussao sobre os estudos iniciais com a populacao a ser

impactada.

A obtencao de pontuacido nos dois outros requisitos depende exclusivamente
de acbes do poder publico, especialmente das Prefeituras. Entende-se que um
desses requisitos é passivel de ser atingido, pois prevé o estabelecimento de
incentivos para a construcdo de edificios sustentaveis no municipio; o outro,
contudo, depende de registro e certificagdo, por parte das Prefeituras, de todos os

edificios publicos com area construida superior a 465 m?, portanto, diante dessa
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dependéncia de agdes que podem estar distantes da realidade de muitas

administragdes municipais, o requisito nao foi considerado para pontuacgao.

4.1.1.11 Outros Temas

Este tema adicional foi criado para agrupar duas categorias do LEED Cities
and Communities que nado tém relacdo direta com nenhum dos 10 temas
relacionados a sustentabilidade: IN Inovacédo e RP Prioridade Regional. Estas duas
categorias apresentam créditos relacionados a solu¢des inovadoras ou como
resposta a problemas regionais e, por conta disso foram apresentadas no Quadro 1,

porém nao foram consideradas para a pontuagao totala visando a certificagao.
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4.1.1.12 Resumo da analise do LEED

A sequir, a Tabela 3 apresenta o resultado final da pontuacéo alcangada para

a Certificagao LEED Cities and Communities.

Tabela 3 — Resumo e avaliagao dos resultados da andlise dos Requisitos LEED

., Total de . Incorporar Nao
P I Al A
- ossive cancada Requisitos tendidos ao Escopo  Atendidos

Pré-requisitos - - - -
Créditos 4 1 - 3
Pré-requisitos 6 2 4 -

13 9
Créditos 4 1 1 2
Pré-requisitos - - - -

19 6
Créditos 11 - 3 8
Pré-requisitos 2 - 2 -

43 15
Créditos 13 - 2 11
Pré-requisitos 2 - 2 -

23 4
Créditos 6 - 2 4
Pré-requisitos 4 - 4 -

10 1
Créditos 5 - 1 4
Pré-requisitos - - - -

2 1
Créditos 1 - 1 -
Pré-requisitos 2 - 2 -

7 5
Créditos 4 1 2 1
Pré-requisitos - - - -

2 0
Créditos 1 - - 1
Pré-requisitos 1 - 1 -

6 2
Créditos 2 1 - 1

_ Certificado (pré-requisitos atendidos e pontuagédo >40)

A somatéria dos pontos obtidos considerando-se a incorporagdo ao escopo
de estudos e projetos resultou em pontuacédo suficiente para que um loteamento

destinado a HIS obtenha a certificacdo no nivel “Certificado”.

Apesar de o resultado ter alcangcado a pontuagdo necessaria para a
certificagcao, cabe ressaltar que o pré-requisito “WE1 - Gerenciamento integrado do

consumo de agua: desenvolver balango hidrico” pode inviabilizar a certificacdo se a
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proporcdo entre demanda para abastecimento de agua para o novo

empreendimento for maior que 20% da disponibilidade hidrica local.

Também é necessario ressaltar que a maior pontuagao obtida em créditos (13
pontos) foi obtida a partir de valores de geragao per capita de gases de efeito estufa
de todo o estado de Sao Paulo, e que este resultado pode variar se for feito estudo
especifico para se calcular a geragéo de gases de efeito estufa para determinado

empreendimento.

Apos a verificagdo da pontuagao para certificacdo, foram avaliados os
percentuais de atendimento aos pré-requisitos e créditos do referencial técnico e o
resultado pode ser observado na Tabela 4. Nela, os pré-requisitos e requisitos foram
agrupados com o objetivo de permitir a posterior comparagdo com os percentuais
alcancgados e sua relagao com o referencial técnico AQUA Bairros e Loteamentos.

Tabela 4— Percentuais de atendimento do referencial técnico LEED

Avaliagdo dos Requisitos para a Certificagdo Avaliagdo dos Requisitos para a Certificagdo —
Percentuais Alcangados
Total de Atendidos  Incorporar Nao Atendidos  Incorporar Nao Total
Requisitos ao Escopo  Atendidos ao Escopo  Atendidos
- 4 1 - 3 25,00% 0,00% 75,00% 100,00%
- 11 - 3 8 0,00% 27,27% 72,73% 100,00%
- 11 - 3 8 0,00% 27,27% 72,73% 100,00%
- 17 - 4 13 0,00% 23,53% 76,47% 100,00%
- 8 - 4 4 0,00% 50,00% 50,00% 100,00%
- 9 - 5 4 0,00% 55,56% 44,44% 100,00%
- 1 - 1 - 0,00% 100,00% 0,00% 100,00%

(Continua)
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(Continuagdo)

- 6 0 5 1 0,00% 83,33% 16,67% 100,00%
- 1 = = 1 0,00% 0,00% 100,00% 100,00%
- 3 0 2 1 0,00% 66,67% 33,33% 100,00%
- 70 6 25 39 5,71% 41,43% 52,86% 100,00%

41.2 AQUA

Para a analise dos requisitos do Referencial Técnico AQUA Novos Bairros e
Loteamentos, seus 17 temas foram agrupados nos mesmos 10 temas propostos por
Melhado (2013) em que foram agrupadas as categorias do LEED Cities and
Communities. A partir dessa analise, buscou-se identificar quais os requisitos
atendidos pelo atual escopo e quais estudos e projetos deveriam ser incorporados
ao escopo para obtencdo do desempenho minimo para a Certificacdo AQUA Novos
Bairros e Loteamentos, a saber: um resultado com, pelo menos, quatro dos temas

aplicaveis no nivel Excelente, cinco no nivel Superior e oito no nivel Bom.

Como a pontuacdo para esta certificagao ocorre por faixas de desempenho,
nao foi possivel enquadrar os requisitos no resultado “Nao atendido”, pois para que
o empreendimento seja certificado, € necessario atender as faixas de desempenho

minimas expostas no paragrafo anterior.

O resultado completo da analise esta disponivel no Quadro 7, apresentado

como apéndice desta monografia (Apéndice B).

Também foi criada numeragado adicional para os temas e requisitos AQUA
Bairros e Loteamentos. Por exemplo, o tema 3 “Mobilidade e Acessibilidade” tem
dois requisitos, 3.1 e 3.2, e cada um deles 3 indicadores, entdo a numeragao

adicional ficaria da seguinte forma: 3.1a, 3.1b, 3.1c e 3.2%, 3.2b e 3.2c.
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A seguir, encontra-se um resumo com comentarios sobre o atendimento aos
requisitos pelo atual escopo por tema, e 0 que seria necessario incorporar ao escopo
para atendimento; comentarios sobre o que foi considerado para o resultado
alcangado e a listagem dos estudos e projetos que deveriam ser incorporados ao
escopo dos projetos, visando a obtencado da Certificagdo AQUA Novos Bairros e

Loteamentos.

4.1.2.1 Patrimdnio: valorizar, renovar e preservar o patriménio

Requisitos atendidos

e 41A - Valorizagdo e protecdo do patrimbnio cultural, arquitetdbnico ou
urbanistico: respeito ao patrimonio existente;

e 41B — Valorizagdo e protecdo do patrimbnio cultural, arquitetbnico ou
urbanistico: criagdo de um novo patrimbénio cultural, arquitetdbnico ou

urbanistico.

Incorporar ao escopo

e 15.1 — Abertura do céu e profundidade da vista: criagcdo de conforto visual
satisfatério, a partir da identificacdo das potencialidades e limitagdes do
patriménio natural, construido em termos de acesso as vistas, a partir da

analise do local do empreendimento e do projeto.
Comentarios

Quanto a preservacgao do patriménio cultural, arquitetdénico e urbanistico, o
cumprimento da legislagdo vigente ja garante o atendimento ao requisito,
alcancando o desempenho “Bom”, de acordo com a Instru¢ao Normativa IPHAN n° 1
(BRASIL, 2015).

Ademais, seria possivel alcangar o desempenho “Superior” caso fosse
proposta em projeto a conservagdao de patriménios “além do regulamentar”,
conforme descrigdes do referencial técnico. O atendimento desse desempenho nao
foi considerado por depender de condigdes especificas, ou seja, da existéncia de um
patriménio a ser preservado e de um possivel patrimbnio a preservar, além do

regulamentar.
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O atendimento ao requisito “Abertura do céu e profundidade da vista”
depende da incorporagdo de novos projetos e de diretrizes especificas para
preservacao de vistas naturais ou de patrimoénio construido, limitando os incébmodos

visuais que poderao ser causados com a nova implantacéo.

4.1.2.2 Biodiversidade: proteger, recuperar e melhorar o meio ambiente e

habitats naturais

Requisitos atendidos

e 4.2 — Valorizagdo e protegcdo da paisagem: preservagao e melhoria da

qualidade ecolégica e paisagistica;
e 10.1A — Protecao das espécies (flora);

e 10.1C — Proporgao entre os espacos verdes naturais e plantados, corredores

verdes.

Incorporar ao escopo

e 10.1D — Desenvolvimento de uma conectividade ecolodgica;

e 11.1 — Prevencao dos riscos naturais: identificacdo de riscos e protecdes

necessarias, e avaliacao de parcela da populagao exposta.
Comentarios

O cumprimento da legislagcdo ambiental vigente permite o atendimento da
maioria dos requisitos. O requisito “Desenvolver uma conectividade ecoldgica” é
passivel de ser atendido por meio da incorporagdo ao escopo de diretrizes para
integracdo dos moradores e/ou visitantes as areas verdes e espagos ajardinados
dos loteamentos, como por exemplo, a implantagdo de hortas comunitarias nos

sistemas de lazer e trilhas ecolégicas nas areas verdes.

4.1.2.3 Mobilidade Urbana

Requisitos atendidos

e 2.1A - Densidade: taxa de ocupacéo e coeficiente de aproveitamento do solo;

e 2.1B — Densidade: densidade construida, densidade populacional;
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e 3.1C — Valorizacdo de meios de transporte com baixo impacto ambiental: vias

para pedestres.

Incorporar ao escopo

e 1.2A — As interagdes com o0s bairros vizinhos: existéncia de polos comuns

(educagao, lazer, cultura, esporte, saude, comércio e servigos);
e 1.2B — As interagdes com os bairros vizinhos: deslocamentos interbairros;
e 2.1C — Densidade: relacdo espaco construido / espago aberto;

e 3.1A — Valorizacdo de meios de transporte com baixo impacto ambiental:

comprimento das ciclovias;

e 3.1D - Valorizagdo de meios de transporte com baixo impacto ambiental:

disponibilidade de transporte coletivo sem uso de combustivel fossil;
e 3.2A — Acessibilidade do sitio: tempo médio de trajeto domicilio-servigos;
o 3.2B - Acessibilidade do sitio: distribuigdo modal;
e 3.2C — Acessibilidade do sitio: oferta de transportes coletivos.
Comentarios

O tema “Mobilidade Urbana” demanda a incorporacdo de mais projetos e
estudos ao escopo dos projetos de loteamentos. Apesar de os indices de
densidades médias atuais ja tornarem viavel o atendimento de um novo conjunto por
transporte publico (Tabela 7, Apéndice A), seriam necessarias mais pesquisas para
avaliacdo da viabilidade de implantagao, junto aos loteamentos, de outros usos de
comercio e servigos, ou ainda para avaliar, na fase de selecdo de novos terrenos,
se o local onde o novo empreendimento sera implantado ja possui esses usos em
quantidade suficiente para atender a populagao, considerando deslocamentos a pé

ou de bicicleta.

Na analise desse tema foram verificados indicadores que, se atendidos
conforme descricdo do referencial técnico, seriam contraditérios entre si. Por

exemplo, o requisito “2.1A — Densidade: taxa de ocupagado e coeficiente de
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aproveitamento do solo” estabelece como desempenho “Excelente” a reducédo dos
dois indices em 10%, em relagdo aquele estabelecido por lei. Essa redugéo faz
sentido para a taxa de ocupagdo, uma vez que menores proje¢cdes dos edificios
implicam em mais espacos livres que podem ser destinados ao aumento da taxa de
permeabilidade do solo ou simplesmente a proporcionar mais espagos abertos aos

moradores.

Se essa reducédo for aplicada ao coeficiente de aproveitamento, o resultado
sera menor area construida e, consequentemente, menor densidade populacional,
que é um fator desejavel para que sejam otimizados os servigos publicos e
viabilizada a existéncia de comércio e outros servicos de bairro, que resultem na

reducao de deslocamentos dos moradores em veiculos motorizados.

4.1.2.4 Gestdo de Energia: reduzir o consumo e a produgdo de CO?

Requisitos atendidos

e 1.2C — As interagbes com os bairros vizinhos: utilizagdo comum de energia

(redes de aquecimento, etc.).

Incorporar ao escopo

e 7.1 - Diversificagdo do fornecimento energético;
e 7.3B — Emissdo de GEE: Consumo de recursos energéticos ndo-renovaveis:

previsao do consumo de recursos energéticos nao renovaveis;

e 7.3C — Emissao de GEE: Gas de efeito estufa: calculo da emissdo de GEE a
partir da massa de residuos organicos produzidos e do consumo de recursos

energéticos ndo renovaveis.
Comentarios

As novas unidades habitacionais ja sdo equipadas com painéis para geragao
de energia fotovoltaica, o que garante a diversificacdo da fonte de geracdo de
energia elétrica nas areas privadas dos loteamentos (residéncias). Nao ha, no
entanto, previsdo de equipamentos de geragdo de energia em areas publicas, o que

pode ser incorporado ao escopo dos projetos das areas publicas dos loteamentos



75

(sistemas de lazer e areas institucionais). A CDHU informou?® que utiliza luminarias
com painéis de energia fotovoltaica na iluminagao publica apenas em casos em que
nao ha possibilidade de interligagcdo a rede de distribuicdo de energia. Essa decisao
de deve ao fato de que as lumiarias dependem de baterias para funcionar e estas
baterias tém vida util de 3 anos e os painéis de 15 a 25 anos, o que demandaria a

troca de baterias em periodo curto?’.

O referencial técnico demanda, em um de seus requisitos, a existéncia de
redes publicas de aquecimento e resfriamento para atendimento ao desempenho
“Excelente”, o que foi considerado inviavel por demandar a existéncia de
equipamentos publicos que, dificimente, seriam operados pelos municipios e,
portanto, necessitariam de uma concessionaria de servigos publicos para serem
atendidos. Talvez loteamentos privados que, em geral, sdo fechados e possuem

associacdes de bairro com orgamento préprio, possam atendé-lo.

Por fim, ha dois requisitos que podem ser atendidos por meio da incorporacéo
de estimativas de consumo anual dos moradores de energia elétrica, energia por
queima de combustiveis fosseis e geragao de residuos organicos, e o resultado em
emissdo de gases de efeito estufa dessas atividades ao escopo dos projetos. O
referencial técnico, entretanto, ndo estabelece valores de referéncia a serem

atingidos nessas estimativas para avaliar o desempenho de tais requisitos.
4125 Gestdo da Agua

Requisitos atendidos

e 6.1C — Uso racional da agua: adesao das habitagbes a sistema de
aproveitamento de agua de chuva,;

e 6.2A — Drenagem: coeficiente de impermeabilizagao;
e 6.2B — Drenagem: vazao de escoamento;

e 6.1C — Uso racional da agua: adesao das habitagbes a sistema de
aproveitamento de agua de chuva,;

e 6.3 — Tratamento de efluentes: garantia de tratamento dos efluentes.

26 Resposta dada pelo Gerente de Projetos da CDHU, regiées de Araraquara e Bauru em 29.jul.2022.
27 Resposta dada pelo Gerente de Projetos da CDHU, regides de Araraquara e Bauru em 29.jul.2022.
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Incorporar ao escopo

e 6.1A — Uso racional da agua: redu¢do do consumo de agua potavel;
e 6.1B — Uso racional da agua: controle de perdas;
e 6.2C — Drenagem: coleta de aguas pluviais.

Comentarios

E fundamental ressaltar que o resultado da anélise do tema “Gestdo da Agua”
pode causar a falsa impresséo de que os projetos de loteamento destinados a HIS ja
sdo equipados, por exemplo, com dispositivos de coleta de aguas pluviais para

controle de vazao e/ou reaproveitamento de agua de chuva.

Para todos os requisitos avaliados como “Atendidos” para o desempenho
“‘Bom”, considerou-se o atendimento a legislagdo, porém, a unica melhoria a ser
incorporada aos projetos € a instalagdo de dispositivos economizadores de agua nas
residéncias e previsdao de reducdo de consumo, sem nenhum acréscimo em
equipamentos publicos. Em muitos requisitos, o atendimento ao desempenho “Bom”

significa ndo incorporar nenhuma medida de economia de agua.

Sobre a captacdo de aguas pluviais em edificagbes, a legislagdo estadual
estabelece, desde janeiro de 2007 — Lei Estadual n° 12.526 (SAO PAULO, 2007), a
necessidade de construcdo de reservatdrios de coleta de aguas pluviais para
controle de vazdo de pico e, em alguns casos, reaproveitamento, entretanto, a
aplicabilidade da lei esta vinculada a construgcao de edificios em lotes particulares
com mais de 500 m? de area impermeabilizada, e ndo a elaboracéo de projetos de

loteamentos.

Mencionou-se nos quadros de analise a existéncia de reservatorios de
detencao de aguas pluviais em alguns loteamentos destinados a HIS ja implantados,
mas para o atendimento de situagdes especificas, para compatibilizar o acréscimo
de contribuicdo de vazdo de aguas pluviais ocasionado pelo novo loteamento em
casos em que nao existem, a jusante, dispositivos capazes de receber a nova
contribuicdo, foram construidas lagoas de detengdo. Trata-se de reservatorios
escavados, sem revestimento impermeabilizante, que permitem a reserva de um
volume de agua por tempo suficiente para compensar os picos de vazao

ocasionados pela chuva.
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De acordo com os requisitos do Referencial Técnico AQUA Bairros e
Loteamentos, se fossem incorporados dispositivos de pré-tratamento antes do
langamento da agua no sistema viario ou galerias, a existéncia dessas lagoas

elevaria os requisitos 6.2B e 6.2C para desempenho “Superior”.

4126 Gestao de Residuos

Requisitos atendidos

Considerando o atual escopo de desenvolvimento dos projetos, nenhum dos
requisitos foi atendido.

Incorporar ao escopo

e 7.3A — Quantidade de residuos domésticos produzidos;

e 9.1A — Residuos perigosos: identificagdo da geragao de residuos perigosos e
definigdo de modo de coleta, estocagem e destinacdo adequada, conforme

plano do municipio;
e 9.1B — Residuos nao perigosos e n&o inertes, e grau de valorizagao;
e 9.1C — Residuos nao perigosos e inertes, e grau de valorizagao;

e 91D — Residuos ndo perigosos e inertes especificos de atividades de

construgao;
e 9.1E - Parcela que pode ganhar valor econémico.
Comentarios

Nao foi verificado nenhum requisito atendido pelo atual escopo para
desenvolvimento de projetos, inclusive, para o licenciamento ambiental de novos
projetos, basta informar no memorial descritivo de urbanismo que a area a ser
loteada sera atendida por servico de coleta publica de lixo e qual a frequéncia
semanal desse atendimento, sem mencionar, por exemplo, se ha, no municipio,
disponibilidade de coleta seletiva ou aterro sanitario licenciado que possa receber os

residuos domésticos.

O atendimento ao desempenho minimo demanda, além dos estudos com

estimativas de geragao anual por tipo de residuos por parte dos moradores e pelas
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atividades de construgdo do loteamento, a incorporagcéo ao projeto de espagos que
permitam a implantacdo de instalagcbes destinadas a receber os equipamentos

necessarios para separagao e coleta por tipo de residuo.

Sob esse aspecto, o referencial técnico ndo evidencia a necessidade desses
espagos, se restringindo a solicitagcdo de estudos de geragdo e potencial de
valoracdo dos residuos, e ndo estabelece com clareza a necessidade de
desenvolver um plano que contemple todas as medidas aplicaveis ao tema “Gestao
de Residuos”.

Destaca-se que a implantacdo de medidas para gestdo de residuos e sua
valoragdo tém potencial para gerar oportunidades de emprego e renda aos futuros

moradores do loteamento, além de auxiliar na educagado ambiental da populagao.

4.1.2.7 Materiais Sustentaveis

Requisitos atendidos

Considerando o atual escopo de desenvolvimento dos projetos, nenhum dos

requisitos foi atendido.

Incorporar ao escopo

8.1 — Consumo de materiais: calculo (em massa) do consumo dos recursos nao

energéticos e ndo renovaveis esgotaveis;
8.2 — Movimento de terra: garantia do equilibrio de aterros/cortes e escavacgoes.
Comentarios

E possivel alcancar o desempenho “Superior” incorporando ao escopo dos
projetos uma estimativa em massa das quantidades de materiais nao energéticos,
nao renovaveis e esgotaveis utilizados na obra, indicando no memorial descritivo de

terraplenagem as medidas adotadas para minimizar o movimento de terra.

A busca pelo equilibrio entre volumes de corte e aterro ja € adotada como
premissa para o0 desenvolvimento de projetos de terraplenagem por razdes

econdmicas.
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4.1.2.8 Qualidade de Vida

Requisitos atendidos

Considerando o atual escopo de desenvolvimento dos projetos, nenhum dos

requisitos foi atendido.

Incorporar ao escopo

1.1A — O impacto do desenvolvimento do bairro ou loteamento nos bairros

vizinhos;

1.1B — Garantia a vizinhanga do direito ao sol e a qualidade das vistas;
11.2A — Prevencao da poluicdo — Poluicdo dos solos;

11.2B - Prevencao da Poluigdo — Poluigao atmosférica;

11.2C - Prevengao da Poluigdo — Poluigao da agua;

12.1 — Qualidade sanitaria dos espagos — Exposicdo a fontes

eletromagnéticas;

12.2 — Qualidade sanitaria do ar — Nivel de qualidade do ar;

12.3 — Qualidade olfativa — Redug¢ao de desconforto olfativo;

12.4 — Exposicao ao ruido;

15.2A — Criagao de um conforto ambiental satisfatorio — Insolagéo;
15.2B - Limitagao dos incbmodos causados pelo vento;

15.3 — Criacdo de um ambiente seguro.

Comentarios

O desempenho a ser alcancado no primeiro requisito depende da aceitagao

do novo projeto pela populagéo vizinha, o que pode ser um empecilho a pontuacéo,

pois ja houve casos em que a populacao residente rejeitou a constru¢do de um

empreendimento destinado a HIS no bairro. Casos assim sao mais comuns quando

o projeto prevé a implantagao de edificios verticais, mas também podem ocorrer em

casos de loteamentos de casas.
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Estudos com identificagdo de potencial poluidor moderado e indicagcdo de
medidas mitigadoras contra poluicdo dos solos, das aguas e do ar, além da
identificacdo de fontes e emissdo de ondas eletromagnéticas que possam atingir o
empreendimento, devem ser incorporados aos escopos dos projetos para obtencéo

do desempenho “Superior”.

A instalacdo de equipamento de medicdo da qualidade do ar dentro do
perimetro do novo loteamento € primordial para atingir o desempenho “Superior” no
tema “Saude” do Referencial AQUA Bairros e Loteamentos. A Fundagéo Vanzolini®®
foi consultada sobre a possibilidade de a rede de monitoramento da qualidade do ar
da Cetesb ser utilizada para pontuagao nesse requisito, e a resposta foi que so6
haveria pontuacao se o equipamento da Companhia estivesse dentro do perimetro
loteado, caso contrario, seria necessario que o empreendedor instalasse um

medidor com recursos proprios.

Ademais, ha necessidade de incorporar ao escopo dos projetos estudos para
checagem dos niveis de ruido, para reducdo de desconforto olfativo; de insolagao,
para melhoria do conforto térmico e reducao de efeitos adversos de sombreamento
nas edificacdes vizinhas; e para redugao de incObmodos decorrentes da acdo dos

ventos.

Por fim, considerou-se a incorporagao ao escopo dos projetos de uma rede de
vigilancia nos loteamentos, tendo em vista o atendimento ao desempenho “Bom” no
requisito “15.3 — Criagdo de um ambiente seguro”, entretanto, esse atendimento
depende de parcerias com prefeituras ou com a Secretaria Estadual de Seguranca
Publica, visto que, por se tratar de HIS, é pouco provavel que os moradores possam
arcar com os custos de manutencido e operagdo de um sistema privado de
vigilancia.

Ha ainda outro aspecto a ser considerado e que nao esta mencionado no
referencial técnico: o fato de que a criagdo de um ambiente urbano seguro nao
depende exclusivamente de monitoramento por cameras, pois também é reflexo da
qualidade dos espacos urbanos, se possuem iluminacdo adequada e da sua

ocupacao pela populacgao local.

28 A Fundagao Vanzolini respondeu a alguns questionamentos sobre o Referencial AQUA Bairros e
Loteamentos em e-mail datado de 06 jun. 2022.
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41.2.9 Coesao Social e Diversidade Econémica

Requisitos atendidos

14.3A - Pluralidade dos usos nos espacos publicos: partilha do espaco;

16.1C — Estimulo a formalidade na cadeia produtiva da construgdo civil —

Operacéo e uso.

Incorporar ao escopo

Flexibilidade dos espacos e dos assentamentos;
13.1A — Planejamento financeiro;
13.1B — Servigos do bairro;

13.2A — Tempo de comercializagdo — Monitoramento de comercializagdo de

lotes antes do langcamento;

13.2B — Tempo de comercializagdo — Monitoramento de comercializagdo de
lotes até a entrega do empreendimento;

14.1A - Pluralidade funcional — Diversificagdo de usos e tipologias

construtivas;

14.1B — Pluralidade funcional — Taxa de emprego;

14.1C - Pluralidade funcional — criagédo de empregos;

14.2 — Pluralidade social,

14.3B - Pluralidade dos usos nos espacos publicos — Animacgao sociocultural,

16.1A — Estimulo a formalidade na cadeia produtiva da construgdo civil —

Produtos;

16.1B — Estimulo a formalidade na cadeia produtiva da construgdo civil —

Canteiro de obras;
17.1A — Desenvolvimento local — Utilizagdo de materiais locais na construcéo;

17.1B — Desenvolvimento local — Utilizacdo de mao de obra local na

construcao;
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e 17.1C — Desenvolvimento local - Avaliagdo da necessidade de
servigos/comércio da localidade;

e 17.2 — Dinamicas econdmicas — Indicadores ligados ao lazer e ao turismo.
Comentarios

A necessidade de espacos que permitam usos multiplos e adaptabilidade ao
longo do tempo demanda a incorporagao aos projetos de loteamentos de lotes com
dimensdes distintas, voltados para utilizagao diversa. Normalmente, os espagos dos
loteamentos destinados a HIS sdo destinados aos usos previstos na Lei n° 6.766
(BRASIL, 1979), ou seja, lotes residenciais e areas publicas (areas verdes, areas

institucionais e sistemas de lazer).

Os requisitos relacionados ao planejamento financeiro desses loteamentos
nao se aplicam aos loteamentos destinados a HIS desenvolvidos pela CDHU, pois
contam com recursos proprios provenientes do Imposto sobre Circulacdo de
Mercadorias e Servigos (ICMS)?° e ndo sdo comercializados — as unidades sdo

sorteadas para os mutuarios inscritos para determinado conjunto habitacional.

O tema AQUA "Funcgdes e Pluralidade” demanda a incorporagéo aos projetos
de atendimento a diferentes faixas de renda, o que, possivelmente, poderia resultar
em duas ou mais tipologias habitacionais, e 0 mais importante, incorporar usos
comerciais e de servicos diversificados, além dos usos publicos demandados pela

legislagao aplicavel a projetos de loteamento.

O atendimento a mais de uma faixa de renda ja é politica da CDHU: seus
empreendimentos atendem prioritariamente a populagdo cujo rendimento mensal
varia entre um e trés salarios minimos, contudo, ele pode se estender a faixa entre
cinco e 10 salarios minimos, desde que esta ndo exceda 20% dos recursos totais da

Secretaria da Habitag&o destinados a construgdo de moradia®.

A incorporagdo de usos diversos aos projetos de loteamento também
favorece o atendimento dos requisitos relacionados a criagédo de emprego e renda,
uma vez que traria oportunidades de trabalho para os moradores do préprio bairro.

O Referencial AQUA estabelece em nota do requisito “14.3 — Pluralidade dos usos

29 Os recursos da CDHU s3o oriundos de um percentual da arrecadagao do ICMS no estado de Sao
Paulo.

30 § 2° do art. 1° da Lei Estadual n° 12.801 (BRASIL, 2008).



83

nos espagos publicos” o critério de que entorno imediato significa distancias de até 1

km em relacéo ao limite dos empreendimentos.

E possivel atingir o desempenho excelente no requisito “16 — Insergdo e
formacgao”, que estabelece a necessidade de regularidade trabalhista e tributaria
para fornecedores de materiais e matérias primas, construtoras e empresas de
prestacdo de servigos publicos, com alteragdes nos contratos com construtoras e
demais prestadores de servigos. Para tanto, é preciso explicitar nos contratos que
essas exigéncias se estendem a todas as empresas envolvidas no processo de

construcdo e manutengéo do empreendimento?’.

Ademais, também ¢é viavel alcangar o desempenho “Excelente” no requisito
“17 — Atratividade, dindmica econdémica e estrutura de formacéo locais”, empregando
nas obras dos loteamentos pelo menos 10% de materiais e méo de obras locais, por
incorporar ao escopo dos projetos estudos sobre disponibilidade e necessidade de
melhorias nos servicos e comércio locais, dentro ou préximos ao empreendimento, e
considerar no desenvolvimento dos projetos intervengdes nas areas publicas dos
loteamentos que proporcionem o crescimento de indicadores ligados ao lazer e ao

turismo da populacéo.
4.1.2.10 Edificios Sustentaveis

Requisitos atendidos

e 7.2B — Desempenho energético dos edificios (na escala do empreendimento e

dos edificios) — Adesao das habitagbes ao uso de energia renovavel;

e 7.2C — Desempenho energético dos edificios (na escala do empreendimento

e dos edificios) — Superficie de painéis solares térmicos ou fotovoltaicos.

Incorporar ao escopo

e 7.2A — Desempenho energético dos edificios (na escala do empreendimento
e dos edificios) — kWh de consumo global economizados pelo uso de

dispositivos ou equipamentos mais eficientes.

31 Atualmente, os contratos sao claros sobre essas condicionantes para trabalhadores envolvidos na
obra, porém, nao explicitam sua extensao para subcontratados e fornecedores.
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Comentarios

Para atendimento dos requisitos seria necessario apresentar estudos que
demonstrem a economia prevista por conta de dispositivos mais eficientes nas
residéncias e areas publicas (iluminagao publica, areas institucionais e sistemas de

lazer).

A geracgao e energia por painéis fotovoltaicos ja esta incorporada ao projeto
das residéncias. Tais painéis sdo dimensionados para manter o consumo dos
moradores em uma faixa de preco minima — os painéis para residéncias tem 4m? de
area e capacidade de geragdo de energia de em média de 90kWh por més®,

equivalente a 64% do consumo médio mensal de um mutudrio:.

4.1.2.11 Resumo da analise do AQUA

O sistema de pontuacdo por faixas desempenho do AQUA Bairros e
Loteamentos resultou na necessidade de alteragcdo dos parametros inicialmente
propostos e aplicados ao LEED Cities and Communities. A principal diferenca é que
a categoria “Nao Atendido”, aplicada aos requisitos do LEED, ndo faz sentido se
aplicada ao AQUA: por se tratar de faixas de desempenho e ndo de requisitos
opcionais para pontuagdo, a analise se restringiu as avaliagdes “Atendido” e
“Incorporar ao Escopo” de projetos e estudos para alcangar a faixa minima de
pontuacdo do AQUA, que seria: oito temas com nivel de desempenho “Bom”, cinco

com nivel “Superior” e quatro com nivel “Excelente”.

Além disso, houve necessidade de reconsiderar o nivel de desempenho de
alguns requisitos, uma vez que, na primeira analise, o resultado obtido foi de 10
temas no nivel “Bom”, quatro no nivel “Superior” e trés no nivel “Excelente”. Vale
salientar que esse desempenho considerou a incorporagéo de estudos e projetos ao
escopo atual de desenvolvimento de projetos de loteamento.

Com base nessa pontuacdo, o resultado seria “Nao certificado”, no entanto,

realizou-se uma revis&o no escopo a ser incorporado aos projetos, visando alcangar

82 A capacidade de geragéo dos painéis varia em fungdo do local do estado em que esta instalado.
Dados fornecidos pela CDHU em e-mail de 29.jul.2022.

33 O consumo médio mensal dos mutuarios esta estimado em 140kWh. Dados fornecidos pela CDHU
em e-mail de 29.jul.2022
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a pontuacao para a certificacio, e o resultado foi de seis temas no nivel “Bom”, sete

no nivel “Superior” e quatro no nivel “Excelente”.

A analise resultou na producao de dois quadros distintos: Quadro 2, em que é
apresentado um resumo da por tema AQUA relacionando-os com os 10 temas da

analise comum, e Quadro 3, que resume a pontuacdo AQUA e o percentual de

atendimento do atual escopo de projetos.

Quadro 2: Resultados da avaliagao dos Requisitos AQUA

Tema AQUA

Subtema AQUA

Categoria 10 Temas

Resultado
Subtema

Resultad
o Tema
AQUA

1. Territério e contexto local

1.1A O impacto do
desenvolvimento do bairro ou
loteamento nos bairros vizinhos

8. Qualidade de Vida

Superior

1.1B Assegurar a vizinhanga o
direito ao sol e a qualidade das
vistas

8. Qualidade de Vida

Superior

1.2A As interagbes com os bairros
vizinhos: Existéncia de polos
comuns

3. Mobilidade Urbana

Superior

1.2B As interagbes com os bairros
vizinhos: Deslocamentos
interbairros

3. Mobilidade Urbana

Superior

1.2C As interagdes com os bairros
vizinhos: Utilizagdo comum de
energia

4. Gestao de Energia

Superior

Superior

2. Densidade

2.1A Densidade: Taxa de
ocupagao e Coeficiente de
aproveitamento do solo

3. Mobilidade Urbana

Excelente

2.1B Densidade: Densidade
construida, densidade
populacional

3. Mobilidade Urbana

Superior (EX)

2.1C Densidade: Relagéo espago
construido / espago aberto

3. Mobilidade Urbana

Excelente

Excelente

3. Mobilidade e
acessibilidade

3.1A Valorizagédo de meios de
transporte com baixo impacto
ambiental: Comprimento das
ciclovias

3. Mobilidade Urbana

Excelente

3.1B Valorizagédo de meios de
transporte com baixo impacto
ambiental: Disponibilidade de
bicicletario

3. Mobilidade Urbana

Superior

3.1C Valorizagao de meios de
transporte com baixo impacto
ambiental: Vias para pedestres

3. Mobilidade Urbana

Bom

3.1D Valorizagao de meios de
transporte com baixo impacto
ambiental: Disponibilidade de
transporte coletivo sem uso de
combustivel féssil

3. Mobilidade Urbana

Superior

3.2A Acessibilidade do sitio:
Tempo médio de trajeto domicilio-
Servigos

3. Mobilidade Urbana

Superior

3.2B Acessibilidade do sitio:
Distribuicdo modal

3. Mobilidade Urbana

Superior

3.2C Acessibilidade do sitio:
Oferta de transportes coletivos

3. Mobilidade Urbana

Superior

Superior

(Continua)
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(Continuacao)

Tema AQUA

Subtema AQUA

Categoria 10 Temas

Resultado
Subtema

Resultad
o Tema
AQUA

4. Patrimbnio, paisagem e
identidade

4.1A Valorizagao e protegéo do
patriménio cultural, arquiteténico
ou urbanistico: respeito ao
patriménio existente

1. Patriménio

Bom

Bom

4.1B Valorizagao e protegao do
patriménio cultural, arquiteténico
ou urbanistico: criagdo de um novo
patriménio cultural, arquiteténico
ou urbanistico

1. Patriménio

Bom

4.2 Valorizagao e protegao da
paisagem

2. Biodiversidade

Bom

5. Adaptabilidade e
potencial evolutivo

5. Flexibilidade dos espacos e
dos assentamentos

9. Coeséo Social e
Diversidade Econdémica

Superior

Superior

6. Agua

6.1A Uso Racional da Agua:
Redugéo do consumo de agua
potavel

5. Gest&o da Agua

Superior

6.1B Uso Racional da Agua:
Controle de perdas

5. Gest&o da Agua

Bom

6.1C Uso Racional da Agua:
Adesao das habitagdes a sistema
de aproveitamento de agua de
chuva

5. Gestéo da Agua

Bom

6.2 A Drenagem: Coeficiente de
impermeabilizagéo

5. Gestéo da Agua

Bom

6.2B Drenagem: Vazéo de
escoamento

5. Gestdo da Agua

Superior

6.2C Drenagem: Coleta de aguas
pluviais

5. Gestéo da Agua

Superior

6.3 Tratamento de efluentes:
Garantir tratamento dos efluentes

5. Gestéo da Agua

Bom

Bom

7. Energia e clima

7.1 Diversificagdo do fornecimento
energético

4. Gestao de Energia

Bom

7.2A Desempenho energético dos
edificios (na escala do
empreendimento e dos edificios):
kWh de consumo global
economizados por meio de
dispositivos ou equipamentos mais
eficientes

10. Edificios Sustentaveis

Bom

7.2B Desempenho energético dos
edificios (na escala do
empreendimento e dos edificios):
Adesao das habitagdes ao uso de
energia renovavel

10. Edificios Sustentaveis

Excelente

7.2C Desempenho energético dos
edificios (na escala do
empreendimento e dos edificios):
Superficie de painéis solares
térmicos ou fotovoltaicos

10. Edificios Sustentaveis

Bom

7.3A Quantidade de residuos
domésticos produzidos

6. Gestao de residuos

Bom

7.3B Emissao de GEE: Consumo
de recursos energéticos nao-
renovaveis - Previsdo do consumo
de recursos energéticos néo
renovaveis

4. Gestao de Energia

Bom

Bom

(Continua)
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(Continuacao)

Tema AQUA

Subtema AQUA

Categoria 10 Temas

Resultado
Subtema

Resultad
o Tema
AQUA

7.3C Emissao de GEE: Gas de
Efeito Estufa - Calculo da emissao
de GEE a partir da massa de
residuos organicos produzidos e do
consumo de recursos energéticos
ndo renovaveis

4. Gestao de Energia

Bom

Bom

8. Materiais e Equipamentos

Urbanos

8.1 Consumo de materiais: Calculo
(em massa) do consumo dos
recursos nao enérgicos, nao
renovaveis esgotaveis

7. Materiais Sustentaveis

Bom

8.2 Movimento de terra: Assegurar
o equilibrio aterros/cortes e
escavacgoes

7. Materiais Sustentaveis

Superior

Superior

9. Residuos

7.3A Quantidade de residuos
domésticos produzidos (massa de
residuos organicos)

6. Gestao de residuos

Bom

9.1A Residuos perigosos:
Identificagcdo da geragao de
residuos perigosos e definicdo de
modo de coleta, estocagem e
destinagéo adequada, conforme
plano do municipio

6. Gestao de residuos

Bom

9.1B Residuos néo perigosos e nao
inertes e grau de valorizagéo

6. Gestao de residuos

Bom

9.1.D Residuos n&o perigosos e
inertes e grau de valorizagéo

6. Gestao de residuos

Bom

9.1.C Residuos n&o perigosos e
inertes e grau de valorizagéo

6. Gestao de residuos

Bom

9.1 D Residuos n&o perigosos e
inertes especificos de atividades de
construgéo

6. Gestao de residuos

Bom

9.1 E Parcela que pode ganhar
valor econémico

6. Gestao de residuos

Bom

Bom

10. Ecossistemas e
biodiversidade

10.1A Protecao das espécies
(FLORA)

2. Biodiversidade

Superior

10.1B Respeito as zonas
protegidas e as zonas de habitat
das espécies

2. Biodiversidade

Superior

10.1C Proporgao entre os espagos
verdes naturais e plantados,
corredores verdes

2. Biodiversidade

Bom

10.1D Desenvolver uma
conectividade ecologica

2. Biodiversidade

Excelente

Excelent
e

11. Riscos naturais e
tecnoldgicos

11.1 Prevengao dos riscos naturais

2. Biodiversidade

Excelente

11.2A Prevencgao da Poluigdo:
Poluigao dos solos

8. Qualidade de Vida

Superior

11.2B Prevencgao da Poluigdo:
Poluigao Atmosférica

8. Qualidade de Vida

Superior

11.2c Prevengéo da Poluig&o:
Poluigéo da Agua

8. Qualidade de Vida

Superior

Superior

(Continua)
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(Continuagao)

Resulta

Tema AQUA Subtema AQUA Categoria 10 Temas R‘seus':tgfndao Tg:la

AQUA
12.1 Qualidade sanitaria dos
espacos: Exposicéo a fontes 8. Qualidade de Vida Superior
eletromagnéticas
12.2 Qualidade sanitaria do ar: . ) .

12. Satde Nivel de qualidade do ar 8. Qualidade de Vida Superior Superior
12.3 Qualidade olfativa: Redugao . )
de desconforto olfativo 8. Qualidade de Vida Bom
12.4 Exposigao ao ruido 8. Qualidade de Vida Superior
13.1A Planejamento financeiro %ivc;?:i?jz?jsggg:mgmica Bom
13.1B Servigos do bairro 9'. Coe_séo Social € Bom

Diversidade Econémica

13. Economia do projeto ~ - Bom
13.2 A Tempo de comercializagédo %ié?:%i%gggg;gmica Bom
13.2 B Tempo de comercializagédo %ié?:%i%gggg;gmica Bom
14.1A Pluralidade Funcional: 9. Coesdo Social e
Diversificagao de usos e tipologias ljiversidade Econdmica Superior
construtivas
14.1B Pluralidade Funcional: Taxa |9. Coes&o Social e Bom
de emprego Diversidade Econémica
14.1C Pluralidade Funcional: 9. Coesao Social e Superior
criagdo de empregos Diversidade Econémica P

14. Fungdes e pluralidade 14.2 Pluralidade social: Ofertade | o s oo o Superior
edificios (classes econdmicas: A1, 5iversidade Econémica Superior
A2,B1,B2,C1,C2,DeE)
14.3A Pluralidade dos usos nos 9. Coes&o Social &
espacos publicos: partilha do 5iversidade Econdmica Superior
espacgo
14.3B Pluralidade dos usos nos 9. Coes&o Social &
espacos publicos: animagao 5iversidade Econdmica Superior
sociocultural
15.1 Abertura do céu e
profundidade da vista: Criar um 1. Patriménio Bom
conforto visual satisfatorio

. 15.2A Criar um conforto ambiental . )

15'. Amblentes e espagos satisfatorio: insolagdo 8. Qualidade de Vida Bom Bom

publicos
15.2B Limitar os incobmodos 8. Qualidade de Vida Bom
causados pelo vento
15.3 Criar um ambiente seguro 8. Qualidade de Vida Bom
16.1A Estimular a formalidade na 9. Coesdo Social e
cadeia produtiva da construgao civil | . . P Superior

Diversidade Econémica
- produtos
16.1B Estimular a formalidade na 9. Coes&o Social &

16. Insergao e formagéo cadeia _produtwa da construgao civil Diversidade Econamica Excelente Excelent
- canteiro de obras e
16.1C Estimular a formalidade na 9. Coes&o Social &
cadeia produtiva da construgdo civil | . Bom

- operagao e uso

Diversidade Econémica

(Continua

)
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Resulta
. Resultado | do
Tema AQUA Subtema AQUA Categoria 10 Temas Subtema | Tema
AQUA
17.1A Desenvolvimento local - = .
X L ) 9. Coesao Social e
utilizagdo de materiais locais na . . P Excelente
construcao Diversidade Econémica
17. Atratividade, dindmicas
econdmicas e estruturas de
formagao locais 17.1B Desenvolvimento local - = .
o« L ) 9. Coesao Social e
utilizagdo de materiais locais na . . P Excelente
~ Diversidade Econémica
construgéo Excelent
e
17.1C Atratividade econdémica:
desenvolvimento local - Avaliar a 9. Coesao Social e B
) : . ’ ; P om
necessidade de servigos/comércio | Diversidade Econdmica
da localidade
17.2 Dinamicas econdémicas: ~ .
- ; 9. Coesao Social e
indicadores ligados Lazer e ao . . - Excelente
. Diversidade Econémica
turismo
Quadro 3 — Resumo do resultado AQUA
Quadro Resumo de Pontuacao (Final)
Desempenho
Tema AQUA -
Bom Superior Excelente
1. Territério e contexto local X
2. Densidade X
3. Mobilidade e acessibilidade X
4. Patriménio, paisagem e identidade X
5. Adaptabilidade e potencial evolutivo X
6. Agua X
7. Energia e clima X
8. Materiais e Equipamentos Urbanos X
9. Residuos X
10. Ecossistemas e biodiversidade X
11. Riscos naturais e tecnoldgicos
12. Saude
13. Economia do projeto X
14. Funcdes e pluralidade X
15. Ambientes e espagos publicos X
16. Insercao e formagao X
17. Atratividade, dindmicas econOmicas e X
estruturas de formacgao locais
Pontuagao (] 7 4




90

Por fim, elaborou-se a Tabela 5, que contempla a quantificacido de todos os
requisitos agrupados nos 10 temas, indicando quantos foram avaliados como
“Atendidos” e “Incorporar ao escopo” e os percentuais de cada avaliagdo sobre o
total de requisitos.

Tabela 5 — Percentuais de atendimento do Referencial Técnico AQUA

AVALIAGAO AQUA
Tema Avaliacdo dos Requisitos para a Avaliacdo dos Requisitos para a
Certificagao Certificagao - Percentuais
Alcangados
Total de Atendidos Incorporar Atendidos Incorporar Total
Requisitos ao Escopo ao Escopo
1. Patrimoénio 3 2 1 66,67% 33,33% 100,00%
2. Biodiversidade 6 4 2 66,67% 33,33% 100,00%
3. 3. Mobilidade Urbana 12 3 9 25,00% 75,00% 100,00%
4. Gestao de Energia 4 1 3 25,00% 75,00% 100,00%
5. Gestdo da Agua 7 5 2 71,43% 28,57% 100,00%
6. Gestao de residuos 6 0 6 0,00% 100,00% 100,00%
7. Materiais Sustentaveis 2 0 2 0,00% 100,00% 100,00%
8. Qualidade de Vida 12 0 12 0,00% 100,00% 100,00%
9. Coesdo Social e 18 2 16 11,11% 88,89% 100,00%
Diversidade Econémica
10. Edificios 3 2 1 66,67% 33,33% 100,00%
Sustentaveis
Total 73 19 54 26,03% 73,97% 100,00%

4.2 LEED VS. AQUA

ApOGs a conclusdo da analise dos referenciais de forma separada, elaborou-se
a Tabela 6, que demonstra, para fins de comparagao, os resultados obtidos pelas

duas certificacoes.



91

Tabela 6 — Comparagao entre os resultados obtidos na analise das duas certificagdes

Tema LEED Cities and Communities AQUA Bairros e
Loteamentos
Avaliagcao dos Requisitos para a Avaliagao dos Requisitos
Certificagdao — Percentuais Alcangados para a Certificagao —

Percentuais Alcangados

Atendidos Incorporar Nao Atendidos Incorporar
ao Escopo Atendidos ao Escopo
1. Patriménio 25,00% 0,00% 75,00% 66,67% 33,33%
2. Biodiversidade 30,00% 50,00% 20,00% 66,67% 33,33%
3. Mobilidade Urbana 0,00% 27,27% 72,73% 25,00% 75,00%
4. Gestao de Energia 0,00% 23,53% 76,47% 25,00% 75,00%
5. Gestdo da Agua 0,00% 50,00% 50,00% 71,43% 28,57%
6. Gestao de residuos 0,00% 55,56% 44,44% 0,00% 100,00%
7. Materiais Sustentaveis 0,00% 100,00% 0,00% 0,00% 100,00%
8. Qualidade de Vida 0,00% 83,33% 16,67% 0,00% 100,00%
9. Coesao Social e 0,00% 0,00% 100,00% 11,11% 88,89%
Diversidade Econémica
10. Edificios Sustentaveis 0,00% 66,67% 33,33% 66,67% 33,33%
Total 5,71% 41,43% 52,86% 26,03% 73,97%

O resultado total indicou maior percentual de atendimento dos requisitos para
a Certificacdo AQUA Novos Bairros e Loteamentos: foram 26,03% contra 5,71% do
LEED Cities and Communities. Em quase todos os temas, observou-se uma
disparidade entre os resultados dos requisitos considerados “Atendidos”; nao foi
possivel estabelecer uma comparacao direta das avaliagdes “Incorporar ao escopo”
e “Nao atendido”, pois a categoria “Nao Atendido” n&o foi atribuida ao AQUA Bairros

e Loteamentos.

Ha, no entanto, resultados convergentes, mesmo levando em conta que os
requisitos propostos pelos referenciais técnicos sejam diferentes, em especial para
os temas nos quais o resultado “Atendido” foi zero para as duas certificacdes.

Os trés os temas com resultado zero para “Atendido” no que concerne aos

referenciais foram “Gestdo de Residuos”, “Materiais Sustentaveis” e “Qualidade de
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Vida”. Coincidentemente, essas tematicas tém pouca ou nenhuma exigéncia a ser

cumprida por requisitos legais para o licenciamento ambiental dos loteamentos.

Conforme mencionado anteriormente sobre o tema "Gestdo de Residuos”,
para o licenciamento ambiental estadual, bastam apresentar informagdes de que o
futuro loteamento sera atendido por coleta regular de lixo e qual a frequéncia
semanal da coleta, sem tratar do volume de residuos gerados, sua composi¢cao

(volume de lixo orgénico e de materiais reciclaveis) e o destino do material coletado.

Nos dois referenciais técnicos, o tema “Gestdo de residuos” € tratado de
modo mais abrangente, buscando diferenciar o que pode ser reaproveitado e,
consequentemente, gerar valor e oportunidades de trabalho decorrentes da
recuperacdo do material e do processamento dos residuos organicos, para que
estes também possam ser reaproveitados e, dessa forma, ndo sejam enviados para
aterros sanitarios ou lixdes e, ainda, definindo tratamento especifico para residuos

perigosos.

Sobre “Materiais Sustentaveis”, os referenciais abordam o assunto de modo
bastante distinto. O LEED estabelece um percentual a ser alcangado no uso de
materiais cujos fabricantes fornegam informagdes sobre seu ciclo de vida e
respectivos impactos, visando sua comparac¢ao na selecao de materiais para obras
de infraestrutura. O AQUA, por sua vez, adota como requisito a estimativa da
quantidade em massa de recursos nao energéticos e ndo renovaveis das atividades
de construgéo, e estabelece a necessidade de que o projeto alcance o equilibrio

entre volumes de corte e aterro necessarios a terraplenagem do loteamento.

Também apresentou resultado zero para “Atendidos” os requisitos agrupados
no tema “Qualidade de Vida” dos dois referenciais técnicos. Esse tema trata de
aspectos relacionados a saude publica, como medicdo da qualidade do ar,
prevencgao contra poluicdo, conforto ambiental (insolagao, niveis de ruido), espagos
para lazer e exercicios e numero de leitos hospitalares; a educagéo e a seguranga
publica. Mesmo existindo na maioria dos projetos de loteamentos areas destinadas
ao lazer e a equipamentos comunitarios, a implantacdo desses servigcos, quando é
feita, € posterior a construgcdo das casas e entrega das unidades aos moradores.
Entao, seria desejavel que o levantamento da existéncia desses servigos tivesse um
peso maior na escolha de novas areas para loteamentos e, no caso de néao

existirem, que fossem tomadas acdes, parcerias com as prefeituras, por exemplo,
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para garantir que a infraestrutura necessaria para garantir qualidade de vida aos
moradores esteja disponivel na ocasido da entrega das casas e ocupacgado do

loteamento.

Outros quatro temas obtiveram resultado zero para “Atendidos” em relagcédo ao
LEED, porém, com pontuacdo no que se refere ao AQUA. Sao eles: “Mobilidade
Urbana”, “Gestdo de Energia”, “Gestdo da Agua” e “Coes&o Social e Diversidade
Econbémica”. Parte desse resultado se deve ao fato de o Referencial LEED
apresentar requisitos mais restritivos e, em sua maioria, com indicadores
quantitativos de resultados a serem alcangados. Alias, um dos pré-requisitos do
LEED relativo & “Gestao da Agua” — a proporgéo entre demanda por agua tratada e
disponibilidade hidrica — é de fundamental importancia para que os projetos possam
obter a certificagdo, uma vez que é provavel na realidade brasileira que este pre-

requisito nao seja atendido.

E necessario ressaltar a disparidade entre o resultado no tema “Gestdo da
Agua” entre LEED e AQUA, pois o resultado “Atendido” no primeiro foi zero e, no
segundo, foram 71,43% de requisitos atendidos. Em relagdo ao AQUA, esse fato se
deve, principalmente, pela escolha do desempenho “Bom” para o tema em questao,
pois em quatro dos sete requisitos ndo haveria nenhuma mudanga no escopo atual
de projetos, pois o referencial vincula a exigéncia de dispositivos para redugao do
consumo e para reaproveitamento de aguas pluviais a existéncia de exigéncia legal
sobre o tema e, como n&o ha legislagdo estadual que os exija esses dispositivos
para loteamentos, ndo haveria necessidade de se incorporar nenhum dispositivo aos

projetos.

Outros dois temas do LEED que ndo sdo atendidos pelo atual escopo de
projetos sao “Mobilidade Urbana” e “Coeséo Social e Diversidade Econdmica”. Tais
assuntos estao inter-relacionados, ja que parte dos requisitos para atendé-los esta
ligada a projetos de bairros com maior densidade populacional, com centros locais
que reunam transporte publico, comércio e servigos diversificados, e que permitam
aos moradores 0 acesso a pé ou de bicicleta. A alta densidade e usos variados
também viabiliza a existéncia de uma dindmica econémica local. Os requisitos do

AQUA possuem premissas similares.

Embora talvez pareca evidente a necessidade de comércio e servigos locais,
de incorporar usos multiplos e maiores densidades, além de tipologias residenciais
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distintas para atendimento a diversas faixas de renda, a adocio de tais premissas
significaria uma mudanga consideravel na concepg¢do dos projetos, uma vez que,
nos dias atuais, praticamente todos os projetos de loteamento no interior do estado
possuem baixas densidades e estido localizados em areas de expansio urbana, por
vezes nao contiguas ao tecido urbano existente ou localizadas em distritos distantes

das sedes dos municipios.

Os dois temas com maior numero de requisitos considerados como
“Atendidos” foram “Patriménio” e “Biodiversidade”. Este desempenho se deve ao fato
de existir legislagao sobre o tema aplicavel aos loteamentos, especialmente no que
se refere a biodiversidade. Inclusive, o plantio de arvores para a revegetacédo das
areas verdes € 0 Unico servico nao vinculado a infraestrutura basica dos
loteamentos (escoamento das aguas pluviais, iluminagdo publica, esgotamento
sanitario, abastecimento de agua potavel, energia elétrica publica e domiciliar e vias

de circulagao) exigido pelo poder publico para a ocupagao do loteamento.

Por fim, cabe ressaltar a diferente abordagem entre os dois referenciais em
relagdo ao tema “Edificios Sustentaveis”.

O LEED Cities and Communities estabelece a necessidade de integragéao e
interdisciplinaridade entre as equipes de projetos urbanos e dos edificios e propde
que o poder publico crie medidas de incentivo para a producdo de edificios
sustentaveis e certificados. Ja o referencial AQUA Bairros e loteamentos trata do
assunto estabelecendo exigéncias em relacdo ao desempenho energético dos
edificios, como estimativa de economia gerada por equipamentos mais eficientes,
adesao das edificagdes a energia renovavel e em relagdo a area instalada de

painéis fotovoltaicos de geragéo de energia.
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A seguir sdo apresentadas diretrizes para elaboragéo de projetos sustentaveis

destinados a HIS. As diretrizes estdo organizadas no Quando 5, e subdividida nos

10 temas.

Quaqdro 4: Diretrizes para elaboracao de projetos de loteamentos sustentaveis destinados a HIS

TEMA 5.1. PATRIMONIO: valorizar, renovar e preservar o patriménio
. . Fase / s . Incorporar
Requisito LEED Disciplina Diretriz LEED Atendido 20 escopo
TR6A - Areas Prioritarias: |- Selecdo de
Desenvolver inventario de | Terrenos /
edificios ou areas de Estudo de
) s - Elaborar levantamento de bens de
interesse histérico dentro | Viabilidade . s ’ .
; interesse historico no perimetro de projeto X
do perimetro ou em suas | - . PR
- . . . | e em sua area de influéncia
proximidades para avaliar | Planejamento:
0 impacto do novo projeto | Estudo
sobre elas preliminar
. Fase / s . Incorporar
Requisito AQUA Disciplina Diretriz AQUA Atendido o e
- Selegao de
o Terrenos /
4.1A - Valorizagéo e
protecao do pact}riménio Estudo de
PP Viabilidade Elaborar levantamento de patriménio e
cultural, arquitetdnico ou P - . X
I, . - exigéncias legais relacionadas
urbanistico: respeito ao . .
o X Planejamento:
patrimonio existente. Estudo
Preliminar
15.1 - Abertura do céu e
profundidade da vista -
Criar um conforto visual
satisfatorio:
- Respeito aos
documentos de urbanismo
(prospectos, gabaritos, Elaborar estudos para preservagéo de
etc.). Projeto de vistas naturais e limitagdo de incobmodos X
- Limitar os incdmodos Urbanismo visuais para o desenvolvimento de novos

visuais provocados pelo
ambiente construido do
entorno.

- Disposigdes de
implantacao e de planos
de massa justificadas e
satisfatérias.

projetos de urbanismo

(Continua)
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TEMA

5.2. BIODIVERSIDADE: proteger, recuperar e melhorar o meio ambiente e habitats

naturais
. . F s . Incorporar
Requisito LEED Da_lse_l . Diretrizes LEED Atendido | "corpord
isciplina ao escopo
NS1 - Avaliacéo de Cadastrar nos levantamentos
ecossistemag' - Levantamento planialtimétricos mapa do entorno,
Levantamentc; Planialtimétrico elementos destacados na topografia X
Planialtimétrico local e riscos de deslizamentos de
terra
NS1 - Avaliagcéo de
ecossistemas - Solos: | - Selecéo de Elaborar mapa de solos para
mapa de solos para Terrenos / Estudo icult P tp isti X
agricultura e suas de Viabilidade agricullura e suas caracteristicas
caracteristicas
- Laudo de Identificar: area de cobertura vegetal;
NS1 - Avaliagao de Recursos Naturais | biomas, mapeamento de arvores
ecossistemas - - Planta nativas, identificacdo de espécies X
Vegetacao e Habitat Urbanistica ameacadas, espécies invasoras e
Ambiental mapeamento de areas degradadas
Identificar de areas sujeitas a
- Laudo de inundacgdes, areas brejosas, lagos,
Recursos Naturais | €°™POS d'agua, linhas de margens;
NS1 - Avaliagéo de - Planta precipitacao média, identificacédo de
ecossistemas - Urbanistica oportunidades para coleta e X
Hidrologia e Ambiental reaproveitamento de aguas pluviais,
ecossistemas aquaticos |~ Proieto de incluindo vazéo, qualidade da agua
Drenja em (identificacdo de niveis de poluicéo) e
9 potabilidade; mapeamento de
sistemas aquaticos degradados
- Projeto de
Terraplenagem
- Projeto de Cri .
Drenagem riar e |~rnplementar plan_o de controle
- Proieto de de erosédo e sedimentagao para as
NS2 - Prevencao de Abasjtecimento de atividades de construgao de: sistema
poluicdo decorrente Aqua viario, sistemas de abastecimento de X
das atividades de ] Igro'eto de Coleta agua e coleta de esgoto, distribuigéo
construcao de EJs otos de energia, distribuicdo de gas e
. Projgto de Rede edificios a serem construidos pelo
de Energia poder publico
Projeto de
Pavimentagao
Adotar em projetos valor minimo de
11,25 m? de areas verdes para cada
- Projeto de habitante, com 90% dessas areas a
i Urbanismo uma distancia caminhavel de no
NS3 - Areas Verdes - Projeto de maximo 800 m. Areas verdes incluem: X
Paisagismo parques, trilhas, fazendas ou jardins
comunitarios e jardins na cobertura
dos edificios.

(Continua)
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5.2. BIODIVERSIDADE: proteger, recuperar e melhorar o meio ambiente e habitats

TEMA .
naturais
NS4 - Conservagao e - Propto de Opcéo 1_: Marjnter areas naturais de
Recuperagio de Urbaplsmo vegetacao eX|§tentes a uma taxa de X
. - Projeto de 80 m? por habitante, ou 11,5% da
Recursos Naturais Lo X .
Paisagismo area total do empreendimento
Identificar e mapear riscos: avaliagao
NS6 - Plano de reforco d_a probablll’d.ade e severlldade. dos
dea s . . riscos e analise dos locais mais
da resiliéncia da - Planejamento: . o
. o expostos a riscos e definicdo de X
comunidade contra Estudo Preliminar i ~ . .
g metas para a mitigagao dos riscos;
riscos .
Desenvolvimento de Plano de
Resiliéncia
. . s . . . Incorporar
Requisito AQUA Fase / Disciplina | Diretrizes AQUA Atendido 50/65Gopo
4.2 Va|~or|zagaq e - Projeto de Cadastrar, identificar e quantificar
protecéo da paisagem - : ~ -
Urbanismo vegetacédo existente para o
Preservar / Melhorar a . . - ) . X
. A - Projeto de licenciamento ambiental dos projetos
qualidade ecolégica e .
o Paisagismo de loteamento.
paisagistica
- Laudo de Recursos | Elaborar Laudo Técnico de recursos
10.1A Protegao das Naturais Naturais: elaborar inventario das X
espécies (FLORA) - Planta Urbanistica | espécies presentes (FLORA) e
Ambiental adocao de medidas de protecao
10.1B Respeito as - Laudo de Recursos | Elaborar Laudo Técnico de recursos
zonas protegidas e as | Naturais Naturais: elaborar inventario das X
zonas de habitat das - Planta Urbanistica | espécies presentes (FAUNA) e
espécies Ambiental adocao de medidas de protecao
10.1C Proporgéo entre | - Projeto de = =
. Calcular proporgao entre vegetagéo
0s espacos verdes Urbanismo . N~
. . nativa e plantada e indicar nos X
naturais e plantados, - Projeto de - o
Co projetos de paisagismo.
corredores verdes Paisagismo
10.1D Desenvolver 'Ufggﬁtsom%e Estabelecer como diretriz de projeto
uma conectividade . a conectividade ecoldgica entre as X
L - Projeto de . - .
ecoldgica Paisaqi areas, por continuidade ou trilhas
aisagismo
11.1 Prevencéo dos
riscos naturais:
Identificacédo de riscos p Executar sondagens, parecer
~ - Parecer P iy =
e protecdes Geotécnico geotécnico e avaliagdo da populagao X
necessarias. Avaliagéo exposta aos riscos
da parcela da
populagéo exposta.

(Continua)
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TEMA 5.3. MOBILIDADE URBANA
Requisito LEED eeed Diretrizes LEED Atendido | Incorporar
Disciplina ao escopo
) ~ - Planejamento: Projetar parcelamento visando que de
TR1A - Promogao do_ Estudo Preliminar | 49% a 69% da populagéo residente
adensamento, uso misto . ) . . X
P . - Projeto de fique proxima a centros de comércio e
e transito orientado : : .
Urbanismo servigos (até 800m)
TR2 - Promoggo da - Planejamgntg: Projetar calgadas e c~|cIQV|as que néo
= . Estudo Preliminar | resultem em obstrucédo as pessoas
locomogao a pé ou de : o ; X
e - Projeto de com mobilidade reduzida ou
bicicleta . o
Urbanismo deficiéncia visual
- Planeiamento: Prever em projeto paradas de 6nibus
TR3A (Opgéo 1) - 4 L cobertas, protegidas de ventos e
Al Estudo Preliminar | ., ="~
Acesso ao transito de - Proieto de iluminadas e favorecer o transporte X
qualidade 1 publico em vias, preferencialmente
Urbanismo . . .
com faixas exclusivas de 6nibus
. . Fase / s . Incorporar
P A
Requisito AQUA Disciplina Diretrizes AQUA tendido | _ s
1.2A As interagcbes com = Verificar existéncia de polos comuns
. o : - Selegao de . ) ~
os bairros vizinhos: entre bairros: educacao, lazer,
P Terrenos / Estudo . - X
Existéncia de polos L cultura, esporte, saude, comércio e
de Viabilidade .
comuns servigos
. . - Selegao de Verificar existéncia de via de
1.2B As interagbes com . o . .
. L . Terrenos / Estudo | interligagédo de areas existentes aos
0s bairros vizinhos: L . NP
de Viabilidade novos empreendimentos e existéncia X
Deslocamentos . . S : :
. . - Planejamento: de transporte publico que interligue
interbairros L ; :
Estudo Preliminar | novo bairro aos demais
2.1A Densidade: Taxa de | - Planejamento:
ocupacao e Coeficiente | Estudo Preliminar | Buscar reducéo de 10% em relagéo X
de Aproveitamento do - Projeto de aos indices exigidos por lei
solo urbanismo
. . - Planejamento:
218 !Den3|dade. . Estudo Preliminar | Calcular densidade construida e
Densidade construida, . - . X
. . - Projeto de densidade populacional
densidade populacional ;
urbanismo
Requisito AQUA Fase/ Diretrizes AQUA Atendido | NcorPorar
Disciplina ao escopo
2.1C Densidade: - Planejamento:
Relacéo espaco Estudo Preliminar | Calcular relagéo para elaboragéo de X
construido / espago - Projeto de estudos e projeto
aberto urbanismo
3.1A Valorizagéo de . )
. - Planejamento:
meios de transporte com - . . .
. ; . | Estudo Preliminar | Incorporar ciclovias aso projetos de
baixo impacto ambiental: : . X
. - Projeto de urbanismo
Comprimento das ;
urbanismo

ciclovias

(Continua)
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TEMA 5.3. MOBILIDADE URBANA
3.1B Valorizagéo de . .
. - Planejamento:
meios de transporte com - oo - .
A ; . | Estudo Preliminar | Incluir bicicletario no projeto de
baixo impacto ambiental: : . X
i S - Projeto de urbanismo
Disponibilidade de ;
o urbanismo
bicicletario
3.1C Valorizacao de - Planejamento: Projetar calgadas pedestres com
meios de transporte com | Estudo Preliminar | acessibilidade nas travessias ja fazem
baixo impacto ambiental: | - Projeto de parte do escopo dos projetos de
Vias para pedestres urbanismo urbanismo.
Verificar disponibilidade de meios de
3.1D Valorizagao de - Selegao de transporte com baixo impacto
meios de transporte com | Terrenos / Estudo | ambiental: Disponibilidade de X
baixo impacto ambiental | de Viabilidade transporte coletivo sem uso de
combustivel fossil
- - Selegéo de
3.2A Acessibilidade do Terrenos / Estudo | Levantar informagdes para calcular
sitio: Tempo médio de de Viabilidade empo médio de trajetos domicilio- X
trajeto domicilio-servigos | - Planejamento: servigos para o novo loteamento
Estudo Preliminar
- Selegao de
3.9B Acessibilidade do Terre.no.s_/ Estudo Elgbgrar com |_nformagoes sobre
e e de Viabilidade principais destinos para os moradores X
sitio: Distribuicao modal . .
- Planejamento: do loteamento.
Estudo Preliminar
- Selegéo de
Terrenos / Estudo | Elaborar de trajetos de transportes
3.2C Acessibilidade do de Viabilidade coletivos e desenvolver projeto de
sitio: Oferta de - Planejamento: urbanismo visando paradas de 6nibus X
transportes coletivos Estudo Preliminar | com distancias maximas de 400m até
- Projeto de pontos de embarque
urbanismo

(Continua)
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TEMA 5.4. GESTAO DE ENERGIA: reduzir o consumo e a produgio de CO2
Requisito LEED eeed Diretrizes LEED Atendido | Incorporar
Disciplina ao escopo
- Selegao de Mapear riscos para o fornecimento de
EN1A - Acesso a Terrenos / Estudo | energia e propor medidas de
energia, confiabilidade e | de Viabilidade prevencgéo contra danos ao sistema e X
resiliéncia - Planejamento: interrupgdes no fornecimento de
Estudo Preliminar | energia
Identificar as demandas criticas de
cidades ou comunidades ou
- Selegao de instalagdes de emergéncia e servigos
Terrenos / Estudo | essenciais que exijam backup de
de Viabilidade energia durante interrupgdes
. - Planejamento: generalizadas ou desastres.
EN1D.' Garap.tlAa d.e Estudo Preliminar | Demonstrar que a cidade, X
energia e resiliéncia : NI
- Projeto de Rede | concessionaria ou provedor de
de Energia e servicos podem fornecer energia a
lluminagao todas as instalagbes de emergéncia e
Pudblica servicos essenciais por pelo menos
uma semana de operagao de acordo
com a demanda minima diaria.
Desenvolver estimativa anual de
consumo de energia e emissdes de
GEE setorizada em:
- Edificios
- Transportes (publicos e privados)
- lluminagao publica
EN2 - Estimar o - Abastecimento de agua e coleta e
consumo anual de - Planejamento: tratamento de esgotos X
energia e de emissdes Estudo Preliminar | - Gestao de residuos
de gases de efeito estufa - Outros setores como geragao de
energia, mineracao ou atividades
extrativas se estas estiverem no
perimetro urbano
Calcular o coeficiente anual per capita
de emissbes de gases de efeito
estufa
- Planejamento: Atender em projeto regulamentos e
Estudo Preliminar | eficiéncia conforme ANSI/IESNA RP-
EN3A - Eficiéncia - Projeto de Rede | 8-14 Roadway Lighting’ ou X

energeética:

de Energia e
lluminacao
Publica

regulamentacgéo local; lampadas
devem ter eficiéncia de pelo menos
100 lumens/watt

(Continua)
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TEMA 5.4. GESTAO DE ENERGIA: reduzir o consumo e a produgio de CO2
Requisito AQUA eeed Diretrizes AQUA Atendido | Incorporar
Disciplina ao escopo
1.2C As interagdes com | . Planejamento:
. - . Estudo Preliminar .
0s bairros vizinhos: : Prever em projeto redes comuns
. - Projeto de Rede
Utilizagdo comum de ) somente para alcangar o X
. de Energia e " "
energia (redes de LS desempenho "Excelente
) lluminagao
aquecimento, etc.) s
Pudblica
- Planejamento:
Estudo Preliminar | Desenvolver projeto de rede de
7.1 Diversificagado do - Projeto de Rede | distribuicdo de energia e projeto de X
fornecimento energético | de Energia e geragao de energia de fonte
lluminagao renovavel.
Pudblica
7.3B Emissao de GEE: Elaborar Estimativa anual de
Consumo de recursos - Planejamento: consumo de recursos energéticos néo X
energéticos nao- Estudo Preliminar | renovaveis: energia elétrica e obtida
renovaveis por queima de combustiveis foésseis
7.3C Emisséo de GEE:
Gas de Efeito Estufa -
Calculo da emissao de Elaborar estimativa de emiss&o anual
GEE a partir da massa . . de GEE a partir da massa de
. A s - Planejamento: ; P )
de residuos organicos residuos organicos produzidos e do X

produzidos e do
consumo de recursos
energéticos nédo
renovaveis

Estudo Preliminar

consumo de recursos energéticos néo
renovaveis

(Continua)
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TEMA 5.5 GESTAO DA AGUA
Requisito LEED esed Diretrizes LEED Atendido | Incorporar
Disciplina ao escopo
- Selegado de
Terrenos / Estudo
de Viabilidade Desenvolver balancgo hidrico
- Planejamento: (disponibilidade hidrica x demanda) e
WE1 - Gerenciamento Estudo Preliminar | identificar as fontes de agua para
. - Projeto de atendimento da demanda (retirada da
integrado do consumo de . . X
Aqua Drenagem natureza, agua dessalinizada e fontes
9 - Projeto de alternativas, como efluentes tratados
Abastecimento de | e reaproveitamento de aguas
Agua pluviais)
- Projeto de Coleta
de Esgotos
- Selegao de
Terrenos / Estudo
de Viabilidade - N C
. . Solicitar diretrizes da concessionaria
- Planejamento: de agua e esgoto e projetos de
WE?2 - Qualidade e Estudo Preliminar gua 9 > Pro)
N . abastecimento de agua, coleta de X
acesso a agua - Projeto de . - ~
. esgotos; Levantar informacdes sobre
Abastecimento de it to de & luviai
Agua e aproveitamento de aguas pluviais.
- Projeto de Coleta
de Esgotos
WE3B - Gerenciamento
de aguas pluviais: - Planeiamento:
Reducao do escoamento 4 L Elaborar projeto de drenagem do
. a Estudo Preliminar | _. L .
pds-ocupagao visando - Proieto de sistema viario e projeto de X
manter as condic¢des de D J instalagdes para reuso da agua
. . renagem
escoamento anteriores a
ocupacao
Projetar em parceria com
- Planejamento: concessionarias sistema de
WESB - Sistemas de Estudo Preliminar 'al?castecwpento de agua para fornecer
agua inteligentes: - PrOJetq de informacdes sobrel COﬂSllJmO, perdas, X
' Abastecimento de | roubo e desperdicio de agua.
Agua Fornecer sistemas de auditoria e
monitoramento.
. Fase / s . Incorporar
Requisito AQUA Disciplina Diretrizes AQUA Atendido | _ e
- Projeto de
Drenagem
- Projeto de Projeto de abastecimento de agua,
Abastecimento de | identificagao dos usos de agua
6.1A Uso Racional da Agua potavel e investigagao da
Agua: Redugéao do - Projeto de Coleta | possibilidade de uso de agua nao X
consumo de agua potavel | de Esgotos potavel. Uso de dispositivos
- Projeto de economizadores e apresentacao das
Unidades economias previstas.
Habitacionais
(Edificacbes)

(Continua)
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TEMA 5.5 GESTAO DA AGUA
Requisito AQUA Fase/ Diretrizes AQUA Atendido | Incorporar
Disciplina ao escopo
Elaborar projeto de sistema de
6.1B Uso Racional da - PrOJeto_ de abasteqlmentq de agua. Sao
" . Abastecimento de | necessarios dispositivos para X
Agua: Controle de perdas | ; x .
Agua medicao setorizada apenas para
atender ao desempenho "Excelente".
6.1C _USO Rrilcmnal da - Projeto de Elaborar projeto de drenagem e
Agua: Adesao das . . - =
habitacs . Unidades projeto de reservatério de detengao
abitacdes a sistema de PR . - - X
A . Habitacionais de aguas pluviais (necessario apenas
aproveitamento de agua P
(Edificagbes) para desempenho excelente)
de chuva
6.2A Drenagem: . Elaporar projeto de'd.renagem e
- - Projeto de projeto de reservatério de detencao
Coeficiente de , - A X
) o Drenagem de aguas pluviais conforme exigéncia
impermeabilizagéo . =
de legislacéo local
Elaborar projeto de drenagem e
6.2B Drenagem: Vazéao - Projeto de projeto de reservatério de detencao X
de escoamento Drenagem de aguas pluviais conforme exigéncia
de legislacao local
Elaborar projeto de drenagem e
6.2C Drenagem: Coleta |- Projeto de projeto de reservatério de detengao X
de aguas pluviais Drenagem de aguas pluviais conforme exigéncia
de legislacéao local
Verificar existéncia de sistema de
- Planeiamento: tratamento de esgotos da rede
6.3 Tratamento de EstudoJPreIimiﬁar publica no local de implantagédo do
efluentes: Garantir loteamento. Elaborar projeto de X

tratamento dos efluentes

- Projeto de Coleta
de Esgotos

tratamento de esgotos para o
loteamento se ndo houver tratamento
da rede publica

(Continua)
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TEMA 5.6. GESTAO DE RESIDUOS
Requisito LEED  |Fase/ Diretrizes LEED Atendido | Incorporar
Disciplina ao escopo
Desenvolver Plano de Gestéo de
MR1 - Gestio de ReS|duos. Solidos e assumir
. compromisso de destinar no minimo
Residuos de ! =
~ = | 35% dos residuos de construgéo e
Construgdo e - Plano de Gestéo e .
. . demoligéo provenientes de obras de X
Demolicao Desenvolver | de Residuos . ~
~ infraestrutura para recuperacéo,
Plano de Gestéo de . e
. o reuso ou reciclagem, definindo
Residuos Solidos ! .
unidade de tratamento destino
dentro ou fora dos limites da cidade
MR2A - Cobertura - Selegéo de Verlflca~r se municipio tem em ]
. operagao coleta seletiva ou se tera
universal de coleta Terrenos / Estudo = = X
: L em operacao antes da ocupagao do
seletiva de Viabilidade
loteamento
MRZB - Cobertura - Selegao de Estimar quantidade anual de
universal de coleta o . o
AN Terrenos geracao de residuos sélidos e
seletiva: estimar X ) > X
= - Planejamento: porcentagem de recuperagao pelo
geragéo anual de L S
; Estudo Preliminar | municipio.
residuos
- Selegao de
MR2B - Gestao de Terrenos Comprovar o destino adequado para X
residuos sélidos - Planejamento: os residuos soélidos do municipio.
Estudo Preliminar
- Selecio de Verificar existéncia ou desenvolver
MRG6B - Sistemas T ¢ projeto de sistema com sensores de
. = errenos . S .
Inteligentes de Gestao . . preenchimento de lixeiras e sistema X
. - Planejamento: = N
de Residuos - para programagao de otimizacao de
Estudo Preliminar
rotas de coleta
A Fase / S - Incorporar ao
Requisito AQUA Disciplina Diretrizes AQUA Atendido A
7.3A Quantidade de - Planejamgntg: Estimar quantidade anual em massa
. A Estudo Preliminar . o
residuos domésticos = | de residuos sélidos gerados no X
! - Plano de Gestéo !
produzidos . empreendimento
de Residuos
. . Identificar possiveis residuos
- Planejamento: erigosos e definicdo de modo de
9.1A Residuos Estudo Preliminar | P€"9 ¢ L
. ~ | coleta, estocagem e destinacéo X
perigosos - Plano de Gestéo
. adequada, conforme plano do
de Residuos L
municipio
9.1B Residuos néo - Planejamgntg: Classificar residuos gerados e
- = Estudo Preliminar |. e .
perigosos e nao inertes identificagdo do potencial de X

e grau de valorizagédo

- Plano de Gestao
de Residuos

valorizagao

(Continua)
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TEMA 5.6. GESTAO DE RESIDUOS
Requisito AQUA eead Diretrizes AQUA Atendido | 'ncorporar
Disciplina ao escopo
9.1.C Residuos nao iEZtIEQ(?JIaDr:;?irr:(i)r;ar Classificar residuos gerados e
perigosos e inertes e - Plano de Gestio identificagdo do potencial de X
grau de valorizagao de Residuos valorizagao
9.1 D Residuos ndo . .
erigosos e inertes - Planejamento:
perig . Estudo e Definir do modo de coleta,
especificos de Gests Mg X
atividades de - Plano,de estdo | estocagem e destinagéo
~ de Residuos
construgcao
9.1 E Parcela que pode -EZtljggj-aglzztg:de Identificar, dentre os diversos tipos
) . = de residuos gerados, do potencial X
ganhar valor econémico | Gestao de d | ~ .
Residuos e valoracdo econdémica
TEMA 5.7. MATERIAIS SUSTENTAVEIS
Requisito LEED eeed Diretrizes LEED Atendido | Incorporar
Disciplina ao escopo
- Planejamento:
Estudo Preliminar
- Projeto de
P;,?g%%grge Estimular o uso nas obras de
Abathecimento de infraestrutura de materiais e produtos
MR Materiais e Agua que disponibilizem informagdes sobre
Recursos: Materiais para | - Projeto de Coleta ° CIC|O| deiwda e que stejam pkr)gfeilv.els X
infraestrutura de fontes | de Esgotos em relagao aos Impactos ambientals,
rEeSDONSAVEIS - Proieto de Rede | €¢Ondmicos e sociais. Pesquisar e
P de E#er i3 e selecionar fabricantes de materiais
llumina géo Publica | 9U€ atendam aos requisitos de
) Projetg de sustentabilidade
Pavimentagao
- Orgamento de
Obra
. . Fase / . . Incorporar
Requisito AQUA Disciplina Diretrizes AQUA Atendido | _ s
8.1 Consumo de - Orcamento de Calcular (em massa) do consumo dos
m-ateriais Obrg recursos nao energéticos e nao X
renovaveis esgotaveis
Assegurar o equilibrio aterros/cortes e
Proieto de escavagdes no desenvolvimento do
8.2 Movimento de terra Terf'a lenagem projeto de terraplenagem e indicar em X
P 9 projeto de medidas para se minimizar
o0 movimento de terra.

(Continua)
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TEMA 5.8. QUALIDADE DE VIDA
Requisito LEED esed Diretrizes LEED Atendido | ncorporar ao
Disciplina escopo
Desenvolver analise demografica,
contendo:
- Breve histérico do desenvolvimento da
area, ressaltando pontos criticos para a
area total ou regides especificas;
- Documentar os usos do solo
existentes;
- Desenvolver plano para relocagao e
_ 5 reabilitagdo para populagéo residente
QL1 - Analise TSrerleerE::sO/dlgstudo (se necessario); identificar impactos nos X
Demografica L meios e vida e detalhar futuros meios de
de Viabilidade vida para a populagéo;
- Identificar faixa etaria da populagéo
segundo as seguintes categorias:
abaixo de 18 anos, maiores de 18 anos
e maiores de 65 anos;
- Identificar grupos socioecondmicos
proeminentes, como migrantes, grupos
religiosos, grupos linguisticos,
composicao étnica e racial.
QL2 - Infraestrutura TSﬁ':ﬁ:: /dlgstu do Levantar dados e analisar os padrdes X
Social e de infraestrutura social.
de Viabilidade
- Selegao de
Terrenos / Estudo .
QL5A - Satde Publica: | de Viabilidade | Elaborar levantamento de equipamentos
. B ) e monitoramento da qualidade do ar na
Monl_toramento da - Planejamgntg. regido. Se nao houver, sera necessario X
Qualidade do Ar Estudo Preliminar instalar equipamento no loteamento.
- Orgamento de
Obra
QL5B - Saude Publica - PVOJQtO de Fornecer_ espagos permanentes se
ACesSo a alimentagéo’ Urbanismo acessiveis para agricultura urbana na X
. - Projeto de proporgao de 0,25m? por habitante,
saudavel Paisagismo locados em areas residenciais.
Projetar e instalar pelo menos 2 dos
equipamentos listados abaixo:
- Quadra de esportes ou campo de
- Projeto de atletismo; _
QL5C - Sadde Publica, | Urbanismo -Rede detrilhas; o
: ) . . - Espaco para recreagéo de criangas; X
Estilo de vida ativo - P_rOJet_o de - Espacos cobertos para exercicios (All-
Paisagismo weather fitness zone);

- Espagos compartilhados para
exercicios de adultos e recreagéo de
criangas.

(Continua)
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Requisito AQUA  |Fase/ Diretrizes AQUA Atendido | ncorporar
Disciplina ao escopo
11A O impacto do Elaborar pesquisa de aceitagéo do
) P . . bairro ou loteamento pelos
desenvolvimento do - Planejamento: o
; L moradores do entorno (indice de X
bairro ou loteamento nos | Estudo Preliminar = - .
bairros vizinhos aprovag&o por meio de pesquisa) -
minimo de 50% de aprovagéo
1.1B Assegurar a - Planejamento:
vizinhancga o direito ao Estudo Preliminar | Estudar efeito de sombreamento X
sol e a qualidade das - Projeto de nas construg¢des vizinhas
vistas Urbanismo
;’llli?;or%i?fiagéjgos - Planejamento: Identificar potencial de riscos X
solosg ' ¢ Estudo Preliminar | moderados de poluicdo dos solos.
Ilj).lili?);or?;?)rlﬁag:a - Planejamento: Identificar potencial de riscos X
§ao: ¢ Estudo Preliminar | moderados de poluigdo do ar.
Atmosférica
Ilj).lﬁicézr?l\;?)lnu%agodga - Planejamento: Identificar potencial de riscos X
Aguag ' ¢ Estudo Preliminar | moderados de poluigdo das aguas.
12.1 Qualidade sanitéaria Identificar fontes emissoras de
dos espacgos: Exposicao | - Planejamento: ondas eletromagnéticas de baixa X
a fontes Estudo Preliminar | frequéncia do entorno e do
eletromagnéticas empreendimento.
- Planeiamento: Medir periodicamente a qualidade
12.2 Qualidade sanitéaria EstudoJPreIimiﬁar do ar e indicagao de medidas
do ar: Nivel de - Orcamento de mitigadoras. Equipamento deve ser X
qualidade do ar Obrg instalado dentro do perimetro do
loteamento.
. .. | - Planejamento: Identificar fontes emissoras de
;%gfgjﬁf;g:g;?ﬂ;?{o Estudo Preliminar | odores e medidas adotadas para X
olfativ(i) - Projeto de minimizar seus efeitos sobre os
Paisagismo habitantes.
- Planeiamento: Desenvolver estudo com
12.4 Exposigdo ao ruido 4 L identificagdo de nivel sonoro na X
Estudo Preliminar
fachada, de dia e de noite.
15.2A Criar um conforto | - Projeto de Desenvolver estudo de insolagéo
am.biental satisfatorio: Urbanismo do terreno e de impactos do X
insolacio ' - Projeto de ambiente construido
¢ Paisagismo (sombreamento natural e artificial).
:niggcln_ér;:iraﬁ:ados - Planejamento: Elaborar estudo de agéo do vento X
Estudo Preliminar | sobre espagos do projeto.
pelo vento
Incorporar rede de vigilancia ao
15.3 Criar um ambiente | Planejamento: perimetro do projeto - buscar X

seguro

Estudo Preliminar

parcerias com poder publico para
implantar monitoramento.

(Continua)
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TEMA 5.9. COESAO SOCIAL E DIVERSIDADE ECONOMICA
. . F s . Incorporar
Requisito LEED a_lse_l . Diretrizes LEED Atendido corpora
Disciplina ao escopo
Nao foi considerada a pontuagao nesse
QL4 - Habitagao de Projeto de requisito, pois o referencial LEED CC
Custo Acessivel Urbanismo estabelece que, para obter essa
pontuagéo, o empreendimento deve
atingir dois pontos no requisito TR1.

A Fase / S . Incorporar ao
Requisito AQUA Disciplina Diretrizes AQUA Atendido e
5. Flexibilidade dos - Planejamento: Definir espagos nos projetos de
e's acos e dos Estudo Preliminar | urbanismo que permitam usos muiltiplos X

pac¢ - Projeto de e adaptabilidade ao desenvolvimento
assentamentos urbanismo futuro da &rea do loteamento.
13.1A Planeiamento - Orcamento de Elaborar estudo com Identificag&o das
fi ) . / Ob ¢ fontes de recursos planejamento X
inanceiro ra financeiro.
. Elaborar estudo para estimar custos
13.1B Servigcos do bairro O(sr(;amento de operacionais de infraestrutura (luz, X
ra agua, etc.) do bairro.
13.2 A Tempo de - Orgamento de Monitorar comercializagéo de lotes X
comercializagédo Obra antes do langamento.
13.2 B Tempo de - Orgamento de Monitorar de comercializag&o de lotes X
comercializagao Obra até a entrega do empreendimento.
Incorporar usos e de formas de
implantagao diversos para criar
14.1A Pluralidade - Planejamento: gentrahdlaqes etesg'";“'ar_o .
Funcional: Diversificacdo | Estudo Preliminar | 9€S€nvolvimento de locais para reuniao
de usos e tipologias - Projeto de e compras locais, além Qe geragao de X
. - empregos dentro do perimetro dos
construtivas urbanismo empreendimentos. Incorporar 3
tipologias para atingir o desempenho
"Superior".
14.1B Pluralidade - Planejamentor —— .
Funcional: Taxa de Estudo Preliminar | Prever areas publicas destinadas ao X
empredo ’ - Projeto de lazer e servigos publicos
preg urbanismo
16.1A Estimular a Estabelecer em contrato com
formalidade na cadeia | Contratagdo de | Construtoras a necessidade de que
fornecedores da cadeia produtiva X

produtiva da construgéo
civil - produtos

Obra

devam estar regulares em sua situagéo
fiscal e trabalhista.

(Continua)
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TEMA 5.9. COESAO SOCIAL E DIVERSIDADE ECONOMICA
Requisito AQUA  |Fase/ Diretrizes AQUA Atendido | ncorporar
Disciplina ao escopo
16.1B Estimular a Estabelecer em contra_to com
. . = construtoras a necessidade de que
formalidade na cadeia Contratagéo de ; i
. = fornecedores da cadeia produtiva X
produtiva da construgdo | Obra
. ; devam estar regulares em sua
civil - canteiro de obras . 5 g ;
situacgéo fiscal e trabalhista.
Estabelecer Termo de
16.1C Estimular a Compromisso para que municipios
formalidade na cadeia Contratagéo de exijam que empresas contratadas X
produtiva da construgdo | Obra para prestacéo de servigcos ndo
civil - operagao e uso pratiquem informalidade fiscal e
trabalhista
17.1A Desenvolvimento
local - utilizagéo de Contratagéo de X
materiais locais na Obra Utilizar mais que 10% de materiais
construcao e mao-de-obra locais na fase de
construgao do empreendimento.
17.1B Desenvolvimento Estas premissas deverao constar
local - utilizagdo de médo | Contratacéo de nos contratos com as construtoras. X
de obra local na Obra
construgao
17.1C Desenvolvimento |- Selegéo de o
; Elaborar estudo com avaliagao da
local - Avaliar a Terrenos / Estudo . :
. L necessidade de melhorias na
necessidade de de Viabilidade ) . : X
X - . . disponibilidade de servicos e
servigos/comércio da - Planejamento: . ;
: L comercio locais.
localidade Estudo Preliminar
17.2 Dindmicas - Projeto de Incorporar melhorias nas areas
econdmicas: indicadores | Urbanismo publicas destinadas ao lazer e X
ligados Lazer e ao - Projeto de areas verdes dos
turismo Paisagismo empreendimentos.

(Continua)
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TEMA 5.10. EDIFICIOS SUSTENTAVEIS
. . Fase / s . Incorporar
Requisito LEED Disciplina Diretrizes LEED Atendido 20 escopo
Desenvolver projetos com equipe
interdisciplinar e que contemple no
minimo os seguintes requisitos:
1) Plano geral do empreendimento,
contendo visdo, missao e objetivos
chave da comunidade;
IP1 - Processo Integrativo | Planeiamento: 2) Formacao de equipe interdisciplinar
de Planejamento e jamento. para o LEED CC (profissionais listados X
. Estudo Preliminar N
Projeto no referencial);
3) Definigdo de metas para certificagao
LEED;
4) Promover a discussao do projeto
com especialistas e publico a ser
impactado pelo projeto para incorporar
solugbes na fase de Master Plan.
IP2B - Edificios = C
o . - Selegao de Buscar municipios que oferegam
sustentaveis - Incentivos . . ~
= Terrenos / Estudo | incentivos para a construgdo de X
para a construgéo de . A o
e . de Viabilidade edificacdes certificadas
edificios sustentaveis
A Fase / S .. | Incorporar
T A
Requisito AQUA Disciplina Diretrizes AQUA tendido | _ | .
- Planejamento:
Estudo Preliminar
7.2A Desempenho - Projeto de Rede
energético dos edificios de Energia e Estimar kWh de consumo global
(na escala do lluminagéo Publica | economizados por meio de dispositivos X
empreendimento e dos - Projeto de ou equipamentos mais eficientes
edificios) Unidades
Habitacionais
(Edificagdes)
7.2B Desempenho
energeético dos edificios - Proieto de
(na escala do rol . ~ .
. Unidades Elaborar projeto de geragéo de energia
empreendimento e dos o . ) e - X
e N ~ Habitacionais de fonte renovavel dos edificios
edificios): Adeséo das (Edificacdes)
habita¢des ao uso de ¢
energia renovavel
7.2C Desempenho
energético dos edificios - Proieto de
(na escala do rol - s
. Unidades Informar superficie de painéis solares
empreendimento e dos PN o ) X
e N e Habitacionais térmicos ou fotovoltaicos
edificios): Superficie de (Edificacdes)

painéis solares térmicos
ou fotovoltaicos

Quadro 2 — Requisitos LEED versus Requisitos AQUA — Resumo




Quadro 5 — Resumo das etapas de projeto e temas conforme as diretrizes

Etapas de Projeto de loteamentos
(considerando Manual CDHU e
Diretrizes de Sustentabilidade para
Loteamentos)

Temas de Sustentabilidade

1. Patriménio

2. Biodiversidade

o © 8 ©
S o) (4] > ©
(4] st =} o S
g 2 3 Glye
) [ <L o= © [}
w ol |8> ©
[} [} o o © [0}
© | O +=
s 2 g OE5 8
S o it 029' ke
= ZE [7) o] (2] 1
o) 7] o) = -3 ©
of o o g~onl 3
= ) . o (@]
X . 0 .

9. Coesao Social e
Diversidade EconOmica

10. Edificios

Sustentaveis

Selegéo de Terrenos / Estudo de
Viabilidade

Levantamento Planialtimétrico

Planejamento: Estudo Preliminar

Projeto de Urbanismo

Parecer Geotécnico

Projeto de Terraplenagem

Projeto de Drenagem

Projeto de Abastecimento de Agua

Projeto de Coleta de Esgotos

Laudo de Recursos Naturais

Planta Urbanistica Ambiental

Projeto de Paisagismo

Projeto de Rede de Energia e lluminagao
Publica

Projeto de Pavimentagéo

Projeto de Unidades Habitacionais
(Edificagbes)

Plano de Gestdo de Residuos

Orgamento de Obra

Contratagdo de Obra
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5. CONSIDERAGOES FINAIS

A comparagdao do atual escopo para desenvolvimento de projetos com o0s
referenciais técnicos LEED Cities and Communities e AQUA Bairros e Loteamentos
indicou que ha bastante a ser feito para tornar os projetos de loteamentos
destinados a HIS sustentaveis e passiveis de serem certificados. Cabe ressaltar que
para os temas Mobilidade Urbana, Gestéo de energia, Gestdo da Agua, Qualidade
de Vida e Coeséao Social e Diversidade Econémica n&do foram atendidos nenhum dos
requisitos de um dos dois referenciais e nao houve o atendimento em ambos para os

temas Gestao de Residuos, Materiais Sustentaveis e Qualidade de Vida.

A analise dos referenciais técnicos indica que sdo necessarias mudangas nos
processos de desenvolvimento e gestdo de novos projetos, para que os requisitos
de sustentabilidade sejam incorporados desde as fases iniciais dos projetos, como
escolha de novas areas e desenvolvimento de estudos de viabilidade, o que incluiria
viabilidade para certificagdo. Buscar a sustentabilidade também demandaria o
desenvolvimento de projetos de forma integrada por equipes multidisciplinares, uma
vez que o atendimento a critérios de sustentabilidade aumentaria a interface entre as
disciplinas técnicas de projeto, que para projetos de loteamento tendem a ser

menores que em projetos de edificios.

A mudanca mais importante, no entanto, seria incorporar diferentes usos do solo e
diferentes faixas de renda aos empreendimentos. Isso demandaria estudos mais
aprofundados nas fases iniciais dos projetos e maior integragéo entre as esferas de
governo municipal e estadual nas diferentes areas de atuagdo destes, como
educagcao, saude, desenvolvimento econdmico, assisténcia social e transporte
publico. Incorporar diversidade de usos aos empreendimentos também abriria
oportunidades para a atuagdo dos governos em conjunto com a iniciativa privada,
seja na construgcdo de moradias para outras faixas de HIS, seja para a implantagcéo

de comércio e servicos para atender as necessidades dos moradores
Possiveis desdobramentos para futuros trabalhos:

e Estudar a viabilidade para Certificacao dos edificios destinados a HIS.
e Estudar a viabilidade para possiveis parcerias entre poder publico e iniciativa

privada para a implantacido de loteamentos sustentaveis.
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e Proposicao de um referencial técnico para certificacdo de loteamentos
destinados a HIS no Brasil.
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APENDICE A: TABELA 7 - COMPILACAO DE DADOS DE PROJETOS DE LOTEAMENTO HIS (2019 A 2022)

Percentuais Num. Arvores
ALUP Densidade Horta Urbana Leitos Dados CRA (Abastecimento de Agua, Coleta e Tratamento de Esgotos
ez Area para Area Média L L Dersided L Hospratuss
i
Loteamentos (casas isoladas) n°de Uhs| Lote (m?) Loteada P 5 N° Lotes Lotes Lotes L. A. Bruta Bruta Liquida Liquida . L por 1000
5 Lotes (m?) Lote N L . Vidrio L A.Verde | Sist. Lazer Vidrio Total . . B .
(m?) Residenciais| Comerciais Institucional (UH/ha) (hab/ha) (UH/ha) (hab/ha) num. Area Area de habitantes | Desperdicio
. m2 . B L Coeficiente Coleta Tratamento
A. Verde Sist. Lazer AV/habitante Arvores/habit | Minima |Lazer/populag| (SL/Amin) (2021) na REDE de Ano Esgoto (%) Ano %) Ano
ante (m?/hab) | do (m?/hab) Agua (%) 8
Projeto 1 <100UH >200 19536,22 11677,82 55,00 212,32 59,78 0,00 30,15 0,00 0,00 10,07 28,15 112,61 47,10 188,39 0 250 55 305 8,94 1,39 55,00 894,23 16,26 0,00 35,6 2016 84,4 2016 98,2 2016
Projeto 2 <100UH >200 28101,27 13961,34 69,00 202,34 4,68 0,00 40,22 0,00 7,51 2,59 24,55 98,22 49,42 197,69 150 0 69 219 10,28 0,79 69,00 263,70 3,82 2,10 29 2018 84,6 2018 0 inf Sem N
informacéo
Projeto 3 <100UH >200 8643,22 4098,85 19,00 215,73 47,42 0,00 22,52 6,13 23,93 0,00 21,98 87,93 46,35 185,42 0 0 19 19 27,21 0,25 19,00 0,00 0,00 0,00 11 2015 99,6 2018 100 2018
Projeto 4 <100UH >200 64792,00 16055,36 80,00 200,69 24,78 0,00 14,55 5,35 51,80 3,55 12,35 49,39 49,83 199,31 535 0 80 615 112,07 1,92 80,00 718,79 8,98 16,90 14,7 2018 84,5 2018 89,9 2018
Projeto 5 <100UH >200 17371,38 6360,35 30,00 212,01 36,61 0,00 26,41 9,64 19,61 7,73 17,27 69,08 47,17 188,67 135 0 30 165 39,58 1,38 30,00 1119,01 37,30 0,00 0,2 2018 100 2018 100 2018
Projeto 6 <100UH >200 44404,01 17051,54 84,00 202,99 38,40 0,00 30,43 11,51 15,77 3,89 18,92 75,67 49,26 197,05 438 0 84 522 25,98 1,55 84,00 514,08 6,12 1,1 10,9 2016 88 2016 95 2011
Médias <100 UH 30474,68 11534,21 56,17 207,68 35,28 0,00 27,38 5,44 19,77 4,64 20,54 82,15 48,19 192,75 37,34 1,21 584,97 12,08 3,35 10,90 90,18 96,62
Projeto 7 >100UH >200 122368,94 | 54793,39 253,00 216,57 44,78 0,00 28,97 5,25 16,81 4,19 20,68 82,70 46,17 184,69 682 52 254 988 25,39 0,98 253,00 506,65 2,00 2,10 5,6 2018 100 2018 100 2018
Projeto 8 >100UH >200 111991,00 | 29348,67 142,00 206,68 32,93 0,00 25,26 6,23 34,21 1,37 12,68 50,72 48,38 193,54 672 0 142 814 70,15 1,43 142,00 270,12 1,90 2,50 28,4 2018 80,1 2018 100 2018
Projeto 9 >100UH >200 88540,45 41615,70 201,00 207,04 47,00 0,00 30,87 1,22 15,43 5,48 22,70 90,81 48,30 193,20 273 269 201 743 23,03 0,92 201,00 603,48 3,00 2,60 51,1 2018 87,2 2018 86,7 2018
Projeto 10 >100UH >200 557063,79 | 123828,23 600,00 206,38 22,22 2,54 15,14 6,60 50,50 3,45 10,77 43,08 48,45 193,82 7427 0 600 8027 125,22 3,34 600,00 800,78 1,33 10,00 18,3 2018 94,4 2018 100 2018
Projeto 11 >100UH >200 106230,00 | 37080,29 169,00 219,41 34,19 0,00 28,34 16,43 14,74 5,58 15,91 63,64 45,58 182,31 366 232 169 767 31,93 1,13 169,00 876,87 5,19 1,90 14,3 2018 100 2018 66,1 2018
Projeto 12 >100UH >200 93412,00 37860,07 189,00 200,32 40,53 0,00 30,20 5,63 18,89 4,75 20,23 80,93 49,92 199,68 1102 20 189 1311 29,21 1,73 189,00 586,91 3,11 12,60 28,6 2018 80,3 2018 100 2018
S

Projeto 13 >100UH >200 76929,50 31737,08 158,00 200,87 41,26 0,00 33,61 5,03 14,23 5,87 20,54 82,15 49,78 199,14 946 181 158 1285 24,47 2,03 158,00 1136,56 7,19 0,00 23,1 2015 78 2015 0 infor:nn;géo
Projeto 14 >100UH >200 48400,00 21065,07 103,00 204,52 43,52 0,00 28,30 5,23 20,03 2,92 21,28 85,12 48,90 195,58 400 0 103 503 26,96 1,22 103,00 793,72 7,71 0,00 24,4 2018 74,5 2018 100 2018
Médias >100 UH 150616,96 | 47166,06 226,88 207,72 38,30 0,32 27,59 6,45 23,11 4,20 18,10 72,39 48,19 192,74 44,55 1,60 24,23 86,81 93,26
Média Geral 99127,41 31895,27 153,71 207,71 37,01 0,18 27,50 6,02 21,68 4,39 19,14 76,57 48,19 192,75 41,46 1,43 18,51 88,26 94,66
|Pr0jeto 1 (casa geminada) <100UH <200 | 20869,93 | 10104,29 | 72,00 | 140,34 48,42 0,00 23,63 5,00 22,95 | 0,00 34,50 138,00 71,26 285,03 176 0 72 248 16,63 0,86 | 72,00 0,00 0,00 1,6 33,8 2018 87 2018 100 | 2018
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Tema Diretrizes

QUADRO 7 - Avaliagdo dos requisitos LEED e AQUA frente a legislagdo aplicavel e atuais escopos de desenvolvimento de projetos

7.1. PATRIMONIO: valorizar, renovar e preservar o patrimonio

Pontuacdo Pontuagdo
Tema LEED Requisitos Estudos e proj arios Ja é feito? Andlise Critica " 4 ) o ;Ja Resultad
Informagdes sobre a existéncia de bens de
interesse historico no perimetro do projeto e
TR6A - Areas Prioritérias: Desenvolver em sua area deinfluéncia devem ser
inventdrio de edificios ou areas de interesse |Levantamento de bens de interesse histérico [Sim, necessario para aprovagdo de FCA apresentadas no preenchimento da FCA para
histérico dentro do perimetro ou em suas no perimetro de projeto e em sua area (Ficha de Caracterizagdo da Atividade) no aprovagdo do Termo de Referéncia 1 1 Atendido
proximidades para avaliar o impacto do novo [deinfluéncia IPHAN. Especifico pelo IPHAN. A apresentagdo de
projeto sobre elas (Opgdo 1) copia da FCA e nimero do processo no
IPHAN sdo necessdrios para o licenciamento
ambiental do projeto.
. . . . Legislagdo exige remediagdo de dreas para
o L L Sim, caso seja identificada suspeita de gislac - g . ¢ K P
TR6B - Areas Prioritarias: Remediagdo de L . : . sua ocupagdo. Opgdo descartada, pois " .
) i . Laudo de avaliagdo de passivo ambiental contaminagdo do solo no terreno onde se X K . 1 0 N3o atendido
dreas contaminadas (Opgdo 2) . somente seria aplicado para ocupagdo de
pretende implantar o loteamento. , R
dreas contaminadas.
O fornecimento de Parecer de Viabilidade
TR - Transportes e uso do solo ) o ‘ - A ) Tec!'nca plela concesiondria dela‘basteumento
TR6C - Areas Prioritarias: Areas previamente Terrenos servidos por infraestrutura tém de dgua é documento necessario para a
implantadas - identificar areas junto aos preferéncia para ocupagdo. Entretanto, por |avaliagdo de viabilidade do novo
perimetros da cidade comunidade que ja Lo L estarem os terrenos em sua maioria em drea |empreendimento. Na maioria dos casos que
. ; . Diretrizes de concessiondria de N . ’
sejam servidas por infraestrutura de abastecimento de 4aua de expansdo urbana, os terrenos podem ter |acompanhamos, os terrenos a serem 1 0 N&o atendido
abastecimento de dgua ou de reuso de agua & infraestrutura proxima, porém é necessario |loteados sdo vizinhos a areas ja urbanizadas
pelo em menos 20% da area total do projeto extender a rede para atender futuros e o ponto de abastecimento de dgua do novo
(Opgdo 3) loteamentos empreendimento em geral fica préximo as
divisas dos terrenos. Desconsideramos a
nontuacio nara esta oncio boraue é nossivel
Em geral, os novos empreendimentos na
regido de analise sdo implantados em areas
de expansdo urbana, e que portanto ndo
TR6D - Areas Prioritdrias: Locar cidade ou . , Somente para casos de deas a serem ossuem ocupagdo urbana prévia. E possivel . .
. ) Estudo para recupagdo de dreas P p pag . P P 1 0 N&o atendido
comunidade em uma area a ser reocupada reocupadas. implantar como critério para escolha de
terrenos e incorporar a
recuperagdo/reocupacdo de area como
diretriz e projeto
Pontuagdo do Tema LEED 2 1
AQUA
cor A an A RO o - Pontuagdo Pontuagdo
Tema AQUA Requisitos e projetos ios Ja é feito? Andlise Critica N Resultado
possivel Alcangada
Requisito obrigatério para aprovagdo de
4.1A Valorizagdo e protegdo do patrimonio - s . - . licenciamento ambiental - necessario para
A . Levantamento de patrimonio e exigéncias Sim, necessdrio para aprovagdo de FCA no . . .
cultural, arquitetdnico ou urbanistico: R . aprovacgdo de FCA no IPHAN. Cumprimento Excelente Bom Atendido
. o legais relacionadas IPHAN. AR
respeito ao patrimonio existente de exigéncia legal atende ao desempenho
"Bom"
4. Patrimonio, Paisagem e ot o "
. ) ste requisito pontua apenas no
identidade L . o q P P i .
4.1B Valorizagdo e protegdo do patriménio desempenho "Excelente". Foi considerado o
cultural, arquitetonico ou urbanistico: . atendimento no nivel "Bom" que é atendidO ’
B q . Projeto de urbanismo Néo. . q L Excelente Bom Atendido
criagdo de um novo patrimonio cultural, pelo escopo atual dos projeos, ou seja, ndo
arquiteténico ou urbanistico ha a diretriz de criagdo de um novo
patriménio.
15.1 Abertura do céu e profundidade da
vista: Criar um conforto visual satisfatério - A
partir da andlise do local do
empreendimento, e do projeto, identificagdo
das potencialidades e limitagdes do
patriménio natural e construido em termos
de acesso as vistas. Implantagdo do Elaborar estudos para preservagdo de vistas
15. Ambientes e espagos empreendimento no terreno a fim de naturais e limitagdo de incomodos visuais Incorporar ao
pag P Projeto de Urbanismo Sim. & Bom Bom P

publicos

otimizar o acesso as vistas: - Respeito aos
documentos de urbanismo (prospectos,
gabaritos, etc.), - Oferecer tanto quanto
possivel acesso as vistas naturais, - Limitar os
incdmodos visuais provocados pelo
ambiente construido do entorno.
DisposigBes de implantagdo e de planos de
massa justificadas e satisfatorias

para o desenvolvimento de novos projetos
de urbanismo.

escopo
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QUADRO 7 - Avaliagdo dos req

7.2. BIODIVERSIDADE: proteger, recuperar e melhorar o meio ambiente e habitats naturais

itos LEED e AQUA frente a legislagdo aplicavel e atuais escopos de desenvolvimento de projetos

Pontuagdo Pontuagdo
Tema LEED Requisitos Estudos e projetos necessarios Ja é feito? Anlise Critica pnssl’v;; & Resultado
Levantamentos planilatimétricos sdo
elementos necessérios para o
desenvolvimento de projetos de
parcelamento do solo. Restrigdes a ocupagdo
em dreas suscetiveis a riscos geoldgicos sdo
Topografia: mapa do entorno, elementos Sim, sdo feitos levantamentos previstas na lei federal 6.766/1979 desde sua
destacados na topografia local e riscos de planialtimétricos e andlise de estabilidade redagdo original, o que, no entanto, ndo foi | Pré-requisito 0 Atendido
deslizamentos de terra dos solos para todos os projetos. suficiente para eliminar no pais incidenytes
relacionados a estabilide de encostas, como
deslizamentos de terra em areas urbanas
habitadas, uma vez que existe no pais a
ocupagdo de dreas de risco de modo
irregular.
A legislagdo aplicavel a loteamentos ndo
prevé esse tipo de ocupagdo, o que seria
empecilho a aprovagdo dos projetos em
Solos: mapa de solos para agricultura e suas |N3o. Estudo poderia ser incluido na etapa de | 6rgdos de licenciamento ambiental. Ndo é Pré-requisito o Incorporar ao
gt P . e = -requisi
caracteristicas estudo preliminar incomum verificar o uso pela populagdo local q escopo
de areas publicas dos loteamentos de forma
irregular para agricultura e para pastagem de
animais.
NS1 - Avaliagdo de ecossistemas A manutencéo de vegetagdo nativa nas
proporgdes definidas na legislagdo é pré-
requisito para o licenciamento ambiental dos
projetos e é condigdo para que os
Vegetagdo e Habitat: area de cobertura loteamentos obtenham licenga de operagdo
vegetal; biomas, mapeamento de arvores . - e possam ser ocupados. A revegetagdo de
] . P L. Sim. Necessério apresetar laudo de recursos |, - , - .
nativas, identificagdo de espécies . - B dreas verdes tambm é exigida para Pré-requisito 0 Atendido
. naturais e planta urbanistica ambiental. ~ X S
ameagadas, espécies invasoras e aprovacdo dos projetos e fiscalizadas pelos
mapeamento de dreas degradadas orgdos de licenciamento ambiental. Como ja
mencionado, a utilizagdo de areas verdes e
outras dreas publicas para pastagem de
animais é uma forma de degradagdo comum
nessas areas.
Hidrologia e ecossistemas aquaticos: Sim: hidrologia, dreas sujeitas a inundagdes, . ) , L
N 5 4g . . N .q . N . sia, ], . < " | As possibilidades de retiso de dguas pluviais
identificagdo de areas sujeitas a inundagdes, |precipitagbes e corpos d'agua existentes sdo R . ™
) N . ) , A poderiam ser estimuladas por politias
dreas brejosas, lagos, corpos d'agua, linhas  |elementos para desenvolvimento de projeto | , . .
o L o . publicas. Eventuais solugdes para esta
de margens; precipitagdo média, de drenagem; estudos de vazdo e qualidade . o R
N e i . e o questdo necessitariam prever baixo custo de
identificagdo de oportunidades para coleta e [da dgua sdo feitos quando necesséria alguma o ) N N . , . Incorporar ao
A ) L ) N N manutencdo das instalagdes e identificar Pré-requisito 0
reaproveitamento de dguas pluviais, intervengdo para captagdo ou langamento o . escopo
. ) N ) K " com clareza o 6rgdo responsavel pela
incluindo vazdo, qualidade da dgua em curso d'agua (langamentos de drenagem . - .
) e L e . o o manutengdo e operagdo dos sistemas de
(identificagdo de niveis de polui¢do) e sdo isentos dessas avaliagdoes). Necessdrio ) . o
. ; N X I reliso, se municipios ou concessionarias de
potabilidade; mapeamento de sistemas incorporar estudo para identificagdo de ..
. ) , saneamento bdsico.
aquaticos degradados oportunidades de redso.
Planos e medidas de prevengdo de processos
erosivos durante a execugdo das obras de
Criar e implementar plano de controle de infraestrutura sdo necessarios, pois a falta de
erosdo e sedimentagdo para as atividades de medidas de controle desses processos
. . construgdo de: sistema vidrio, sistemas de . L provoca o assoreamento de cursos d'adgua e
NS2 - Prevengdo de poluigdo decorrente das ; . N3o. Necessario incorporar estudos L ~ , . Incorporar ao
- N abastecimento de dgua e coleta de esgoto, L R recorrentes prejuizos e atrasos na execugdo | Pré-requisito 0
atividades de construgdo . o ) solicitados ao escopo dos projetos. escopo
distribuigdo de energia, distribui¢do de gas e das obras, uma vez que o descontrole de
edificios a serem construidos pelo poder processos erosivos pode causar problemas
publico de estabilidade nos terrenos (como
NS Sistemas Naturais e vogorocas) e necessidade de se refazer obras
Ecologia de infraestrutura danificadas pela erosdo.
Foram levantados para auxiliar no
entendimento dessa questdo os dados de
superficie de areas verdes por habitante de
projetos de loteamentos desenvolvidos
desde 2019 na regido de atuagdo do autor
deste trabalho (QUADRO 3). O resultado
médio dos valores foi de 41,46m? de é4reas
verdes por habitante. Esse nimero,
L. N , Sim, areas verdes e permeaveis sdo exigidas |entretanto, deve ser analisado com cautela:
Minimo de 11,25m? de dreas verdes para R . R .
. , pela legislagdo, porém o critério é o de o valor encontrado resulta mais de
cada habitante, com 90% dessas areas a uma | N o
oA L .. percentual da drea da gleba, ndo de caracteristicas dos terrenos do que de uma
o distancia caminhavel de no maximo 800m . . 3 . S i . . . Incorporar ao
NS3 - Areas Verdes o ) ) densidade por habitante (deverd ser diretriz especifica de projeto, uma vez que Pré-requisito 0
Areas verdes incluem: parques, trilhas, e o A . ~ escopo
. s L verifiado caso a caso). Critério de distancia |em muitos casos possuem ocupagdes em
fazendas ou jardins comunitérios e jardins na| , . ) . . ) " L
e maxima devera ser incorporado ao projeto |dreas distantes ou no limite da malha urbana
cobertora dos edificios. L. N o .
do loteamento. e proximos a cursos d'agua, e que, por isso,
possuem limitagdes a ocupagdo (areas de
preservagdo permanente). Os nimeros
levantados indicam uma tendéncia a essa
proporgdo se reduzir em conjuntos com
menor nimero de unidades, ficando
préximas ou abaixo dos 11,25m? de éreas
verdes por habitante em conjuntos com
menos de 100 unidades habitacionais.
A preservagdo de no minimo 20% de
. N . , vegetagdo nativa existente nas areas
Sim. Legislagdo prevé o percentual minmo de o ~
~ ~ R loteadas é exigida no estado de Sdo Paulo
~ ~ . . preservacdo de 20% de vegetagdo nativa em . . .
Opgdo 1: Manutengdo de areas naturais A desde 2009 para o licenciamento ambiental
. N relagdo a area a ser loteada. Para . . . N
existentes a uma taxa de de 80m? por . . N . de loteamenros, inclusive os destinados a .
X ) empreendimentos destinados a HIS existe a " 3 3 Atendido
habitante, ou 11,5% da area total do e . HIS. Houve, no entento, uma alteragdo na
" possibilidade de redugéo deste percentual . X -
empreendimento . . legislagdo em 2017 que permite a destinagdo
para 10% da drea loteada caso a gleba seja .
R ~ . de 10% das dreas loteadas para loteamentos
desprovida de vegetagdo nativa . N .
« ~ destinados a HIS em terrenos desprovidos de
NS4 - Conservagdo e Recuperagdo de . )
) N vegetagdo nativa.
Recursos Naturais (pontuagdo das duas
opgdes pode ser somada) — — —
Opgdo 2: Conservagdo e Restauragdo de
Recursos Naturais
Adotar ou criar plano de conservagéo e N3o. Os planos de conservagdo e Para obtengdo dessa pontuagdo, o critério de
restauragdo de recursos naturais em duas restauragdo de recursos naturais poderiam |certificagdo poderia ser expandido para a
das 4 modalidades a seguir: ser incorporado ao escopo de projeto do criagdo de plano de restauragdo e 2 o N3o atendido
- Encostas ingremes; loteamento, porém néo seria aplicavel a conservagdo de areas dentro do municipio e
- Terras agricultaveis com produgdo de todos os projetos por inexistirem em muitos |ndo somente dentro da area de intervengdo
alimentos; casos as condigdes necessarias ou dreas limitrofes a esta.
- Vegetagdo e Habitat;
- Ecossistemas aquaticos.
Seriam necessarios trés etapas para
. . obtengdo de pontuagdo: municipios
Regulamentos locais de emissdo noturna B N
N ) 3 ) deveriam adotar regulamentagdo
deverdo seguir regulamento internacional - . ) ) i Y ) ) ) )
. . N3o. Projetos e iluminagdo publica ndo sdo  |internacional; projetos incorporarem os
. . . Section Il to VI of the Model Lighting A L . . N .
NS5 - Redugdo de Poluigdo Luminosa ) . R desenvolvidos de acordo com a requisitos exigidos e verificagdo do 2 0 N&o atendido
Ordinance (MLO), by international Dark Sky . . ) ; .
. o N . regulamentagdo internacional. cumprimento das regras apds a construgao.
Association and Illuminating Engineering ~ i
Society Desconhego regulamentagdo nesse sentido
I " " o .
no Brasil, a ndo ser restrigdes para projetos
proximos a aerédromos.
Identificagdo e mapeamento de riscos: Esses estudos poderiam ser incorporados ao
NS6 - Plano de reforgo da resiliéncia da avaliagdo da probablilidade e severidade dos N3o. Avaliacio de riscos e plano de escopo dos projetos, pois tem potencial para
. . . . . . . Avali i .
comunidade perante riscos de mudangas riscos e andlise dos locais mais expostos a e ;~ . P servir de base para melhores tomadas de Incorporar ao
L ) ) . . |resiliéncia ndo sdo parte do escopo do . ) | 6 6
climéticas, desastres naturais e provocados |riscos e defini¢do de metas para a mitigagdo desenvolvmento de proietos decisdo no desenvolvimento dos projetos e escopo
x : . Volvi . — P
pela agdo humana e eventos extremos dos riscos; Desenvolvimento de Plano de proj criagdo de planos de contingéncia para o
Resiliéncia caso de eventos adversos.
Pontuagdo do Tema LEED 13 9

(Continua)
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e melhorar o meio ambiente e habitats naturais

vel e atuais escopos de desenvolvi
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Pontuagai Pontuaga
Tema AQUA Requisitos Estudos e projetos necessarios J4 é feito? Andlise Critica on ulagao ontuagao Resultado
possivel Alcancada
De acordo com a legislagdo vigente, taxas de
vegetagdo dos empreendimentos podem
variar, com exigéncia minima de 10% para
. L. . " dreas desprovidas de vegetagdo natural, ou
— . . Sim. Necessario cadastrar, identificar e L P , setag .
LA . 4.2 Valorizagdo e protegdo da paisagem - . ~ . minimo de 20% para dreas com vegetagdo
4. Patriménio, Paisagem e . . . . S quantificar vegetagdo existente para o . - .
: . Preservar / Melhorar a qualidade ecoldgica e | Projetos de urbanismo e paisagismo . . N X nativa, de acordo com a legislagdo estadual Excelente Bom Atendido
identidade . licenciamento ambiental dos projetos de . L . .
paisagistica loteamento vigente. No primeiro caso seria atribuida a
: pontuagdo "Bom" e no segundo "Superior",
podendo chefgar a 30% ou mais a depender
da cobertura vegetal natural existente nas
glebas a serem lotedas.
O inventario de espécies da flora e adogdo
Laudo Técnico de recursos Naturais: Sim. Necessdrio identifica espécies de flora |de medidas de ro‘ie 30 ja sdo parte d:
- . - - im. ioi ifi i i i . .
10.1A Protegdo das espécies (FLORA) inventdrio das espécies presentes (FLORA) e . P L. P 0] P . L Superior Superior Atendido
. _ . presentes nas dreas loteadas. Laudo Técnico de Recursos Naturais, exigido
adogdo de medidas de protegdo ) A ) A
para o licenciamento ambiental dos projetos.
o . O inventario das espécies da Fauna e adogdo
N . N Laudo Técnico de recursos Naturais: . JE . - . s isox
10.1B Respeito as zonas protegidas e as . . . Sim. Necessério identifica espécies de fauna |de medidas de protegdo ja sdo parte do . . "
. - inventdrio das espécies presentes (FAUNA) e . . . L Superior Superior Atendido
zonas de habitat das espécies ~ R « presentes nas dreas loteadas. Laudo Técnico de Recursos Naturais, exigido
adogdo de medidas de protegdo " . . h
. para o licenciamento ambiental dos projetos.
10. Ecossistemas e
Biodiversidade Sim. Legislagdo Estadual estabelece
roporgdes minimas de vegetagdo existente |O calculo da proporgdo entre vegetagdo
10.1C Proporgdo entre os espagos verdes R L proporg getag . P p. , c, setac .
. Projeto de Paisagismo a serem preservadas e cobertura vegetal nativa e plantada ja é apresentado nos Bom Bom Atendido
naturais e plantados, corredores verdes L ) K . o
minima a ser implantada em &reas projetos de paisagismo.
desprovidas de vegetacdo natural.
Como area publicas de lazer sdo exigidas
- Sim, porém seria necessario estabelecer ela legislagdo, seria possivel implantar
10.1D Desenvolver uma conectividade . L P L . L. P g, N R P P Incorporar ao
ccolégica Projeto de Paisagismo como diretriz de projeto a coenctividade nessas areas jardins Excelente Excelente e5c0D0
8 ecoldgica entre as areas. coletivos/compartilhados e sensibilizar para P
a jardinagem bioldgica.
11.1 Prevengdo dos riscos naturais: . . L . . Necessario incorporar ao escopo estudo de
. . e 3 " L - Sim, riscos geotécnicos sdo avaliados para o . . . B
11. Riscos Naturais e Identificagdo de riscos e protegdes Sondagens, parecer geotécnico e avaliagdo 3 . . . ., |avaliagdo de riscos geotécnicos significativos Incorporar ao
desenvolvimento de projetos, porém ndo é Excelente Excelente

Tecnoldgicos

necessarias. Avaliagdo da parcela da
populagdo exposta.

da populagao exposta aos riscos

feita avaliagdo da populagéo exposta.

e moderados e informar se existe parcela da
populagdo exposta a esses riscos.

escopo
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QUADRO 7 - Avaliagdo dos requisitos LEED e AQUA frente a legislagdo aplicavel e atuais escopos de desenvolvimento de projetos

7.3. MOBILIDADE URBANA

. Pontuagdo Pontuagdo
Tema LEED Requisitos Estudos e projet arios J3 é feito? Andlise Critica . © . Resultado
possivel Alcangada
TR1A - Promogdo do adensamento, uso B
misto e transito orientado - de 49% a 69% da Proieto de urbanismo Areas destinadas a comércio e servicos 1 1 Incorporar ao
populagdo residente préximas a centros de ) poderiam ser incorporadas aos projetos, escopo
comércio e servigos (até 800m) porém demandariam uma mudanca de
mentalidade: hoje os projetos de
N3o. Sdo raros os projetos de uso misto e empreendimentos sdo desenvolvidos para se
distancia caminhdvel até locais de comércio |obter o aproveitamento maximo das glebas
ndo é diretriz para desenvolvimento dos para lotes residenciais. Outra mudanca de
N projetos. Muitos projetos possuem areas mentalidade importante seria para que fosse
TR1B - Promogdo do adensamento, uso TR . . . ~
X o R X institucionais, que podem ser destinadas considerada ja na etapa de selegdo de
misto e transito orientado - Mais de 70% da X X . sl . . - .
- ) L Projeto de urbanismo para equipamentos urbanos e comunitarios. |terrenos areas urbanizadas que demandam 2 0 N&o atendido
populagdo residente préximas a centros de s s o .
L i . recuperagdo, dreas proximas ao perimetro
comércio e servigos (até 800m) . . L.
urbano consolidado e, como ultima hipdtese
glebas distantes dos centros urbanos
consolidados.
N3o. Projetos consideram em sua maioria
TR1C - Usos complementares: . " A . . .
R R apenas o uso residencial e distancia O desenvolvimento do projeto urbanistico
Desenvolvimento interno complementar - S . . s - . x
. X . caminhavel até locais de comércio ndo é precisaria de informagdes sobre o transporte
entre 15% e 85% de area residencial e sua . . . " oo . . L s «
- Projeto de urbanismo, informagdes sobre diretriz para desenvolvimento dos projetos. |publico dos municipios. A obtengdo da
complementagdo por outros usos nos CCC; - L . . , . . L
ou transporte publico dos municipios e estudo |Muitos projetos possuem éreas pontuagdo dependeria de os municipios 3 0 Nio atendido
N i
. . , , |demonstrativo de mix balancedado de institucionais, que podem ser destinadas disponibilizarem essas informagdes nas
- Mais de 50% da area construida de uso sera L K . R . o R .
R comeércio e servigos variados para equipamentos urbanos e comunitdrios. |etapas de estudo preliminar dos projetos. E
dedicada a usos que complementam o uso . A o . o
X o s Projetos ndo tém como diretriz o possivel que em municipios menores estas
predominante nas proximidades de estagdes s . . ~ « .
X adensamento proximo a paradas de onibus |informagdes ndo existam.
transporte coletivo ou ao CCC.] R L
ou outros modais de transporte publico.
N - N&o. Projetos consideram em sua maioria
TR1D - Acesso a instalagGes de transito e ) A ) .
o apenas o uso residencial e distancia
diversidade de usos S . . PETTSR
i . e caminhavel até locais de comércio ndo é . . -
Projetar os CCCs para garantir e edificios . ) . N I ) A . O desenvolvimento do projeto urbanistico
, . = : L ) Projeto de urbanismo, informag&es sobre diretriz para desenvolvimento dos projetos. o .
residenciais e ndo residenciais estejam a " L i X ) precisaria incorporar centros comerciais e de
. L o transporte publico dos municipios e estudo  |Muitos projetos possuem areas K L . )
uma distancia caminhdvel de estagdes de ) ) o ) ) servigos aos loteamentos e concilidr esses 2 0 N3o atendido
. i demonstrativo de mix balancedado de institucionais, que podem ser destinadas ) N .
transporte publico (800m); garantir que os L R R R o centros com informagGes dos trajetos de
R L ! comeércio e servigos variados para equipamentos urbanos e comunitdrios. . L
usos residenciais sejam servidos por usos X A o transporte publico nos municipios.
. i o . Projetos ndo tém como diretriz o
ndo residenciais diversos acessiveis por RN .
o .. adensamento préximo a paradas de onibus
distancias caminhaveis. A L
ou outros modais de transporte publico.
Parcialmente. Projetos ja levam em
consideragdo parametros de acessibilidade
TR2 - Promogdo da locomogdo a pé ou de para pessoas com mobilidade reduzida ou Foi feita simulagdo de qual seria o acréscimo
bicicleta. deficiéncia visual. Porém, sinalizagdo tatil de valor para inclusdo de uma ciclovia e Incorporar ao
Projetar calgadas e ciclovias que ndo Projeto de urbanismo e projetos de ciclovias |esta presente apenas junto as rampas de sinalizagdo podotatil em todo perimetro de 4 4 esto o
TR Mobilidade e Transporte resultem em obstrugdo as pessoas com travessia de pedestres e poderia ser um projeto. O resultado foi um acréscimo de P
mobilidade reduzida ou deficiéncia visual ampliada para todas as calgadas. 5,00% no valor total do empreendimento
Projetos de ciclovias poderiam ser
incorporados aos projetos.
. N3o. Seria necessario incorporar no projeto
TR3A (Opgdo 1) - Acesso ao transito de R ~ P proj
A N . A de urbanismo a locagdo de paradas de
qualidade: incluir em projeto paradas de . K N
- . 6nibus e ter um projeto padrdo da parada de . - .
6nibus cobertas, protegidas de ventos e . . . . - Cumprimento dos requisitos poderia ser Incorporar ao
. N - Projeto de urbaismo e de paradas de 6nibus [6nibus que atendesse aos requisitos para o ) . 1 1
iluminadas e favorecer o transporte publico ~ ) . . viabilizado por parceria com os municipios. escopo
X X X pontuagdo. Trajetos e Onibus e faixas
em vias, preferencialmente com faixas o
) . preferenciais ficariam por conta dos
exclusivas de 6nibus L
municipios.
< - N&o. Seria necesario incluir no escopo ~ - .
TR3B (Opgdo 2) - Conexdo intermodal: roieto de centro de servicos com uios Pontuagdo deste requisito demandaria o
projetar pelo menos 50% das estagdes de Projeto de urbanismo e de paradas de dnibus P X ! ,,g R atendimentp de TR1A2, que ndo pontuou 1 0 N&o atendido
A ) mistos e detransporte puiblico vincilado a -
transito de acordo com o item TR1A2 nesta avaliagdo.
este centro.
A frequéncia exigida considerando-se o
funcionamento de transporte publico
TR3BC (Opgdo 3) - Frequéncia das viagens: durante 18 horas por dia equivale a um
garantir frequéncia minima de transporte . . N&o. Seria necessario incorporar ao projeto |veiculo de transporte publico a cada 15
. ) L Projeto de urbanismo e estudo de demanda . L. A N | . .
coletivo com 72 viagens didrias durante a de transporte pablico ou solicitar aos municipios estudo de minutos em dias de semana e uma viagem a 1 0 N&o atendido
semana e 30 viagens diarias aos finais de P P demanda por transporte publico na regido. |cada 30 minutos nos finais de semana. Seria
semana necessario que a oferta de transporte
publico no municipio atendesse a esses
critérios.
TR4A - Veiculos de combustiveis
alternativos: Fornecer vagas de Seria necessario fazer estudo de viabiliadade
estacionamento equipadas com instalagdes |Projeto de instalagdes elétricas para N3o financeira sobre este item, porém o principal 3 0 Nio atendido
de recarga para veiculos elétricos para 2% de|carregamento de veiculo elétrico empecilho seria a pequena quantidade de
todas as vagas publicas ou no minimo 2 veiculos elétricos em circulagdo no pais.
vagas.
Seria necessario fazer estudo de viabiliadade
TR4B - Veiculos de combustiveis financeira sobre este item, porém o principal
alternativos: Fornecer postos de empecilho seria a pequena quantidade de
abastecimento para no minimo 1,52 postos |Projeto de instalagGes elétricas para Nio veiculos elétricos em circulagdo no pais. 1 0 Niio atendido
por 10.000 habitantes ou seguir carregamento de veiculo elétrico : Poderia ser criada regulamentagdo local que
regulamentagdo local (postos publicos e incluisse postos para abastecimento de
privados) veiculos movidos a biocombustiveis como
opgdo para o atendimento deste requisito.
Das 9 opgdes, 2 me parecem vidveis de
TRS - Politica de Mobilidade e Transportes  [Nenhum - atendimento dependeria de serem atendidas: sincronizagdo de
Eficientes: adotar 2 das 9 opgdes de equipamentos do transporte publico do N&o. semaforos nas vias principais do municipio e 2 0 N&o atendido
atendimento indicadas no referencial LEED |municipio instalagdo de aparelhos GPS em todos os
veiculos do transporte publico do municipio
TR6 - Areas prioritarias (ver em Patrimdnio Histdrico)
Pontuagéio do Tema LEED] 19 6
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QUADRO 7 - Avaliagdo dos requisitos LEED e AQUA frente a legislagdo aplicavel e atuais escopos de desenvolvimento de projetos

7.3. MOBILIDADE URBANA

(Continuagdo)

AQUA

Tema AQUA

Requisitos

Estudos e projetos necessarios

Ja é feito?

Andlise Critica

Pontuagdo
possivel

Pontuagdo
Alcangada

Resultado

1. Territério e Contexto Local

1.2A As interagGes com os bairros vizinhos:
Existéncia de pdlos comuns (educagdo, lazer,
cultura, esporte, saude, comércio e servigos)

Projeto de urbanismo

Sim, a existéncia de pdlos de comércio e
servigos é verificada na fase de escolha dos
terrenos, porém ndo é condicionante para a
escolha de um empreendimento.

A existéncia de pdlos de comércio e servigos
no entorno poderia ser incorporada como
um condicionante para escolha de terrenos
e, nos casos de auséncia desses poélos, o
projeto deveria reservar lotes para comércio
assim como ja faz para servigos (areas
institucionais e sistemas de lazer). Por haver
na, maioria dos projetos, areas institucionais
destinadas a equipamentos urbanos, poderia
ser adotado como critério para escolha de
areas para novos projetos a existéncia de
pelo menos 2 pdlos de atragdo e considerar
que o terceiro seria proposto pelo projeto de
urbanismo do empreendimento.

Excelente

Superior

Incorporar ao
escopo

1.2B As interagdes com os bairros vizinhos:
Deslocamentos interbairros

Projeto de urbanismo

Sim. A existéncia de via de interligagdo de
dreas existentes aos novos
empreendimentos é exigéncia legal.

O cumprimento da legislagdo ja atende ao
deseempemho "Bom", porém o desempenho
superior poderia ser atingido com a
existéncia de interligagdo do novo
empreendimento por transporte coletivo. O
atendimento desse item poderia ser
incorporado aos Termos de Compromisso
que os municipios assinam para registrar os
servigos de sua competéncia que serdo
necessarios para a implantagdo do novo
loteamento.

Superior

Superior

Incorporar ao
escopo

2. Densidade

2.1A Densidade: Taxa de ocupagdo e
Coeficiente de Aproveitamento do solo

Projeto de urbanismo: Implantagdo

Sim.

Taxa de Ocupagdo (TO) e Coeficiente de
Aproveitamento (CA) nos loteamentos, em
geral, ficam abaixo dos limites exigidos pelas
leis municipais. Os projetos de casas
padronizadas sdo térreas, e tém
aproximadamente 50m? de drea construida e
sdo implantadas em lotes que tem entre 140
e 200m?, o que resultaria em indices de TO e
CA de 0,25. Em geral, as leis municipais
propdem CA de 1,0 e TO de 0,50, portanto
seria possivel atingir indices 10% menores
que o exigido para loteamentos de casas
isoladas. Vale ressaltar que valores de CA
baixos resultam em baixas densidades, que é
o contrario do que se busca para melhoria da
sustentabilidade em empreendimentos
habitacionais.

Excelente

Excelente

Atendido

2.1B Densidade: Densidade construida,
densidade populacional

Projeto de urbanismo: Implantagdo - calcular
densidade construida e densidade
populacional

Sim.

Densidades construida e populacional ja sdo
calculadas e apresentadas para
licenciamento ambiental dos projetos.
Porém sem a diretriz de se buscar
densidades populacionais mais altas para
favorecer a existéncia de servigos e comércio
em bairros e, desta forma, se evitar o
deslocamento interbairros.

Superior

Superior

Atendido

2.1C Densidade: Relag&o espago construido /
espago aberto

Projeto de urbanismo: Implantagdo

Sim.

O célculo dessa relagdo pode ser
incorporado ao escopo dos projetos. No
entanto o mais comum é que legislagSes
urbanisticas ndo exijam o calculo dessa
relagdo. NEm geral, sdo calculados os indices
de dreas publicas, sistema vidrio e drea
loteada em relagdo a area total das glebas
loteadas. Como no desenvolvimento dos
projetos busca-se o aproveitamento maximo
para a drea destinada aos lotes, o
atendimento dos indices menores poderia
resultar em menor aproveitamento. Em
muitos casos, no entanto, outras restrigdes,
como as ambientais, se sobrepdem a
legislagdo urbanistica, o que pode resultar
em maiores deas livres nos loteamentos e,
portanto, alcangariam as redugdes previstas
para o s desempenhos "Superior" e
"Excelente". Se considerermos, no entanto,
indices aplicados a construgdes como taxa
de ocupagdo e coeficiente de
aproveitamento, seria possivel atender ao
desempenho "Excelente".

Excelente

Excelente

Incorporar ao
escopo

(Continua)
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AQUA

Tema AQUA

Requisitos

Estudos e projetos necessarios

Ja é feito?

Andlise Critica

Pontuagdo
possivel

Pontuagdo
Alcangada

Resultado

3. Mobilidade e Acessibilidade

3.1A Valorizagdo de meios de transporte
com baixo impacto ambiental: Comprimento
das ciclovias

Projeto de urbanismo

N3o. Necessario incorporar projeto de
ciclovias nos projetos de urbanismo.

Foi feita simulagdo de qual seria o acréscimo
de valor para inclusdo de uma ciclovia e
sinalizagdo podotétil em todo perimetro de
um projeto. O resultado foi um acréscimo de
5,00% no valor total do empreendimento.

Excelente

Excelente

Incorporar ao
escopo

3.1B Valorizagdo de meios de transporte
com baixo impacto ambiental:
Disponibilidade de bicicletario

Projeto de urbanismo

N3o. Necessario incorporar projeto de
bicicletarios

Projeto de bicicletario poderia ser
incorporado as areas publicas dos
loteamentos. Construgdo de bicicletarios
poderia ficar a cargo das Prefeituras como
contrapartida ao recebimento de um novo
empreendimento habitacional nos
municipios. Atendimento de desempenho
"Excelente" ficaria a critério de Prefeitura
construir bicicletario com sistema de
seguranga.

Excelente

Superior

Incorporar ao
escopo

3.1C Valorizagdo de meios de transporte
com baixo impacto ambiental: Vias para
pedestres

Projeto de urbanismo

Sim.

Calgadas para pedestres com acessibilidade
nas travessias ja fazem parte do escopo dos
projetos de urbanismo.

Bom

Atendido

3.1D Valorizagdo de meios de transporte
com baixo impacto ambiental:
Disponibilidade de transporte coletivo sem
uso de combustivel fossil

Estudo com informages sobre
disponibilidade, trajetos e frequéncia de de
transporte coletivo.

O atendimento deste requisito dependeria
da existéncia nos municipios de transporte
coletivo com veiculos sem uso de
combustiveis fosseis. A disponibilidade de
transporte publico movido a de biodiesel
poderia ser utilizado como critério para
selegdo de novos empreendimentos e, desta
forma atender ao desempenho superior.

Excelente

Superior

Incorporar ao
escopo

3.2A Acessibilidade do sitio: Tempo médio de
trajeto domiclio-servigos

Estudo com informagdes sobre principais
destinos para os mordores do loteamento.

Nos relatdrios da fase de estudo de
viabilidade dos terrenos sdo identificados
codmércio e servigos existentes em um raio
de 500m do empreendimento. Essas
informagdes poderiam ser ampliadas para
outros destinos existentes, considerando,
por exemplo, centros de comércio mais
proximos, hospitais, escolas, terminais de
6nibus etc. A pontuagdo "Superior" poderia
ser atingida caso fossem informadas
melhorias previstas apds a construgdo do
loteamento.

Superior

Superior

Incorporar ao
escopo

3.2B Acessibilidade do sitio: Distribuigdo
modal

Estudo com informagdes sobremodais de
transporte disponiveis e distribui¢do dos
usos para cada modal.

Pontuagao superior pode ser atingida se
forem descritos modais de transporte
disponiveis e previsdo de proporg¢do de uso
para cada modal.

Superior

Superior

Incorporar ao
escopo

3.2C Acessibilidade do sitio: Oferta de
transportes coletivos

Mapa de trajetos de transportes coletivos e
projeto de urbanismo.

Pontuagdo "Superior pode ser atingida" se
forem estudados mapa de transporte
coletivo do loteamento e o projeto de
urbanismo propor distancias maximas de
400m até os pontos de embarque.

Excelente

Superior

Incorporar ao
escopo
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QUADRO 7 - Avaliagdo dos requisitos LEED e AQUA frente a legislagdo aplicavel e atuais escopos de desenvolvimento de projetos
7.4. GESTAO DE ENERGIA: reduzir o consumo e a produgéo de CO2

. Pontuagdo Pontuagdo
Tema LEED Requisitos Estudos e projetos necessarios J3 é feito? Andlise Critica . © . Resultado
possivel Alcangada
Mapeamento de riscos para o fornecimento
EN1A - Acesso a energia, confiabilidade e de energia e propor medidas de prevengdo 0 0 Incorporar ao
resiliéncia contra danos ao sistema e interrupgdes no : escopo
fornecimento de energia Este pré requisito demanda o atendimento
de uma das trés opgdes. Por isso foi
escolhida a primeira, pois agregaria
EN1B - Reforgo no sistema de distribuigdo Projeto de reforgo no sistema de beneficios ao sistema de fornecimento de
para protegdo contra: enchentes, distribuigdo para protegdo contra: N&o. energia. Desconsideramos as opgdes B e C Pré isit 0 N&o atendido
. R ré-requisito
tempestades e sismos enchentes, tempestades e sismos por conta de terem maior potencial de q
aumento no custo do valor da infraestrutura.
Entendemos que atendimento deste pré-
N . N . N i . requisito poderia depender de padrdes das
EN1C - Redes subterraneas e implantagdo Projeto de redes subterraneas e implantagdo . . s
X o X - N i L i = N concessiondrias locais de energia elétrica.
identificacdo de instalagGes que precisam de |identificagdo de instalagdes que precisam de | N .
. i N do. 0 N&o atendido
Back-up Back-up para funcionamento em situagdes
de emergéncia
Identificar as demandas criticas de cidades . , -
. ) - O atendimento deste pré-requisito
ou comunidades ou instalagdes de ) X L
. A . . dependera da capacidade da concessionaria
emergéncia e servigos essenciais que exijam X
. ) ~ de energia local em demonstrar sua
backup de energia durante interrupgdes . i R .
X capacidade de suprir energia para servigos
generalizadas ou desastres. Demonstrar que .
. . Al . L . de emergéncia durante eventos adversos. ) - Incorporar ao
EN1D - Garantia de energia e resiliéncia a cidade, concessionaria ou provedor de N&o. . . Pré-requisito 1
R R Consideramos incorporar o estudo ao escopo
servigos podem fornecer energia a todas as R )
X . . R escopo para atendimento, porém a
instalagdes de emergéncia e servigos N P .
T Certificagdo sera inviabilizada caso ndo se
essenciais por pelo menos uma semana de X )
. L. demonstre o atendimento a este pré-
operagdo de acordo com a demanda minima .
o requisito.
didria.
Desenvolver estimativa anual de consumo de
energia e emissdes de GEE setorizada em:
- Edificios Para andlise deste requisito foi adotado o
- Transportes (publicos e privados) valor estimado pelo SEEG em 2021 de
- lluminagdo publica 141.749.890 TCO2E — GWP AR5 em 2021,
. . - Abastecimento de dgua e coleta e dividido pelo nimero de habitantes
EN2 - Estimar o consumo anual de energia e . . N Incorporar ao
de emissdes de gases de efeito estufa tratamento de esgotos Néo. estimado para o estado de SdoPaulo para 19 13 escono
g - Gest3io de residuos 2021, de 46.600.000 (IBGE). O coeficiente de P
- Outros setores como geragdo de energia, emissdes per capita foi 3,04, o que resulta
mineiragdo ou atividades extrativas se estas em 13 pontos pela tabela 8 do referencial
estiverem no perimetro urbano LEED CC.
Calcular o coeficiente anual per capita de
emissdes de gases de efeito estufa
EN Energia e'EI’nISSOeS de EN3A - Eficiéncia energética: Atender
Gases de Efeito Estufa (GEE) A PR .
regulamentos e eficiéncia conforme Necessario incorporar ao projeto de Incorporar ao
ANSI/IESNA RP-8-14 Roadway Lighting’ ou Projeto de iluminagdo publica N&o. iluminagdo publica critérios de eficiéncia 2 2 es?:o o
regulamentagdo local; lampadas devem ter para atender a este requisito. P
eficiéncia de pelo menos 100 lumens/watt
EN3B - Eficiéncia energética: Sistemas de Necessario incorporar ao projeto de
bombeamento de dgua e agua de retso . X , Sim para sistemas de abastecimento de abstecimento de agua critérios de eficiéncia
a . Projeto de abastecimento de agua e/ou j K , . . - ~ .
devem atender requisitos de conservagdo de rediso de 3aua 4gua. Projetos de relso ndo fazem parte do |para atender a este requisito. Necessario 2 0 N&o atendido
energia para sistemas de bombeamento g escopo atual escopo de novos projetos. incorporar projeto de redso de dgua ao
conforme padr&es internacionais escopo de projeto
EN3C - Eficiéncia energética: Incorporar ao Como o atendimento deste requisito é
projeto sistema distrital de . o opcional, ele ndo sera considrado para
i R Projeto distrital de . ~ ~ . ~ .
aquecimento/resfriamento para R . Ngo. pontuagdo, uma vez que ndo esse tipo de 2 0 N&o atendido
R N . aquecimento/resfriamento . < . R .
atendimento as edificagdes conforme projeto ndo esta incorporado a realidade do
férmula indicada pais.
EN4A - Energias renovaveis: Incluir geragdo Todas as unidades residenciais ja possuem
de energia renovavel e ndo poluente na area placas fotovoltaicas para geragdo de energia.
do projeto (rede devera ser de propriedade, [Projeto distrital de geragdo de energia N&o. Legislagdo / regulamentos de 2 0 N&o atendido

locada ou subsidiada pelo poder publico ou
concessionaria de energia)

concessionarias permitiriam implanatagdo
de central distrital de geragdo de energia?

(Continua)
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(Continuagdo)

Tema LEED R Estudos e projetos necessarios J3 é feito? Anilise Critica o a . Itad
EN4B - Energias renovaveis: Nova unidade
geracgdo de energia renovavel e ndo poluente Todas as unidades residenciais ja possuem
fora da area do projeto com capacidade placas fotovoltaicas para geragdo de energia.
minima de geragdo de IMW. A nova Projeto distrital de geragdo de energia N3o. Legislagdo / regulamentos de 2 0 N&o atendido
unidade deve estar vinculada a entrega da concessiondrias permitiriam implanatagdo
obra ou faseada se a implantagdo/ocupagdo de central distrital de geragdo de energia?
for feita em etapas.
O atendimento deste requisito demanda a
existéncia de uma unidade de geragdo de
EN4C - Energias renovaveis: Utilizar unidade energia renovavel que atenda a area do
geragdo de energia renovavel e ndo poluente [Nenhum. N&o. projeto. O enunciado do requisito restringe a 2 0 N&o atendido
existente fora da area do projeto. utilizagdo de energia hidrelétrica apenas
para pequenas unidades (PCH), por isso ndo
foi considrada apontuagdo.
EN4D - Energias renovaveis: Incluir
Certificados de Energia Verde (RECs) e/ou A compra de certificados ou créditos de
Créditos de Carbono comprados pelo carbono me parece fora da realizade da
L pA P Nenhum. N3o. . P . ) 2 0 N3o atendido
municipio para compensar impactos maioria dos municipios atendidos pelao
ambientais do consumo de energia da cidade programas habitacionais.
ou comunidade.
EN4E - Energias renovaveis: Incluir A compra de créditos de carbono foi
Certificados de Energia Verde (RECs) e/ou recentemente regulamentada pelo governo
. . Créditos de Carbono comprados pelo Nenhum. N&o. ferderal através do decreto 11.075, de 19 de 2 0 N&o atendido
EN Energia e EmissGes de municipio para compensagdo de outros maio de 2022. Esta opgdo ndo sera adotada
Gases de Efeito Estufa (GEE) |. plop P ¢ N pe
impactos para pontuagéo.
EN5 - Economia de baixo carbono: Dissociar Requisito disponivel apenas para a
o crescimento econdémico da cidade como  |Nenhum. N3o. q . P . P P 4 0 N3o atendido
K - modalidade de cidades.
crescimento de emissdes de GEE
ENGA - Eficiéncia Operacional: Gestdo da
R , P Atendimento do requisito depende de
Carga: ter disponivel ou acordado com . X o
. . politica de tarifas das concessiondrias de . .
concessionaria infraestrutura e programas  |Nenhum. Nao. R . N 2 0 N&o atendido
) . ) energia e ndo de ag¢des dos
para tarifas dindmicas para estimular
~ empreendedores.
redugdo de consumo
EN6B - Eficiéncia Operacional: Gestdo da Atendimento do requisito depende de
Consumo: ter disponivel opgdes tarifarias olitica de tarifas das concessionarias de
. ~p pe L. Nenhum. N3o. P . . N 2 0 N&o atendido
que visem redugdo de consumo em horérios energia e ndo de agbes dos
de pico de demanda empreendedores.
EN6C - Politica de Medigdo de Rede e
Interconexdo: Aplicabilidade a todas as Atendimento do requisito depende de
tecnologias de geragdo renovavel e Nenhum. N&o. politicas da concessiondria de energia e 2 0 N&o atendido
armazenamento de energia (Fontes de regulamentagdo sobre o tema.
Energia Distribuida, Veiculos Elétricos).
Pontuagdo do Tema LEED 43 15
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7.4. GESTAO DE ENERGIA: redu

0 consumo e a produgdo de CO2

AQUA
. . an P . . Pontuagdo Pontuagdo
Tema AQUA Requisitos Estudos e projetos necessarios Ja é feito? Andlise Critica . Resultado
possivel Alcangada
Loteamentos, diferentemente de
concominios, ndo possuem areas comuns,
apenas areas publicas ou privadas. Nesse
caso ndo esta claro se, na existéncia de rede
comum de aquicimento ou resfriamento,
. ~ . - . . . . . ual seria o ente responsavel por sua
1.2C As interagdes com os bairros vizinhos: . . . N&o. As casas padronizadas (tipologias) ndo q . p~ X P
L N ] Projetos de redes publicas de energia . A operagdo e manutengdo: seriam as . .
1. Territério e Contexto Local Utilizagdo comum de energia (redes de o . K possuem sistemas de aquecimento e R . . Excelente Superior Atendido
) elétrica, aquecimento ou resfriamento X prefeituras ou concessiondrias de energia
aquecimento, etc.) resfriamento. L i L ..
elétrica? Ou seria necessaria a existéncia de
uma concessionaria de servigos publicos de
aquecimento e resfriamento? Como a ndo
existéncia destas redes garantiria o
desempenho "Superior", consideramos esta
situacdo na avaliagdo.
Unidades habitacionais ja possuem
equipamento para geragdo de energia
fotovoltaica, porém ndo existem projetos de
geragdo de energia nos equipamentos
publicos, que em geral ndo sdo implantados
. . ) . L ) simultaneamente as residéncias.
. . . Projeto de rede de distribui¢do de energia e [N&do. Necessario incorporar projeto de . .
7.1 Diversificagdo do fornecimento ! - K - X ., Incorporagao de projeto de geragdo de Incorporar ao
L projeto de geragdo de energia de fonte geragdo de energia de fonte renovavel dos . R R Excelente Bom
energético ) R " energia dependeria de parceria com escopo
renovavel. equipamentos publicos. o . L
municipios, que sdo os responsaveis pela
implantagdo e operagdo dos equipamentos
publicos. Por isso consideramos incorporar
a0 escopo estudo com avaliagdo de
. . alternativas disponiveis para uso de energia
7. Energia e Clima ) P p“ . &
renovavel (desempenho "Bom".
7.2 Desempenho energético dos edificios (na escala do empreendimento e dos edificios): 7.2 Ver Edificios Sustentdveis
7.3A Emissdo de GEE: Quantidade de residuos domésticos produzidos - Ver Gestdo de Residuos
7.3B Emissdo de GEE: Consumo de recursos L . L . Este requisito pode ser atendido, pois
. - . . Estimativa anual de consumo de recursos N&o. Necessério incorporar projeto de R .
energéticos ndo-renovaveis - Previsdo do . . .. . N X j depende unicamente de ser desenvolvida a Incorporar ao
L - energéticos ndo renovaveis: energia elétrica |geragdo de energia de fonte renovavel dos X X Bom Bom
consumo de recursos energéticos ndo ! X el K . estimativa anual de consumo de recursos escopo
.. e obtida por queima de combustiveis fésseis |equipamentos publicos. L N ..
renovaveis. energéticos ndo renovaveis.
7.3C Emissdo de GEE: Gas de Efeito Estufa - N _— .
) . X Estimativa de emissdo anual de GEE a partir . L . . . .
Calculo da emissdo de GEE a partir da massa . . . Ndo. Necessario incorporar projeto de Este requisito pode ser atendido, pois
., . K da massa de residuos organicos produzidos e . X . R . Incorporar ao
de residuos orgénicos produzidos e do geragdo de energia de fonte renovével dos |depende unicamente de ser desenvolvida a Bom Bom

consumo de recursos energéticos ndo

renovéveis

do consumo de recursos energéticos ndo
renovaveis

equipamentos publicos.

estimativa anual de emissdo de GEE

escopo
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- . - P o e Pontuagdo Pontuagdo
Tema LEED Requisitos Estudos e projetos necessarios Ja é feito? Anélise Critica . 5 5 Resultado
possivel Alcangada
O pré-requisito solicita que seja
demonstrado que a proporgdo de dgua para
o consumo humano retirada seja inferior a
20% com relagdo ao total de recursos de
agua disponiveis. Ndo foi possivel verificar a
WE1 - Gerenciamento integrado do consumo proporgdo atual para os empreendimentos,
de agua: Desenvolver balango hidrico pois as concessionarias de dgua informam
(disponibilidade hidrica x demanda) e ; i . . em seus pareceres de viabilidade técnica
) . X Balango hidrico a partir dos projetos de o -
identificar as fontes de agua para . ) K . L " . . e/ou diretrizes apenas as vazdes de . L Incorporar ao
. . abastecimento de agua e informagdes sobre |Balango hidrico: ndo; projetos: sim. ~ Pré-requisito 0
atendimento da demanda (retirada da R s L demanda, calculadas em fungdo da escopo

, - a disponibilidade hidrica no local. - .
natureza, dgua dessalinizada e fontes populagdo prevista para o futuro
alternativas, como efluentes tratados e loteamento. Seria necessario incorporar o
reaproveitamento de dguas pluviais) balango hidrico ao escopo dos projetos,

solicitar que as concessiondrias informem o
total de aguad disponivel e prever
instalagBes para utilizagdo de agua de reuso
e reaproeitamento de dguas pluviais para se
alcangar a proporgdo requerida.
A qualidade da agua potavel é de
Sim, apresentagdo de diretrizes e projetos de [responsabilidade das concessionarias locais,
4gua e esgotos sdo obrigatorios para o de acordo com legislagdo aplicavel (federal e
licenciamento ambiental dos novos estadual). O tratamento de esgotos também
empreendimentos. Legislagdo prevé é obrigatdrio para o licenciamento

. L. Diretrizes da concessionaria de dgua e possibilidade de implantagdo de sistemas ambiental. Caso ndo existam redes publicas

WE2 - Qualidade e acesso a agua - acesso . K , . i . . . L
K . . esgoto e projetos de abastecimento de 4gua, |isolados de abastecimento de dgua de abastecimento de agua e rede publica de . L Incorporar ao
universal a dgua tratada e atendimento a ~ >, L. Pré-requisito 0
critérios de potabilidade coleta coleta e tratamento de esgotos e (captagdo, trtamento e reservagdo proprios), |[esgotos com tratamento, o empreendedor escopo
P tratamento de aguas pluviais porém somente sdo aceitos para novos deverad projetar esses sistemas de apresenta-
projetos terrenos com viabilidade de ligagdo |los para o licenciamento ambiental.
com rede publica de abastecimento de dgua. |Instalagdes para tratamento de dguas
InstalagBes para tratamento de dguas pluviais antes de seu langamento n3o sdo
pluviais ndo sdo requeridos pela legislagdo. |exigidos para o licenciamento ambiental dos
projetos.
Projeto de drenagem é obrigatdrio para o
licenciamento ambiental. Como a
. . - implantagdo de infraestrutura para captagdo
WE3A - Gerenciamento de aguas pluviais: P ¢ , . p, p' ¢
. e tratamento de dguas pluviais é um pré-
Redugdo de volume de escoamento, . . L . ) P
N - N Projeto de drenagem do sistema viario e . . . requisito (WE2), serd necessario incorporar
prevengdo contra erosdo, prevengdo contra A ) ~ . Sim para projeto de drenagem e ndo para . . . .
o projeto de instalagBes para retengdo e R . ( .. |estes dispositivos ao escopo de novos 5 0 N3o atendido
enchentes e recarga de aquiferos: . L projeto de aproveitamento de aguas pluviais. R
X N i . reaprovetamento de aguas pluviais. projetos de loteamentos.
instalagGes para reaproveitamento de aguas - - .
luviais A pontuagdo para este requisito demandaria
WE Gestdo da Agua P projeto e implantag3o de sistema de
captagdo, reservagdo e tratamento de dguas
pluviais.
Aimplantagdo de reservatorios de retengdo
para manutengdo do coeficiente de
escoamento pré-ocupacao ja foi feito em
. . . alguns projetos, porém com a finalidade de
Sim para projeto de drenagem. Seria ~g prol P T
. o ndo aumentar a contribuigdo de drenagem
necessdrio incorporar critérios de L . ; .
. . - . , superficial em locais desprovidos de galerias
WE3B - Gerenciamento de aguas pluviais: preservagdo de fator de escoamento pré- X - X
. , ~ . . L N ) ou com galerias que ndo suportariam a nova
Redugdo do escoamento pds-ocupagado Projeto de drenagem do sistema viario e ocupagdo considerando-se aumento no Lo X ~ Incorporar ao
. L . . ~ , . - . contribuig¢do de drenagem pds-ocupagao. 5 3
visando manter as condigdes de escoamento [projeto de instalages para retso da agua coeficiente de escoamento de 15% e projetar . . R escopo
. N - ) ~ - Para o atendimento desse requisito seriam
anteriores a ocupagdo as instalagBes de drenagem, captacdo e A )
A . - necessarios incorporar aos projetos de
reproveitamento de dguas pluviais para se - . L ~
N retencdo de aguas pluviais instalagdes para
obter pontuagdo. X )
tratamento e reaproveitamento da agua
para usos ndo potaveis e monitorar a
qualidade da 4gua raproveitada
(atendimento ao WE1).
Este poderia ser o requisito mais vidvel para
atendimento, uma vez que infraestrutura
. . verde de drenagem ndo necessariamente
WE3C - Implantagdo de infraestrutura verde o g . N
. o implicaria em obras mais custosas e ndo
para 4guas pluviais em pelo menos 35% da R . «
. RN i haveria necessidade de construgdo,
drea de jurisdigdo; a infraestrutura verde . . L . . IR . « « .

. X R . Projeto de drenagem do sistema vidrio e Sim, porém ndo é utilizado o conceito de operagdo e manutencgdo de infraestrutura . X
deve permitir os servigos de bioretengdo e . X ~ , . . K . . 5 0 N3o atendido
o . L. projeto de instalagdes para reuso da agua infraestrutura verde de drenagem. para reaproveitamento de aguas pluviais.
infiltragdo e informar estratégias e . N

; . - - Entretanto, consideramos o ndo
procedimentos para inspe¢do e manutengdo . ~ .
. atendimento por ndo haver no pais normas
da infraestrutura verde . R
ou regulamentacdo legal para que este tipo
de infraestrutura seja aceito para o
licenciamento ambiental dos projetos.
Desconhecemos casos em que os efluentes
tratados foram reproveitados para uso
humano na regido estudada: a situagdo mais
WE4 - Gerenciamento de efluentes: , g ¢ .
, comum é que estes efluentes tratados sejam
Calcular a porcentagem de dgua tratada em . . , L , .
N ., . Sim, projeto de coleta é obrigatério, porém [langados em corpos d'agua sem o seu
relagdo a demanda de 4gua total (Pontuagdo: . X e R R
R Projeto de rede coletora e de tratamento de |projeto de tratamento sé é feito se rede reaproveitamento. O reaproveitamento - .
5 pontos para mais de 70%; 4 pontos para a 5 0 Ndo atendido

faixa entre 50% e 69%; 3 pontos para a faixa
entre 30 a 49% e 2 pontos para faixa entre
10 e 29%)

esgotos

existente ndo for interligada a uma estagdo
de tratamento de esgotos.

desses efluentes poderia ser feito a partir de
parcerias entre concessionarias e o poder
publico (prefeituras), o que ndo envolveria o
empreendedor do loteamento e portanto
ndo poderia ser considerado para pontuagdo
em casos de inexisténcia destas parcerias.

(Continua)
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J4 é feito?

Analise Critica

(Continuag&o)

Resultado

WEDSA - Sistemas de dgua inteligentes:
Compromisso para cobetura de 100% das

Nenhum (atendimento depende de

Este requisito dependeria de tratativas com
a empresa concessionaria de abastecimento
de agua, que é a responsavel pelo
fornecimento e instalagdo dos medidores nas

ligagdes da agua com hidrometros equipamento a ser instalado pela N3o. X A X 2 0 N&o atendido
o . L X , unidades (hidrémetros). O atendimento
inteligentes para medicdo do uso total de concessionaria de abastecimento de agua) L L .
. . . deste requisito estaria vinculado aos padrdes
4gua potdvel nos pontos de ligagdo L .
adotados pela concessionaria local de agua e
esgoto.
WE Gestdo da Agua
O atendimento deste requisito também
dependeria da concessionaria de
abastecimento de dgua e ndo do
empreendedor.Consideramos este requisito
, . . mais viavel de ser atendido, uma vez que
WESB - Sistemas de agua inteligentes: ) . P . h
X K . , esta relacionado a eficiéncia do sistema de
Projetar sistema de abastecimento de dgua . K ) K R
R ~ Nenhum (atendimento depende de abasteceimento de 4gua, e seria do interesse
para fornecer informagdes sobre consumo, . . - L . Incorporar ao
R . equipamentos a serem instalados pela N3o. das concessionarias que o sistema de 1 1
perdas, roubo e desperdicio de agua. L R ) X . . . escopo
. o concessionaria de abastecimento de agua) abastecimento de agua estivese monitorado.
Fornecer sistemas de auditoria e R .
. Como a implantagdo das redes de
monitoramento. . . ) . .
abastecimento de agua e seus dispositivos é
de responsabilidade do empreendedor,
equipamentos de monitoramento poderiam
ser incorporados ao projeto apds discussd de
aceitacdo dos mesmos pela concessionaria.
Pontuagdo do Tema LEED 23 4

(Continua)
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Tema AQUA

Requisitos

Estudos e projetos necessarios

Ja é feito?

Analise Critica

Pontuagdo
possivel

Pontuagdo
Alcangada

Resultado

6. Agua

6.1A Uso Racional da Agua: Reducéo do
consumo de agua potavel

Projeto de abastecimento de 4gua,
identificacdo dos usos de agua potavel e
investigagdo da possibilidade de uso de dgua
ndo potavel. Uso de dispositivos
economizadores e apresentagdo das
economias previstas.

Somente o projeto da rede de abastecimento
de dgua. Seria necessari incorporar ao
escopo identificagdo de usos e possibilidade
de utilizagdo de dgua ndo potavel.

O atendimento ao desempenho "Bom"
dependera de serem incorporados ao
projeto das unidades dispositivos para
economia de agua e estudo com estimativa
anual de economia de agua resultante destes
dispositivos.

Excelente

Bom

Incorporar ao
escopo

6.1B Uso Racional da Agua: Controle de
perdas

Projeto de sistema de abastecimento de
agua.

Sim.Nos loteamentos sdo implantadas
residéncias em lotes e cada uma delas possui
medigdo individualizada.

N&o haveria necessidade de se incorporar
novos dispositivos para o atendimento do
desempenho "Bom", excegdo feita aos
municipios que ndo possuem medigdo
individualizada do consumo de agua. Seria
possivel atender ao desempenho "Excelente"
se a concessionaria local de agua possuir
equipamento e medigdo de consumo de
4gua por setor.

Excelente

Bom

Incorporar ao
escopo

6.1C Uso Racional da Agua: Ades3o das
habitagdes a sistema de aproveitamento de
4gua de chuva

Projeto de instalagdes hidraulicas das
unidades residenciais.

N&o. Seria necessario incorporar algum
dispositivo de retengdo e reaproveitamento
de dguas pluviais nas unidades habitacionais.

Dispositvos de captagdo e aproveitamento
da dgua de chuva ainda ndo fazem parte dos
projetos de casas em lotes. Dispositivos
desse tipo seriam vidveis se tivessem
manutencdo facil e de baixo custo. E possivel
que o armazenamento individual ndo seja
viavel porque demandaria custos futuros de
manutengdo para moradores de baixa renda,
o que tenderia a deterioragdo ou mau uso
dos dispositivos instalados. Por considerar a
ndo existéncia de dispositivos desse tipo na
residéncias foi adotado o desempenho
"Bom"

Excelente

Bom

Atendido

6.2A Drenagem: Coeficiente de
impermeabilizagdo

Projeto de drenagem e projeto de
reservatorio de detengdo de aguas pluviais

Sim, o projeto de drenagem ja é feito, porém
reservatorios de detengao de aguas pluviais
s6 sdo implantados em casos especificos.

Reservatdios de detengdo ja foram
implantados em projetos em que parte do
urbanismo ja havia sido implantado e, por
problemas no dimensionamento das
galerias, a vazdo de projeto demanda a
utilizagdo de galerias e estas ndo podem ser
construidas, ou seja, o reservatorio é
utilizado para compatibilizar a vazdo de saida
a capacidade de escoamento superficial das
vias. Reservatérios também podem ser
dimensionados para retardar a vazdo de pico
e, desta forma, obter resultado de vazdo
semelhante ao do existente antes da
urbanizagdo da area. Foi considerado o
desempenho "Bom" para atendimento a este
requisito para que sejam atendidas
exigéncias de legislagdo local.

Excelente

Bom

Atendido

6.2B Drenagem: Vazdo de escoamento

Projeto de drenagem e projeto de
reservatorio de detengdo de aguas pluviais

Sim, o projeto de drenagem ja é feito, porém
reservatorios de detengao de aguas pluviais
s6 sdoimplantados em casos especificos.

Conforme ja mencionado no requisito
anterior, é possivel a redugdo da vazdo de
pico com a incorporagdo de resevatdrios de
detengdo de aguas pluviais aos sistemas de
drenagem dos loteamentos, porém foi
considerado o desempenho "Bom" prevendo
o atendimento a legislagdo local.

Excelente

Atendido

6.2C Drenagem: Coleta de aguas pluviais

Projeto de drenagem, projeto de
reservatorio de detengdo de aguas pluviais e
projeto de tratamento de aguas pluviais
coletadas

Ndo. Mesmo quando existem nos projetos
reservatorios de detengdo de aguas pluviais
ndo ha a previsdo de tratamento entes do
langamento das dguas pluviais na rede
publica de drenagem.

Em geral, legislagao demanda a instalagdo de
reservatorios de coleta de aguas pluviais em
condominios, ndo em loteamentos. Foi
considerado também para esta requisito o
atendimento a legislagdo local para o
desempenho "Bom". E necessario ressaltar
que com coleta e pré tratameto das aguas
pluviais, ainda sem seu reaproveitamento,
este requisito e os requisitos anteriores
(6.2A e 6.2B) passariam a ter desempenho
"Superior".

Excelente

Bom

Atendido

6.3 Tratamento de efluentes: Garantir
tratamento dos efluentes

Projeto de tratamento de esgotos.

N&o. Projetos de sistemas de tratamento de
esgotos sdo necessarios quando rede publica
ndo possui sistema de tratamento.

Para o licenciamento ambiental dos projetos
é necessario demonstrar que todo o esgoto
proveniente do empreendimento é
encainhado para estagdo de tratamento da
rede local ou, na inexisténcia desta, devera
ser implantado pelo empreendedor sistema
de tratamento para tratar o esgoto do
empreendimento. Foi considerado para este
requisito o atendimento do desempenho
"Bom", devido ao fato de a situagdo mais
comum ser o langamento de efluentes em
rede publica com tratamento de esgotos em
operagao.

Excelente

Atendido
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7.6. GESTAO DE RESIDUOS

Pontuagao Pontuagdo
Tema LEED Requisitos Estudos e proj arios Ja é feito? Anilise Critica 5 g Resultado
possivel Alcangada
MR1 - Gestdo de Residuos de Construgdo e Elaborar um PGRCC ainda ndo é exigido para
Demoligdo Desenvolver Plano de Gestdo de o licenciamento ambiental, de dmbito
Residuos Sdlidos e assumir compromisso de estadual, mas pode ser exigido por alguns
destinar no minimo 35% dos residuos de . , L municipios. Incorporar o PGRCC ao escopo de
- L . Plano de Gerenciamento de Residuos Sélidos | R . N , . Incorporar ao
construgdo e demoligdo provenientes de - N3o. projetos e obras poderia reduzir o Pré-requisito 0
i - da Construgdo (PGRCC) L . . escopo
obras de infraestrutura para recuperagdo, desperdicio de materiais, € 0 compromisso
reuso ou reciclagem, definindo unidade de de reaproveitamento, retso ou reciclagem
tratamento destino dentro ou fora dos poderia se converter em fonte de renda para
limites da cidade as empresas contratadas.
0 atendimento deste requisito depende de a
coleta seletiva estar em operagdo no
MR2A Gestdo de Residuos Sélidos - . municipio quando o loteamento for ocupado. , = Incorporar ao
. . Nenhum. N3o. . L. . o Pré-requisito 0
Cobertura universal de coleta seletiva Seria necessario levantar essa disponibilidade escopo
na fase de escolha de terrenos para que este
pré-requisito fosse atendido.
Atendimento do requisito dependeria de o
. . . . B , servico estar em opera¢do mno municipio em
MR2B Gest3o de Residuos Sélidos - Estimativa anual de geragdo de residuos ¢ L perag . P
. . - o ~ que serd implantado o novo proejto e o , = Incorporar ao
Cobertura universal de coleta seletiva: solidos e porcentagem de recuperagdo pelo |N&o. L . . - Pré requisito 0
i - | L municipio possuir e disponibilzar escopo
estimar geragdo anual de residuos municipio. X ~ .
informagdes sobre a composi¢do
gravimétrica dos residuos coletados.
Mais uma vez atendimento do requisito
dependera de o municipio onde se
implantard ao loteamento ter instalagdes
MR2C Gestdo de Residuos Sélidos - Comprovagdo de destino adequado para os 50 adequadas para destinagdo de residuos Pré-requisito 0 Incorporar ao
Cobertura universal de coleta seletiva residuos sélidos do municipio. ’ sélidos. Texto ndo informa se o requisito q escopo
poderia ser atendiso por infraesrutura de
aterro sanitdrio localizada em outro
municipio.
Para pontuar nesse requisito seria necessario
que 75% dos residuos do novo loteamento
, . . . fossem tratados. Para pontuar, seria
MR3 - Tratamento de Residuos Orgéanicos Projeto de unidade de tratamento para o L. . 3
. . . . necessdrio que o municipio possuisse
implantar/utilizar sistemas de tratamento de [novo loteamento, caso o municipio ndo . X L. R . .
, . . . N do. unidade ja instalada com capacidade de 1 0 N3&o atendido
residuos capazes de atender a quantidade possua ou unidades existentes ndo tenham .
) . X atender ao novo loteamento ou inccorporar
anual estimada para a cidade capacidade para atender o novo loteamento. ~ R .
o custo de construgdo da unidade ao projeto,
o que poderia inviabilizar economicamente o
MR Materiais e Recursos empreendimento.
0 atendimento deste requisito poderia se
viabilizar através de parcerias com os
municipios: parte da area institucional dos
. loteamentos poderia ter como uso a central
MR4A - Infraestrutura para reciclagem: N P . .
. - AT de reciclagem, que seria construida e
Estimular a coleta de materiais recicléveis X .
X . - . operada pela Prefeitura como contrapartida
visando que 100% desses materias ndo sejam .
i para receber novos loteamentos. As centrais
descartados; construir centros de coleta e . . ) ) )
L . Projeto de centro de coleta de materiais . de reciclagem poderiam também ser uma o .
processamento de materiais reciclaveis e R Nao. . ~ 2 0 N3&o atendido
N ) . reciclaveis opgdo de geragdo de renda para os
obrigar empresas instaladas no municipio a
. . moradores dos loteamentos. a
realizarem logistica reversa . . L.
. o obrigatoriedade de logistica reversa para
recondicionamento e reutilizagdo dos seus X L
empresas situadas nos municipios depende
produtos. ~ . I
de aprovagdo de leis municipais sobre o
tema, o que inviabilizaria o atendimento do
requisito caso em municipios sem esse tipo
de legislagdo.
MR4B - Infraestrutura para reciclagem:
Construgdo de centro de coleta, L .
N L Esse requisito demanda uma estrutura mais
armazenagem e reciclagem de materiais . K i )
. o Projeto de centro de coleta e processamento | _ complexa pois o centro de reciclagem devera . X
reciclaveis como papel, papeldo, vidro, . . . N3o. . R 3 0 N3o atendido
- X o de materiais recicldveis no municipo ter capacidade para processar os materias
plastico e metais gerados no municipio e . i
N . o para vendé-los para reciclagem.
identificar compradores potenciais para
esses materiais.
MRS5 - Ver materiais Sustentdveis
MRB6A - Sistemas Inteligentes de Gestdo de Foi realizada uma busca sobre sistemas desse
Residuos: Sistema pneumdtico de transporte tipo no Brasil e ndo foi encontrado nenhum
de residuos, composto por: . . . exemplo de utilizagdo por sistemas de coleta
. Projeto de sistema de transporte pneumatico | - . . .
- Estagdes de carga de residuos Ndo. publica, apenas fornecedores que fabricam 2 0 N&o atendido
- Rede de transporte : sistemas pneumaticos de transporte para
- Instalagdes de manejo e processamento de industrias e centros de armazenagem de
residuos graos.
MR6B - Sistemas Inteligentes de Gestdo de
) g . . . Atendimento do requisito depende de o
Residuos: Apresentar projeto para Projeto de sistema com sensores de .
. < K . o . . R municipio contemplado com o loteamento
implantagdo de sistema Smart Bin em lixeiras [preenchimento de lixeiras e sistema para X X - Incorporar ao
o - o do. apresentar o projeto de implantagdo desse 2 1
e otimizagdo de rotas para transporte de programagao de otimizagdo de rotas de . L escopo
, sistema para 50% do municipio, o que
residuos coleta N N L.
alcancaria a pontuagdo minima.
Pontuagdo do Tema LEED 10 1
AQUA
A A A ARG M - Pontuagdo Pontuagdo o
Tema AQUA Requisitos Estudos e projetos necessarios Ja é feito? Andlise Critica - i A
[J Al
. - A . (s Requisito pode ser atendio incorporando-se
. . 7.3A Quantidade de residuos domésticos Estimativa anualde massa de residuos sélidos| . _ q ) P . P , Incorporar ao
7. Energia e Clima . R N3o. estimativa anual de geragdo de residuos ao Bom Bom
produzidos gerados no empreendimento . escopo
escopo dos projetos.
Estudo pode ser incorporado ao esopo dos
. . P rojetos tratando-se do assunto em parceria
9.1A Residuos perigosos: Identificagdo da . . . . proJ L . P
. ) K L Estudo para estimativa de quantidade e tipos com os municipios.Uma alternativa para os
geragdo de residuos perigosos e defini¢do de . . . L N Incorporar ao
L de residuos perigosos gerados pelo N3o. casos em que 0s municipios ndo operem este Bom Bom
modo de coleta, estocagem e destinagdo ) ) . escopo
o empreendimento. servigo seria procurar empresas que fagam
adequada, conforme plano do municipio R N
este tipo de coleta e que ndo cobrem pelo
servigo aos usuarios.
Considerado incorporar ao escopo estudo
9.1B Residuos ndo perigosos e ndo inertes e [Classificagdo dos residuos gerados e Nio com estimativa dos residuos gerados e Bom Bom Incorporar ao
grau de valorizagdo identificagdo do potencial de valorizagdo : identificagdo do potencial de valorizagdo para escopo
5% do total.
9. Residuos Elaborar estudo de classificagdo dos residuos
’ 9.1.C Residuos ndo perigosos e inertes e grau |Classificagdo dos residuos gerados e 50 gerados e identificagdo do potencial de Bom B Incorporar ao
- . e . - . R o om
de valorizagado identificagdo do potencial de valorizagdo valorizagdo para 5% do total seria vidvel e escopo
atenderia ao desembenho "Bom".
Incorporar ao escopo de projetos elaboragdo
. ~ . . — de Plano de Gestdo de Residuos da
9.1 D Residuos ndo perigosos e inertes Definigdo do modo de coleta, estocame e . o R Incorporar ao
L . - L N3o. Construgdo Civil e implantar medidas de Bom Bom
especificos de atividades de construgdo destinagdo ~ , K escopo
gestdo de residuos em obras atenderia ao
requisito.
Poderia ser incorporado ao escopo dos
Identificagdo, dentre os diversos tipos de projetos estudo com identificagdo do
9.1 E Parcela que pode ganhar valor ) . N . R ~ L Incorporar ao
residuos gerados, do potencial de valoragdo [Nao. potencial de valoragdo econémica dos Bom Bom

econdmico

econdmica

residuos gerados, o que seria suficiente para
atendimento ao desempenho "Bom".

escopo
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7.7. MATERIAIS SUSTENTAVEIS

Pontuacdo Pontuagdo
Tema LEED Requisitos Estudos e proj arios Ja é feito? Analise Critica . & ) o ;f Resultad
Para atender a pontuagdo minima, serd
preciso que 20% dos 3 materiais mais
MRS - Materiais para infraestrutura de utilizados sejam comprados de fornecedores
fontes responsaveis: Estimular o uso nas que atendam critérios estabelecidos pelo
obras de infraestrutra de materiais e Pesquisa e selegdo de fabricantes de LEED. O atendimento deste requisito poderia Incorborar a0
MR Materiais e Recursos produtos que disponibilizem informagdes materias que atendam aos requiisitos de Néo. ser feito incorporando-se as exigéncias do 2 1 P
’ - ) . I - escopo
sobre o ciclo de vida e que sejam preferiveis [sustentabilidade LEED aos contratos de construgdo. P
em relagdo aos impactos ambientais, Entendemos que seria neessario também se
economicos e sociais estabelecer uma politica de formagdo de
fornecedores de materiais para atendimento
deste crédito.
Pontuagdo do Tema LEED 2 1
AQUA
Pontuagdo Pontuacdo
Tema AQUA Requisitos Estudos e projetos necessarios Ja é feito? Andlise Critica N G g Resultado
possivel Alcangada
8.1 Consumo de materiais: Calculo (em Estimativa em massa de consumo de E possivel se estimar esses recursos a partir InCororar ao
massa) do consumo dos recursos ndo- recursos ndo energéticos e ndo renovdaveis |N&o. das planilhas de quantidades de materiais e Bom Bom es’Zo o
energéticos e ndo-renovaveis esgotaveis esgotaveis servigos para execugdo da obra. P
Projetos de tarraplenagem ja sdo feitos com
8. Materiais e Equipamentos a dlr-etIZ de se buscar o equilibrio Pjntre
servigos de corte e aterro por motivos de
Urbanos . T
X ecomonia e possiveis dificuldades para se
8.2 Movimento de terra: Assegurar o . . . - . Incorporar ao
Projeto de terraplenagem. Sim. encontrar locais de jazida e descarte de terra Excelente Superior

equilibrio aterros/cortes e escavagdes

caso os volumes sejam muito grandes. O
desempenho 'Superior" poderia ser atingido
com a indicagdo em projeto de medidas para
se minimizar o movimento de terra.

escopo
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7.8. QUALIDADE DE VIDA

Tema LEED Requisitos Estudos e projetos necessarios J4 é feito? Anilise Critica Pontu'agio RN Resultado
possivel Alcangada
Andlise demogréfica, contendo:
- Breve histérico do desenvolvimento da
area, ressaltando pontos criticos para a area
total ou regides especificas;
- Documentar os usos do solo existentes;
- Desenvolver plano para relocagdo e Necessario incorporar nos relatérios de
reabilitagdo para populagdo residente (se analise de viabilidade de novos terrenos
necessario); identificar impactos nos meios e |Sim. Dados demograficos sdo levantados na |recorte sdcio-cultural e étnico da populagdo.
. e vida e detalhar futuros meios de vida para a |fase de andlise de viabilidade dos terrenos. |Fundagdo SEADE disponibiliza em seu site . . Incorporar ao
QL1 - Analise Demogréfica - P X N L Pré-requisito 0
populagdo; Também sdo levantados usos do solo no informagGes sobre os municipios do estado escopo
- Identificar faixa etaria da populagdo entorno. de Sado Paulo em painéis tematicos
segundo as seguintes categorias: abaixo de (populagdo, economia, emprego, educagio e
18 anos, maiores de 18 anos e maiores de 65 saude).
anos;
- Identificar grupos socioeconémicos
proeminentes, como migrantes, grupos
religiosos, grupos linguisticos, composi¢do
étnica e racial.
. Sim. Manual de Andlise de \{lab|l|dade de Guia do LEED informa que atendimento as
QL2 - Infraestrutura Social - Fornecer Terrenos estabelece necessidade de L. N .
. X . " demandas minimas deverdo ser verificadas
infraestrutura social para alcangar ou Levantamento andlise dos padrdes de levantamento de uso do solo no entorno: N . . . Incorporar ao
ultrapassar os padrdes minimos (definidos  |infraestrutura social. equipamentos publicos, comércio, servigos, en:\ relaga? a regulamentos locais, cc'Jm' no Pré-requisito 0 escopo
por regulagdo local) transporte urbano e redes de infra-estrutura minimo trés PrOJetos com escopos similares
. para o atendimento.
em faixa de 500m ao redor do terreno.
QL3 - Crescimento Econdmico (Ver Coesdo
Social e Diversidade Econdmica)
QL4 - Habitag&o de Baixo Custo (Ver Coesdo
Social e Diversidade Econdmica)
O monitoramento da qualidade do ar no
estado de Sao Paulo é feito pela Companhia
Ambiental do Estado de S&o Paulo (CETESB),
e portanto ndo depende do municipio ou do
. empreendedor. A CETESB publica
. _— R Levantamento de equipamentos de .. - -
QL5A - Saude Publica: Monitoramento da . X . periodicamente relatérios com a andlise da Incorporar ao
X monitoramento da qualidade do ar na Sim. K . 1 1
Qualidade do Ar regio. qualidade do ar dos municipios do estado de escopo
Sdo Paulo e estes relatdrios identificam os 5
compostos minimos exigidos pelo referencial
LEED. O levantamento desses equipamentos
QL Qualidade de Vida poderia serincorporado ao escopo dos
proejtos para obtengdo da pontuagdo.
A drea exigida para produgdo de alimetos
QL5B - Saude Publica, Acesso a alimentagdo pode ser atendida nos loteamentos que
saudavel: fornecer espagos permanente se possuem sistema de lazer. Foarm analisadas Incorporar ao
acessiveis para agricultura urbana na Projeto de horta ou pomar comunitario. Nao. as areas de 14 projetos de loteamento 2 2
proporgdo de 0,25m? por habitante, locados desenvolvidos desde 2019 na em duas das escopo
em 4dreas residenciais regides do estado e o indice médio foi de
8,0m? de sistema de lazer por habitante.
E possivel atender este requisito quando o
loteamento possui sistema de lazer. A CDHU
QL5C - Saude Publica, Estilo de vida ativo: possui projetos padrdo de playground para
fornecer acesso a pelo menos 2 dos criangas e estagdo de exercicios fisicos para
equipamentos listados abaixo: adultos, e a legislagdo ambiental permite que
- Quadra de esportes ou campo de atletismo; sejam construidas trilhas para caminhadas
- Rede de trilhas; i , L . nas areas verdes. Atualmente os sistemas de Incorporar ao
. . Projeto de area para exercicios fisicos Néo. - X 2 2
- Espago para recreagdo de criangas; lazer sdo entregues sem equipamentos para escopo
- Espagos cobertos para exercicios (All- que as Prefeituras desenvolvam os projetos
weather fitness zone); desses locais. Poderia ser realizada parceria
- Espagos compartilhados para exercicios de com municipios para estes receberem os
adultos e recreagdo de criangas. projetos dos Sistemas de Lazer e construam
0s equipamentos com recursos municipais
até a entrega das unidades habitacionais.
QL6 - Gestdo e Atendimento a Emergéncias:
Projetar instalagdes para que atendimento a
emergéncias possa ser feito em até 9 O atendimento deste requisito dependeria
minutos para atendimentos a incidentes das instalagdes e sistema de atendimento de
Ilgadf)s z?: Descn‘gao dos snstemaf d<-e gestéo e Nio. eanergenua esttadua|s~e municipais, portanto 2 0 No atendido
- Incéndios; atendimento a emergéncias existente. ndo dependeria de a¢es do empreendedor.
- Emergéncias médicas; Por essa situagdo ndo consideramos a
- Emergéncias policiais; pontuagdo deste requisito.
- Circunstancias especias relevantes para a
cidade.
Pontuagdo do Tema LEED 7 5

(Continua)
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QUALIDADE DE VIDA

(Continuagéo)

AQUA

Tema AQUA

Requisitos

Estudos e projetos necessarios

Ja é feito?

Anilise Critica

Pontuagdo
possivel

Pontuagdo
Alcangada

Resultado

1. Territério e Contexto Local

1.1A O impacto do desenvolvimento do
bairro ou loteamento nos bairros vizinhos

Pesquisa de aceitagdo do bairro ou
loteamento pelos moradores do entorno
(indice de aprovagdo por meio de pesquisa)

N&o. Seria necessério apresentar projeto
para vizinhos no entorno e realizar pesquisa
de opinido para verificagdo do desmpenho
alcangado.

Aceitagdo de projetos por vizinhanga pode
ser empecilho para o desempenho dos
projetos. Ja tivemos contato com casos em
que a vizinhanga entrou na justica contra a
implantagdo de projeto de HIS por entender
que projetos desse tipo causariam
degradagédo do bairro. Para atendimento do
desempenho "Superior" devera ser
desenvolvido em parceria com as Prefeituras
um trabalho de divulgagdo e esclarecimento
com moradores de areas vizinhas para que
possa ser atingido os 60% de aceitagdo
exigidos.

Excelente

Superior

Incorporar ao
escopo

1.1B Assegurar a vizinhanga o direito ao sol e
a qualidade das vistas

Projeto de Urbanismo (implantagdo).

N3do. Em geral projetos atendem a recuos
minimos estabelecidos em legislagdo
municipal.

Nos projetos de loteamento em geral sdo
impantadas casas térreas, o que ndo
interfere com a insolagdo de dreas vizinhas.
Desempenho deste requisito poderia ser
incorporado a projetos em que ha a previsdo
de implantagdo de edificios multifamiliares
considerando-se melhorias em relagdo aos
requisitos minimos exigidos por lei para que
possa sr possivel alcangar o desempenho
"Superior".

Excelente

Superior

Incorporar ao
escopo

11. Riscos Naturais e
Tenoldgicos

11.2A Prevengdo da Poluigdo: Polui¢do dos
solos

Identificagdo do potencial de poluigdo dos
solos.

Incorporar ao escopo dos projetos a
identificagdo de riscos moderados de
poluigdo e indicar quais medidas mitigadoras
serdo adotadas. Atendimento deste requisito
estd relacionado ao tema Gestdo de
Residuos.

Superior

Superior

Incorporar ao
escopo

11.2B Prevengdo da Poluigdo: Poluigdo
Atmosférica

Identificagdo do potencial de poluigdo do ar.

Incorporar ao escopo dos projetos a
identificagdo de riscos moderados de
poluigdo e indicar quais medidas mitigadoras
serdo adotadas.

Excelente

Superior

Incorporar ao
escopo

11.2C Prevengdo da Poluigdo: Poluigdo da
Agua

Identificagdo do potencial de polui¢dodas
dguas.

Incorporar ao escopo dos projetos a
identificagdo de riscos moerados de poluigdo
e indicar quais medidas mitigadoras serdo
adotadas. Atendimento deste requisito esta
relacionado ao tema Gestdo da Agua.

Superior

Superior

Incorporar ao
escopo

12. Saude

12.1 Qualidade sanitaria dos espagos:
Exposicdo a fontes eletromagnéticas

Estudo para identificagdo das fontes
emissoras de ondas eletromagnéticas de
baixa frequéncia do entorno e do
empreendimento.

A incorporagdo ao escopo de estudo para
identificagdo das fontes emissoras de ondas
eletromagnéticas de baixa frequiéncia do
entorno e do empreendimento ja é
suficiente para o atendimento do
desempenho "Superior".

Excelente

Superior

Incorporar ao
escopo

12.2 Qualidade sanitaria do ar: Nivel de
qualidade do ar

MedigBes periddicas da qualidade do ar e
indicagdo de medidas mitigadores.

Seria necessario incorporar aos projetos a
indicacdo de medidas mitigadoras para
melhoria da qualidade do ar e ter em
operagdo estagdo de medigdo da qualidade
do ar no perimetro do empreendimento. A
fundagdo Vanzolini foi consultada sobre
possibilidade de rede medi¢do da qualidade
do ar da CETESB ser usada para o
desempenho "Superior" e, a resposta foi de
que para pontuar, seria necessario que
estagdo estivesse dentro do
empreendimento. Seria necessario
incorporar o custo dos medidores de
qualidade do ar aos custos do
empreendimento.

Excelente

Superior

Incorporar ao
escopo

12.3 Qualidade olfativa: Redugdo de
desconforto olfativo

Identificagdo das fontes emissoras de odores
e medidas adotadas para minimizar seus
efeitos sobre os habitantes

Nao.

Para o licanciamento ambiental sdo exigidas
medidas para minimizagdo de emissdo de
odores. Nos casos em que estagbes de
tratamento ou estagdes elevatdrias de
esgoto fazem parte do projeto, sdo exigidas
medidas de controle de emissdo de odores.
Madidas adicionais podem ser exigidas caso
o0 6rgdo de licenciamento ambiental
identifique fonte de odor proximas as dreas
de projetos.

Bom

Incorporar ao
escopo

12.4 Exposigdo ao ruido

Estudo com identificagdo de nivel sonoro na
fachada, de dia e de noite

Seria necessario desenvolver mapa acustico
com limite por area dos niveis sonoros.

Superior

Superior

Incorporar ao
escopo

15. Ambientes e Espagos
Publicos

15.2A Criar um conforto ambiental
satisfatdrio: insolagdo

Estudo de insolagdo do terreno e de
impactos do ambiente construido
(sombreamento natural e artificial).

No caso de loteametos com a implantagdo

de casas térreas havera pouco impacto das
edificagbes decorrentes de sombreamento.
Esudo de insolagdo poderia ser direcionado
para melhora do desempenho térmico das

edificagdes.

Bom

Bom

Incorporar ao
escopo

15.2B Limitar os incbmodos causados pelo
vento

Estudo de agdo do vento sobre espagos do
projeto.

Elaborar estudos de agdo do vento sobre o
projeto, e incorporar medidas para minimizar
efeitos negativos, poderiam melhorar o
conforto dos usudrios.

Bom

Bom

Incorporar ao
escopo

15.3 Criar um ambiente seguro

Incorporar rede de vigilancia ao perimetro do N3

projeto.

Incorporar rede de vigilancia privada ndo
parece ser medida adequada para
empreendimentos de HIS. Seria possivel
discutir com municipios e Secretaria Estadual
de Seguranga Publica a implantagdo de
redes de vigilancia publica nas areas dos
conjuntos habitacionais, de modo a ndo
onerar os moradores. O atendimento deste
requisito dependeria dessas parcerias serem
firmadas, e por isso consideramos o
atendimento ao desempenho "Bom".

Excelente

Bom

Incorporar ao
escopo
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7.9. COESAO SOCIAL E DIVERSIDADE ECONOMICA

Tema LEED

Requisitos

Estudos e projetos necessarios

Ja é feito?

Analise Critica

Pontuagdo

Pontuagdo

ool
p!

Al dq

QL Qualidade de Vida

QL3 - Crescimento Econdmico: Elaborar
plano de desenvolvimento econémico para a
cidade

Requisito apenas para cidades.

Néo se aplica

QL4 - Habitagdo de Custo Acessivel

Projeto de urbanismo

Sim. Por se tratar de HIS, empreendimentos
visam atender publico com baixo poder
aquisitivo.

N3o foi considerada a pontuagdo nesse
requisito pois o referencial LEED CC
estabelece que para obter esta pontuagdo o
empreendimento devera ter atingido dois
pontos no requisito no TR1.

Ndo Atendido

Pontuagdo do Tema LEED

AQUA

Tema AQUA

Requisitos

Estudos e projetos necessarios

Ja é feito?

Andlise Critica

Pontuagdo
possivel

Pontuagdo
Alcangada

Resultado

5. Adaptabilidade e potencial
evolutivo

5. Flexibilidade dos espagos e dos assentamentos

Projeto de Urbanismo.

Definir espagos nos projetos de urbanismo que
permitam usos multiplos e adaptabilidade ao
desenvolvimento futuro da drea do loteamento. O
atendimento deste requisito demandaria
incorporar aos projetos usos do solo diversos, e
ndo apenas usos residenciais e institucionais.

Excelente

Superior

Incorporar ao
escopo

13. Economia de Projeto

13.1A Planejamento financeiro

Estudo com Identificagdo das fontes de
recursos planejamento financeiro

Os recursos para o desenvolvimento dos
loteamentos destinados a HIS sdo publicos
(desenvolvidos por empresa de economia mista
com controle do governo do estado). Este
requisito poderia ser incorporado no caso de
serem desenvolvidos futuramente
empreendimentos em parceria com iniciativa
privada.

Bom

Bom

Incorporar ao
escopo

13.1B Servigos do bairro

Estudo para estimar custos operacionais de
infraestrutura (luz, agua, etc.) do bairro

Como estimativas de consumo de agua, energia
elétrica e outros insumos ja seriam desenvolvidos
para atendimento de outros requisitos,
consideramos que este pode ser atendido para o
desempenho minimo.

Excelente

Bom

Incorporar ao
escopo

13.2 A Tempo de comercializagdo

Monitoramento de comercializagdo de
lotes antes do langamento

13.2 B Tempo de comercializagdo

Monitoramento de comercializagdo de lotes
até a entrega do empreendimento

Estes dois requisitos ndo se aplicam aos
lotementos destinadosa HIS, os quais tem
demanda maior que oferta (sdo realizados
sorteios para definigdo dos futuros proprietarios).
Este requisito poderia ser utilizado no caso de
serem incorporados aos projetos lotes destinados
a comercializagdo, sejam eles para usos
residenciais ou comerciais.

Excelente

Bom

Incorporar ao
escopo

Excelente

Bom

Incorporar ao
escopo

14. Fungdes e Pluralidade

14.1A Pluralidade Funcional: Diversificagdo
de usos e tipologias construtivas

Projeto de Urbanismo.

A incorporagdo de usos e de formas de
implantagdo diversos poderia criar
centralidades e estimular o desenvolvimento
de locais para reunido e compras locais, além
de geragdo de empregos dentro do
perimetro dos empreendimentos. Incorporar
3 tipologias tornaria possivel atingir o
desempenho "Superior".

Excelente

Superior

Incorporar ao
escopo

14.1B Pluralidade Funcional: Taxa de
emprego

Quantificar oferta e demanda de empregos

O atendimento deste requisito pressupde a
implantagdo de diferentes usos nos
empreendimentos, de modo a estimular a
criagdo de comércio e servigos locais, com
oportunidades de trabalho préximas ao local
de moradia. Seria necessario incorporar
estudo com potencial para geragdo de
empregos ao escopo do projeto.

Bom

Bom

Incorporar ao
escopo

14.1C Pluralidade Funcional: criagdo de
empregos

Projeto de Urbanismo.

N3o. Seria necessario destinar lotes para usos
comerciais, além das dreas institucionais dos
proejtos.

Seria possivel o atendimento do
desempenho "Superior" com oferta de
comeércio de alimentos no empreendimento
e "Excelente" com outros comércios de
bairro, como farmaécias.

Excelente

Superior

Incorporar ao
escopo

14.2 Pluralidade social

Projeto de Urbanismo.

Como se tratam de empreendimentos
destinados a HIS, seria viavel incorporar aos
projetos diferentes tipologias destinadas a
diferentes faixas de renda que ainda possam
ser consideradas HIS - projetos precisariam
ter tipologias diferentes para atender 3
classes. Os empreendimentos da CDHU
podem ser destinados a familias com renda
entre 1 e 10 saldrios minimos de renda
mensal, o que abrangeria as classes C, D e E
do IBGE.

Excelente

Superior

Incorporar ao
escopo

14.3A Pluralidade dos usos nos espagos
publicos: partilha do espago

Projeto de Urbanismo.

Sim.

Projetos ja destinam areas publicas para
lazer e areas institucionais (escolas, postos
de saude, etc.). Pontuagdo pode variar e
fungdo do nimero e tipo das dreas publicas
existentes em cada projeto. Seria possivel
atender ao desempenho "Superior", com um
espago para lazer e uma drea destinada a
servigos publicos.

Excelente

Superior

Atendido

14.3B Pluralidade dos usos nos espagos
publicos: animagdo sociocultural

Projeto de Urbanismo.

Projetos ja destinam areas publicas para
lazer e areas institucionais (escolas, postos
de saude, etc.). Essas areas sdo doadas aos
municipios apds a aprovagdo dos projetos,
porém ndo tém sua destinagdo definida -
municipios implantam os servigos conforme
demanda local, porém em periodo apds a
entrega das unidades para os moradores.
Desempenho alcangado dependeria de
quantas areas publicas existem no projeto do
loteamento. seria vidvel alcangar
desempenho "Superior " com um espago de
lazer e um servigo publico.

Excelente

Superior

Incorporar ao
escopo

(Continua)
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AQUA
o . . C s . - Pontuagdo Pontuagdo
Tema AQUA Requisitos Estudos e projetos necessarios Ja é feito? Andlise Critica N Resultado
possivel Alcangada
Estabelecer em contrato com construtoras a
necessidade de que fornecedores da cadeia
produtiva devam estar regulares em sua
. . . situagdo fiscal e trabalhista. Atualmente esta
16.1A Estimular a formalidade na cadeia . . X s . . . Incorporar ao
) N Nenhum - agdo de governanga. Sim. obrigagdo consta nos contratos com Superior Superior
produtiva da construgdo civil - produtos N escopo
construtoras em relagdo aos seus aos seus
empregados, sem deixar explicito que o
mesmo se aplicaria a todos os fornecedores
e reus respectivos funciondrios.
Estabelecer em contrato com construtoras a
~ « necessidade de que fornecedores da cadeia
16. Insergdo e Formagao i
produtiva devam estar regulares em sua
. . . situagdo fiscal e trabalhista. Atualmente esta
16.1B Estimular a formalidade na cadeia . ¢ .
. . . . . obrigagdo consta nos contratos com Incorporar ao
produtiva da construgdo civil - canteiro de Nenhum - agdo de governanga. Sim. - Excelente Excelente
obras construtoras em relagdo aos seus aos seus escopo
empregados, sem deixar explicito que o
mesmo se aplicaria a todos os
subcontratados e reus respectivos
funcionarios.
16.1C Estimular a formalidade na cadeia Municipios deverdo exigir que empresas
produtiva da construgdo civil - operagdo e Nenhum - agdo de governanga. Sim. contratadas para prestagdo de servigos ndo Bom Bom Atendido
uso pratiquem informalidade fiscal e trabalhista
17.1A Desenvolvimento local - utilizagdo de Nenh 50 d N3 Excelent Excelent Incorporar ao
. ) N enhum - agdo de governanga. do. xcelente xcelente
materiais locais na construcgo < 8 5 Para alcancar o desempenho "Excelente" escopo
neste requisito seria necessario utilizar mais
que 10% de materiais e m3o-de-obra locais
17.1B Desenvolvimento local - utilizagdo de N N na fase de construgdo do empreendimento. Incorporar ao
- . Nenhum - agdo de governanga. N3o. . Excelente Excelente
mé&o-de-obra local na construgdo Estas premissas podem constar nos escopo
contratos com as construtoras.
17. Atratividade, Dinamicas . . Necessario incorporar ao escopo estudo com
. 17.1C Desenvolvimento local - Avaliar a . . .
Econémica e Estrutura de . . - Levantamento de oferta e demanda de - avaliagdo da necessidade de melhorias na Incorporar ao
. R necessidade de servigos/comércio da L. N3o. X o K L. Bom Bom
Formagao Locais X comérecio local. disponibilidade de servigos e comércio escopo
localidade )
locais.
Foi considerada o o atendimento ao
. desempenho "Excelente" para este requisito
S oA A Levantamento de necessidades e - .
17.2 Dinamicas econdmicas: indicadores . . . . . por considerarmos ser vidvel o seu Incorporar ao
expectativas locais para atividades ligadas ao |Ndo. Excelente Excelente

ligados Lazer e ao turismo

lazer e ao turismo

atendimento com pequenas intervengdes
nas dareas publicas destinadas ao lazer e
areas verdes dos empreendimentos.

escopo
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7.10. EDIFiCIOS SUSTENTAVEIS

edificios): Superficie de painéis solares
térmicos ou fotovoltaicos

renovavel.

painéis fotovoltaicos.

de geragdo de energia e basta informar area
total para atender ao requisito.

Pontuagdo Pontuagdo
Tema LEED Requisitos Estudos e projetos necessarios Ja é feito? Analise Critica " © © Resultado
possivel Alcangada
Desenvolver projetos com equipe
interdisciplinar e que contemple no minimo
0s seguintes requisitos:
1) Plano geral do empreendimento, O atendimento deste pré-requisito
contendo visdo, missdo e objetivos chave da demandaria aformacdo de equipe
comunidade; multidisciplinar no inicio do processo de
IP1 - Processo Integrativo de Planejamento e |2) Formagdo de equipe interdisciplinar para N3o planejamento do empreendimento, para Pré-requisito o Incorporar ao
. T . o L -requisi
Projeto o LEED CC (profissionais listados no definigdo de metas a serem atingidas, q escopo
referencial); estabelecimento de critérios para analise e
3) Definigdo de metas para certificagdo LEED; escolha de terrenos e discussdo dos estudos
4) Promover a discussdo do projeto com iniciais com a populagdo a ser impactada.
especialistas e publico a ser impactado pelo
projeto para incorporar solugdes na fase de
Master Plan.
. L, Lo N3o. Referencial indica duas faixas de . .
. IP2A - Edificios sustentaveis - Poder Publico: . Alcangar pontuagdo depende exclusivamente
IP Processo Integrativo i " . e pontuagdo: 1 ponto para entre 51% e 75% de ~ . . 5 e . .
registrar e certificar edificios publicos com  |Nenhum. . - . de agGes da Prefeitura. Por isso nao foi 2 0 Né&o Atendido
i ) , B edificios publicos certificados e 2 pontos i ~ .
mais de 465m? de drea construida . e e considerada a pontuagdo deste requisito.
para mais de 75% de edificios certificados.
Nenhum. Indicados 4 tipos de incentivos a
serem fornecidos pelo poder publico local,
com 1 ponto por incentivo (estruturais ou . .
: p P ( Obtengdo de pontuagdo depende
financeiros): ; ~ _—
R L . exclusivamente de agBes do poder publico
1) Criar processo de analise de projeto L e R
R L municipal. A verificagdo de atendimento
e . . expressa para projetos certificados; A .
IP2B - Edificios sustentaveis - Incentivos para X . . R . destas exigéncias pode ser verificada na fase Incorporar ao
= oo . 2) Criar faixas de bénus para densidade, N&o. L 4 2
a construgdo de edificios sustentéveis X K de escolha de terrenos e municipios escopo
altura e outros incentivos como recompensa . ) .
K . poderiam ser orientados a implantarem
para projetos certificados; . R N ~ e
L . incentivos a construgdo de edificios
3) Fornecer subsidios de taxas municipais ..
- . sustentaveis.
para edificios certificados;
4) Fornecer subsidios de impostos municipais
para edificios certificados.
Pontuagdo do Tema LEED 6 2 0
AQUA
Pontuagido Pontuagdo
Tema AQUA Requisitos Estudos e projetos necessarios Ja é feito? Andlise Critica N < 4 Resultado
possivel Alcangada
Como em loteamentos ndo existem
edificagdes de uso comum, o atendimento
- e deste requisito dependeria de apresentagdo
7.2A Desempenho energético dos edificios . L. . q P X ) P ¢
i N&o. Necessario demonstrar previsdo de de estudo de economia prevista com a
(na escala do empreendimento e dos . . ~ o . X L I . L
I Projeto de instalagGes elétricas das economia do consumo com dispositivos especificagdo de dispositivos ou Incorporar ao
edificios): kWh de consumo global L . ) K L . Excelente Bom
! X 8 . edificagdes. especificados em dreas comuns e em equipamentos mais eficientes em edificios escopo
economizados por meio de dispositivos ou X . .. . g G
R NP unidades residenciais. das dreas publicas ou na iluminagdo publica e
equipamentos mais eficientes ) . - ;
dispositivos de geragdo de energia
fotovoltaica, que ja fazem parte dos projetos
7. Energia E Clima das residéncias.
7.2B Desempenho energético dos edificios . . . . . Como a totalidade das unidades ja recebe
> X N X Sim, unidades residenciais ja sdo equipadas X . -
(na escala do empreendimento e dos Projeto de geragdo de energia de fonte R K . |equipamentos fotovoltaicos de geragdo de .
o . L ) com equipamento fotovoltaico para geragdo o , X Excelente Excelente Atendido
edificios): Adesdo das habitagdes ao uso de |renovavel. de eneria energia, é possivel atendimento de
energia renovavel gla. desempenho "Excelente".
7.2C Desempenho energético dos edificios Como ja informado, a totalidade das
(na escala do empreendimento e dos Projeto de geragdo de energia de fonte Sim. Necessario informar total da area de residéncias possui equipamento fotovoltaico .
Bom Bom Atendido




