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CAPITULO 1

1.1 INTRODUCAO

Para que se possa obter uma melhor qualidade nos projetos e obras visando a
racionalizacdo da construcdo, a reducdo de etapas de trabalho, o menor desperdicio, o
aumento da produtividade e, conseqlientemente, uma maior lucratividade, ¢ fundamental que
na fase de projetos haja um trabalho conjunto entre projetistas e construtores, na busca de

melhores resultados.

A fase de projetos em obras de alvenaria estrutural representa a base para a busca de

todos os objetivos citados acima.

Cada empresa empreendedora possui sua metodologia para a contratacdo de seus
projetistas, e seu modo de transmitir as suas necessidades de projeto, seja atraves de
memoriais descritivos, diretrizes de projetos, e até de forma verbal, gerando expectativas por

parte dos contratantes, dos executores da obra e também dos projetistas.

Este trabalho visa a verificagdo da eficacia na apresentacdo de diretrizes para a
elaboracdo dos projetos de estrutura e instalacdes, no estudo de caso do edificio Green Park,
diretrizes essas fornecidas pela empreendedora aos projetistas, e a apresentacéo de critérios a
serem utilizados para a elaboracdo das diretrizes dos projetos de estrutura, instalacdes e

arquitetura.

O Green Park é um edificio constituido por 8 Pavimentos Tipo, Cobertura, Atico ,
Caixa D'Agua Superior, cortinas de Subsolos, piscina, guarita e muros de periferia em
alvenaria estrutural de blocos de concreto, e com dois Subsolos e um Pavimento Térreo em

estrutura convencional de concreto.

O projeto bem feito e com qualidade € aquele que transmite com fidelidade os
objetivos da empreendedora, dai a importancia do projetista receber o maximo de informacdes

sobre os projetos na busca da satisfacdo do seu cliente.



Como afirmou o Arquiteto Jorge Konigsberger, Presidente da ASBEA (Associacdo
Brasileira de Escritorios de Arquitetura), em Seminario Normas Técnicas realizado em
23/09/2004. no Sinduscon-SP, “ A qualidade do projeto ndo garante a qualidade da obra, mas
ndo existe qualidade da obra sem qualidade de projeto”, dai a importancia da integracéo
empreendedor (construtora ou incorporadora) e projetistas para a elaboragdo de projetos com

qualidade.

1.2 JUSTIFICATIVA DO TRABALHO

Ainda hoje, ndo existem dados nem diretrizes de desenvolvimento para edificios em
alvenaria estrutural e por isso o presente trabalho € importante, e para que o0s critérios aqui
mencionados possam servir como fonte de referéncia para empresas, que poderdo utilizar as

informacdes aqui contidas para elaboracdo de suas diretrizes, adaptando-as a sua realidade.

1.3 OBJETIVO

O presente trabalho tem como objetivo apresentar os critérios para a elaboragdo de
diretrizes para os projetos de arquitetura, estrutura e instalacGes utilizados no processo de
projeto do Edificio Green Park, da Noreno Brasil Engenharia. E também objetivo, verificar a
eficdcia da utilizacdo dessas diretrizes que poderdo servir de roteiro para empresas
interessadas em desenvolver diretrizes especificas para 0s seus projetos em alvenaria

estrutural.

1.4 ESTRUTURACAO DO TRABALHO (METODOLOGIA)

A presente monografia apresenta, através de um estudo de caso, diretrizes propostas
pela construtora aos seus projetistas de estrutura e instalacdes e a elaboragédo de critérios que
foram utilizados pelo autor, para a proposicao destas diretrizes, baseadas em sua experiéncia

pratica e pessoal no emprego da tecnologia construtiva em alvenaria estrutural.

Na elaboracdo dos critérios de diretrizes, existe a informacdo sobre para quais itens

deve haver a compatibilizagdo entre projetos e quais os projetos especificos envolvidos.



Os projetos foram iniciados no final do ano de 2004 e entregues a obra durante o

primeiro quadrimestre de 2005.

Durante a execucdo do trabalho serdo apresentados roteiros de critérios elaborados
pelo autor para 0s projetos de estrutura, instalacbes e também para o projeto de arquitetura

que ndo teve diretriz fornecida pela construtora.

Para fechar o sistema de diretrizes para 0s principais projetos, serdo apresentados
também critérios de diretrizes para projeto de arquitetura, as quais ndo foram realizadas para o
estudo de caso e também os comentarios gerados pela retroalimentacdo de informacdes
obtidas no desenvolvimento dos projetos e da execuc¢do dos servigos de obra, para a conclusdo
da importancia das diretrizes de projeto de estrutura e projeto de instalacbes para o Edificio
Green Park.

As diretrizes foram colocadas em préatica durante os servicos de execucdo da estrutura
e instalagbes, ocorridos ao longo do ano de 2005, gerando uma retroalimentacdo das
informacdes de projeto.

Na concluséo do trabalho serdo respondidas as seguintes questdes:

Houve a contribuicdo gerada pela informacao de diretrizes de projeto?
Houve diminuicéo de davidas de projeto na sua analise?
Houve um numero menor de revisdes de projeto?

Houve uma diminuicdo de davidas de projeto, durante a execugdo dos servigos?

A apresentacdo de diretrizes por parte do empreendedor aos seus projetistas de
estrutura e instalacdes foi realizada para que na primeira reunido de trabalho, as premissas de
projetos ficassem mais proximas possiveis dos métodos e necessidades da empreendedora
para a realizacdo dos seus servi¢os, com 0 objetivo de agilizar o processo e diminuir o

retrabalho dos projetistas, e ficar de acordo com os anseios do contratante.



CAPITULO 2 - FUNDAMENTACAO TEORICA

2.1 CONCEITO DE PROJETO

Este trabalho é enfocado no projeto em edificios de alvenaria estrutural,
principalmente com relagdo aos subsistemas, arquitetura, estrutura e instalagdes, que exigem a

necessidade de aproximacao entre empreendedor e projetistas.

Empreendimentos em alvenaria estrutural representam hoje uma alternativa para
empreendedores que procuram implantar racionalizagdo aos seus projetos, contudo obras
nesse sistema exigem uma organizacdo mais elaborada pois as interferéncias entre os projetos
de arquitetura, estrutura e instalagcdes sdo fundamentais na fase de projetos e o coordenador de
projetos, deve ter o perfil de buscar a integracdo entre os projetistas e as melhores solugoes

para 0s projetos.

MELHADO (1994) conceitua projeto como “a atividade ou servigco integrante do
processo de construcdo, responsdvel pelo desenvolvimento, organizacdo, registro e
transmissao das caracteristicas fisicas e tecnoldgicas especificadas para uma obra, a serem

consideradas na fase de execucao”.

A etapa de projetos tem sido identificada como uma das grandes responsaveis por
problemas ocorridos durante e ap6s o término da obra. Para ABRANTES (1995), 60% das

patologias nas construcdes referem-se a esta fase do processo produtivo.

Quando as decisdes sdo transferidas para a fase de projeto, pode-se obter grandes

reducOes de custos da obra no futuro, pois o planejamento é pensado com antecedéncia.

A elaboracdo de projetos € um ramo de atividade em que existem diferencas
importantes no nivel de qualidade, devido principalmente a falta de defini¢do precisa e a um
baixo nivel de padronizacdo existente, quanto ao escopo e a forma do produto entregue ao
cliente. (PIMENTA, 1999)



Para muitos profissionais de obra, um dos principais problemas presentes nos projetos
sdo os erros dos proprios projetistas e a falta de coordenacéo entre as diversas especialidades.
Outros problemas sdo causados por mudancas posteriores introduzidas pelo empreendedor e
pelos projetistas, inconsisténcia entre projetos e especificacbes, a falta do conhecimento
construtivo dos projetistas e especificagdes com baixo contetdo técnico (ALACON,
MARDONES, 1998).

SABBATINI ( 1998 ), afirma que “para fazer uma escolha técnica € necessario
dominar o conhecimento relacionado com a tecnologia de producdo daquelas alternativas que
estdo sendo objeto de analise”. Portanto nesse caso, para a apresentacdo de diretrizes aos
projetistas, o empreendedor deve compreender que a sua escolha técnica por uma determinada

tecnologia, deve ser compreendida pela empresa para evitar problemas futuros.

Conforme coloca FRANCO (1992), “também o planejamento é baseado em
informacdes contidas no projeto. Se estas informacgdes ndo guardam um grau de preciséo e
detalhe coerentes com a execugdo, muitas variaveis incontrolaveis sdo introduzidas no
planejamento”. Entretanto, se ao contrario, o projeto for racionalizado e trouxer informacdes

precisas, o planejamento, tanto de prazo quanto de custo, podera ser feito com exatidao.

Segundo MELHADO (1994), os principais intervenientes em um empreendimento na
construcdo de edificios sdo o empreendedor, que é responsavel pela geracdo do produto, o
projetista, que formaliza o produto, o construtor, que viabiliza a fabricacdo do produto, e 0

usuario, que utiliza o produto.

O trabalho para apresentacdo de diretrizes para projetos em alvenaria estrutural leva
em conta que o empreendedor deva entender o sistema e as suas interfaces, para poder tirar o

melhor proveito desta tecnologia.

As informagOes basicas necessarias para a primeira reunido entre empreendedor e 0s
projetistas sdo requisitos fundamentais para a evolugdo dos trabalhos de compatibilizacdo de

projetos.



2.2 CONCEITO DE COORDENACAO DE PROJETOS

Sabe-se que o trabalho de compatibilizacéo entre os projetos de arquitetura, estrutura e
instalagdes é essencial para obras em alvenaria estrutural, e o empreendedor faz parte como
articulador das reunides, devendo disponibilizar as informac6es necessarias sobre o projeto e
repassa-las aos projetistas. O coordenador do projeto sempre € um representante do
empreendedor. No caso desse estudo foi o proprio empreendedor que fez esse papel de

coordenador.

Muitos dos problemas que encontramos nas obras, sdo causados pela falta de
especificacdo de projetos ou erros de interpretacdo dos projetos e o coordenador de projetos é

a pessoa que deve fazer a ponte entre 0s projetistas e a obra.

A coordenacdo de projetos deve ser entendida como atividade que da suporte ao
desenvolvimento dos projetos. O objetivo primordial € que os projetos sejam elaborados de
forma a atender aos objetivos do empreendimento, proporcionando a fase de execucdo a
qualidade e eficiéncia esperadas ( FRANCO, 1992 ).

As reunibes de coordenacdo de projetos sdo importantes durante o andamento dos
projetos, para a troca de informagGes entre projetistas, para discutir definicGes e possiveis
solugdes, aprovar decisdes e alteracdes de projeto, verificar interferéncias e tentar resolver as

duvidas com relacéo aos projetos.

O fluxo de informagdes no processo de projeto de edificacdes em alvenaria estrutural é
muito bem detalhado e descrito em OHASHI (2001). A figura apresenta o fluxograma de
informacdes de um estudo de caso analisado pelo autor. Em linhas gerais, este fluxograma do
estudo de caso 3 é o mais aproximado com relacdo ao projeto do Edificio Green Park.Vale
lembrar que este fluxograma foi desenvolvido considerando, que o projetista estrutural

funcionou como o coordenador de projetos.
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estrutural — estudo de caso 3 (OHASHI, 2001 ).



CAPITULO 3- ESTUDO DE CASO

3.1 EMPRESA ESTUDADA
Noreno Brasil Engenharia Ltda.
Certificagdo 1SO 9001 e PBQP-H nivel A desde, janeiro de 2003

3.1.1 HISTORICO DA EMPRESA

A Noreno Brasil Engenharia Ltda atua ha quinze anos no setor da construgdo civil,

construindo edificios e condominios residenciais.

Obras realizadas em alvenaria estrutural

o Edificio Jacaranda — ano 1998 — 44 apartamentos de 3 dormitdrios, com 75m?2 de
area util.

o Edificio Victoria Garden — ano 2002 — 32 apartamentos de 3 dormitérios com
72m2 de area Util e 16 apartamentos de 2 dormitérios com 55m2 de area (til.

o Condominio Villaggio dei Fiori —ano 2004 — 21 sobrados de 3 dormitérios, com
107m?2 de area util.

o Edificio Green Park — inicio 2005 (em andamento, na fase de acabamentos) - 32
apartamentos de 3 dormitérios com 78m? de area Util e 16 apartamentos de 2

dormitérios com 56m2 de &rea Util.
A méo de obra utilizada pela empresa é terceirizada.
Equipe da construtora: engenheiro residente, mestre de obras, almoxarife, pedreiro e
servente para manutencgao e servicos gerais.
3.1.2 HISTORICO DO PROJETO EM ALVENARIA ESTRUTURAL NA EMPRESA

A empresa iniciou o seu primeiro projeto de edificio em alvenaria estrutural em 1998.

O que motivou a utilizacdo desse sistema construtivo foi a busca da racionalizacdo

construtiva e consequente redugédo dos custos de obra, principalmente no nicho de mercado de



classe média alta, envolvendo a construcdo de apartamentos com area Util em torno de 75m2,

area essa com forte vocacgéo para ser utilizada estrutura em alvenaria estrutural.

A utilizagdo desse novo sistema acarretou na necessidade de adequacao da construtora
ao sistema, com treinamento de funcionarios e méo de obra especializada para execucdao dos

Servigos.

O primeiro edificio em alvenaria estrutural feito pela construtora, teve inicialmente
projeto tradicional aprovado na Prefeitura com medidas ndo modulares. Esse projeto foi entdo

adaptado para a modulacdo da alvenaria estrutural.

Nos projetos seguintes, o projeto estrutural foi estudado antes do projeto legal
(prefeitura) ser aprovado e feita a compatibilizagdo entre os projetistas estrutural, de

arquitetura e de instalagdes.

Atualmente, o sistema de Alvenaria Estrutural ja esta totalmente incorporado e é
dominado pela construtora, fazendo parte da cultura da empresa.

3.2 PROCESSO DO DESENVOLVIMENTO DOS PROJETOS DO ESTUDO DE
CASO

No estudo de caso, o projeto de alvenaria estrutural foi desenvolvido pela construtora
juntamente com os projetistas de arquitetura, estrutura e instalacdes. A coordenacgdo por parte

da construtora ficou a cargo do Engenheiro da Obra e do Gerente Técnico da empresa.

Com um projeto de arquitetura basico, foi feito o estudo de modulacéo pelo projetista
estrutural, o langcamento dos pilares da transicdo no térreo e subsolos e a indicacdo dos shafts
para passagens elétricas e hidraulicas, além da localizacdo do centro de medicdo e o

dimensionamento dos reservatorios de agua superior e inferior pelo projetista de instalagdes.

Com esses dados em maos, o projeto de arquitetura (Prefeitura) foi terminado e

encaminhado para andlise e posterior aprovacao no 6rgdo competente.



Durante esse processo, 0 projeto de cargas na fundacdo foi desenvolvido pelo
projetista estrutural, enquanto era feita a terraplanagem no terreno e a implantacdo do canteiro

de obras.

Na primeira reunido de coordenacdo dos projetos, a construtora entregou para cada um
de seus projetistas de estrutura e instalacdes, as diretrizes de projeto especificas para cada
atividade, diretriz essa que trazia a descri¢do de algumas necessidades de projeto, sob o ponto
de vista da empresa, a fim de definir da melhor forma possivel o planejamento inicial ou seja,
um projeto com conteddo suficiente para ser bem encaminhado e com qualidade de

informacdes.

A construtora mostrou ainda, a necessidade de haver uma postura ativa dos projetistas
no conhecimento e detalhamento das solugdes executivas, e uma interacdo entre eles, em

propor e aceitar opinides sobre o projeto e sua especialidade.
Essa interacio também faz parte da coordenacio de projetos. E nessa fase, que o
roteiro de diretrizes fornecido pela construtora é incrementado e também durante o0 andamento

da execucéo dos servicos, gerando a retroalimentacdo do sistema.

3.2.1 ESTUDO DE CASO

Foto fachada e lateral — Fev./2006 Foto fachada posterior — Fev./2006

O caso estudado é referente a um empreendimento residencial de médio-alto padréo
com 48 apartamentos, sendo 32 unidades de 3 dormitérios com éarea Util de 78m2 e 16

unidades de 2 dormitorios com area Util de 56mz2.
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Vale ressaltar que € possivel fazer opcdes de plantas em projetos de alvenaria

estrutural, desde que seja previsto ja na elaboracdo do projeto nas diretrizes da construtora.

No projeto estrutural do Edificio Green Park a exemplo, para melhor atender as
expectativas dos clientes, foi prevista a possibilidade de ampliagdo da sala através da remogéo
da parede do terceiro dormitério, tornando o projeto mais flexivel, e ainda foi prevista a op¢ao
de abertura para balcdo de cozinha tipo americano na parede de divisa entre a cozinha e a sala

de jantar, dando ao cliente a opgéo de cozinha com parede aberta ou fechada.

Nas suites dos apartamentos, tanto de 2 quanto de 3 dormitorios, também foi incluida
no projeto uma abertura para colocacdo da caixa de ar condicionado de janela,
desmistificando a idéia de que aberturas nas fachadas limitam-se apenas a janelas e portas nos

edificios em alvenaria estrutural.

Rua Quitanduba

Figura2: Planta do Andar Tipo

| 1.48 I 1.48
LE Banho 2 Banho 158, o =
220 = 24
229 -
Banho Jantar
—  f— 4.05
Suite 1 £ Cozinha suite 1
r_. e ————
§ D itério 2 8
ormitér; 5
270 e "rm Dormitério 2
2
305 f§2
ANEXOIl . OPCAO : COZINHA AMERICANA FECHADA
ANEXO 1l
PLANTA DO APTO. TIPO 2 DORMS.
MEDIDAS INTERNAS PLANTA DO APTO. TIPO 2 DORMS.
ESCALA 1:75 MEDIDAS INTERNAS
ESCALA 1:75

Figuras 3 e 4 : Plantas do apartamento de 2 dorm. ( opcional e padréo ¢/ cozinha aberta)
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ANEXO Il - OPCAO COZINHA AMERICANA FECHADA
+ DORMITORIO ABERTO PARA A SALA

PLANTA DO APTO. TIPO 3 DORMS. (OPCIONAL)
MEDIDAS INTERNAS
ESCALA 1:75

Suite 1

3.15

ANEXO Il - OPCAO COZINHA AMERICANA FECHADA

PLANTA DO APTO. TIPO 3 DORMS.
MEDIDAS INTERNAS
ESCALA 1:75

Figuras 5, 6, 7 e 8 : Plantas do apartamento de 3 dormitdrios (padrdo com cozinha americana
e opcionais com parede de cozinha fechada e dormitério aberto para a sala).

Vale dizer, que 20% dos clientes pediram para o apartamento de 3 dormitorios, a op¢do de
quarto aberto para a sala e 25% pediram a opcdo de parede da cozinha fechada, indicando que

a opcao de plantas oferecidas ao cliente nos projetos em alvenaria estrutural deve ser
considerada pelo empreendedor.
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3.2.2 DESCRICAO DA OBRA

EDIFICIO GREEN PARK

Localizagdo: Rua Quitanduba n° 310, bairro Caxingui, S&o Paulo- SP.

Edificio Residencial

Area Construida Total : 6.460,00 m2
Prazo de Entrega : Julho de 2006
Inicio da Obra : Janeiro de 2005

Numero de Andares : 8 andares ( limitacdo de altura : h =25.00m)

Numero de unidades por andar : 6 unidades por andar

NuUmero total de unidades : 48 unidades

Unidades: 32 Apartamentos de 3 dormitérios / 16 Apartamentos de 2 dormitorios.
Numero total de vagas de garagem nos Subsolos : 98 vagas em 2 Subsolos.

PERSPECTIVA DEALIZADA DA FACHADA, CONCEPCAQ ARTISTICA.

Figura 9 :Perspectiva artistica da fachada
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CAPITULO 4 - CRITERIOS PARA ELABORACAO DAS DIRETRIZES

Com base nos critérios para elaboracédo de diretrizes, que sdo resultado de experiéncias
pessoais do autor do trabalho e da realizacdo de projetos anteriores no sistema de alvenaria
estrutural, apresenta-se um roteiro de critérios com algumas opcGes de especificacdo de
materiais e tipos de sistemas, para o balizamento dos projetos de estrutura e instalagdes.

No trabalho, serdo apresentados os critérios adotados para a execugao das diretrizes de

projetos, mencionado as interferéncias entre projetos, quando necessario.

O roteiro de critérios apresentados, resume uma série de informacdes, que deverdo
ajudar os projetistas a entenderem as principais necessidades do seu cliente (empreendedor)

tornando-se uma util ferramenta para a elaboracéo das diretrizes de projetos especificos.

A seguir serdo apresentados alguns dos roteiros utilizados pelo autor, na elaboragéo de

diretrizes para os projetos de estrutura e de instalacbes em alvenaria estrutural.

4.1 CRITERIOS PARA A ELABORACAO DE DIRETRIZES PARA PROJETO DE
ARQUITETURA

Definicdo do programa de necessidades detalhado (ambientes e equipamentos das areas

privativas, ambientes e equipamentos das areas comuns ).

Definicdo dos calculos para elaboracdo dos projetos de Prefeitura, contendo: recuos
minimos exigidos, area computdvel, area ndo computavel, area de vazios, area de

prefeitura, area perimetral do edificio para calculo de fachada.

Definicdo do padrdo minino de dimensBes para os ambientes das unidades privativas,
(obras financiadas CEF), na elaboracédo da planta de arquitetura .
(obras financiadas pela Caixa Econdmica Federal, consultar o Manual Técnico da CEF )

Definicdo do tipo de revestimento de fachada e ornamentos de arquitetura.

(deve haver compatibilizagéo entre o projeto de arquitetura e de estrutura)
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Fachada em revest. Monocapa Detalhes de arquitetura

Definicdo do estudo preliminar de arquitetura (plantas do Pavimento Tipo, Subsolos,

Térreo, Cobertura, Atico )

Defini¢do da modulagdo do pavimento tipo, compatibilizar com a planta de arquitetura.
(deve haver compatibilizagdo entre o projeto de arquitetura e de estrutura)

Definicdo da modulacéo do Pavimento Térreo, compatibilizar com a planta de arquitetura,
quando em alvenaria estrutural.

(deve haver compatibilizagdo entre o projeto de arquitetura e de estrutura)

Defini¢do do posicionamento dos pilares nos Subsolos, pelo projetista de estrutura, para
locacédo das vagas de garagem na planta de arquitetura.
(deve haver compatibilizagéo entre o projeto de arquitetura e de estrutura)

Definicdo da locacdo das vagas de garagem e dimens@es minimas exigidas pela legislacéo,
vagas P, M e G para automdveis,vaga de zelador e vagas de motos.

(obras financiadas pela Caixa Econdmica Federal, consultar o Manual Técnico da CEF )
Definicdo altura entre pavimentos, Subsolos, Térreo, Andares Tipo, Barrilete, Casa de

Magquinas, Caixa d'agua superior.

( deve haver compatibilizacdo entre o projeto de arquitetura e de estrutura. )
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e Definicdo do posicionamento de pilares do Térreo na planta de arquitetura, quando existir
estrutura de transi¢do em concreto armado.

(deve haver compatibilizacéo entre o projeto de arquitetura e de estrutura)

e Definigdo de espessura das lajes pelo projetista de estrutura, para constar espessura em

cortes na planta de arquitetura.

(deve haver compatibilizagéo entre o projeto de arquitetura e de estrutura)

o Definigdo pelo projetista de instalacdes, a localizagdo e dimensdo minima para o centro de
medicao localizado no Térreo ou Subsolo, para o projeto de arquitetura.
(deve haver compatibilizacéo entre o projeto de arquitetura e de instalacdes )

Centro de medicao do edificio Green Park Centro de medicéo — foto novo angulo

e Definicdo pelo projetista de instalagdes, o local para o poste de entrada definitiva de
energia. Nao coincidir a entrada definitiva, com a entrada provisoria de obra.

(deve haver compatibilizagéo entre o projeto de arquitetura e de instalagdes )

o Defini¢do pelo projetista de instalagdes, a localizagdo e dimensdes minimas dos shafts
hidraulicos e elétricos, para locacdo na planta do Térreo e Andares Tipo ( shafts de &areas
comuns e privativas ).

(deve haver compatibilizacdo entre o projeto de arquitetura e de instalagdes )
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Hall de elevadores com shaft hidr. e elétr. Hall de elevadores, shaft inst. elétricas

Defini¢do para o tipo de estrutura da caixa d'dgua inferior : em concreto, alvenaria
estrutural, fibra ou outro.
(deve haver compatibilizacdo entre o projeto de arquitetura e de instalacGes )

Definicdo para a localizacdo das caixas de acumulacdo de aguas pluviais (piscininhas).
(deve haver compatibilizacdo entre o projeto de arquitetura e de instalacGes )

Definicao do tipo de piscina : em concreto, alvenaria estrutural, fibra , vinil ou outro.

(deve haver compatibilizacdo entre o projeto de arquitetura e de instalacdes )

Definicdo de paredes néo estruturais, para flexibilizagdo no lay-out de arquitetura.

(deve haver compatibilizagéo entre o projeto de arquitetura e de estrutura)

Apartamento de 3 dorm. ¢/ opgéo sala aberta  Apartamento de 3 dorm. com sala padréo
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e Previsdo de pontos terminais de elétrica nas paredes com possibilidade de remoc¢éo, no
caso de flexibilizacdo no lay-out de arquitetura.

(deve haver compatibilizacdo entre o projeto de arquitetura e de instalacGes )

e Definigdo de aberturas para balcéo tipo americano ( cozinha ), em paredes nédo estruturais,
para flexibilizag&o no lay-out de arquitetura.

(deve haver compatibilizagéo entre o projeto de arquitetura e de estrutura)

Cozinha com balcdo americano (padréo) Obra bruta, cozinha com parede aberta

ATIVIDADE DE COORDENACAO DE PROJETOS

Elaboracdo de um cronograma de entrega dos projetos de arquitetura.

Elaboracdo de um plano de pagamento para os projetos de arquitetura.

Elaboracdo do memorial descritivo, com as especifica¢Ges técnicas da edificacao.

Verificagdo da necessidade do uso de ante-cdmara ou pressurizagdo, para caixa de
escadas.

(deve haver compatibilizagdo entre o projeto de arquitetura e de instalacdes )

Verificagdo da dimensdo minima para os po¢os de elevadores, consultar os fabricantes de
elevadores.

(deve haver consulta técnica com os fabricantes de elevadores)

18



4.2 CRITERIOS PARA A ELABORACAO DE DIRETRIZES PARA PROJETO DE
ESTRUTURA

BLOCOS ESTRUTURAIS - ALVENARIA

Definicdo para a escolha do tipo de bloco de alvenaria estrutural: bloco de concreto

estrutural, bloco ceramico estrutural ou bloco silico-calcério.

A escolha do tipo de bloco estrutural deve prever:

e Numero de pavimentos da edificag&o.

e Numero de empresas fornecedoras do tipo de bloco e localiza¢do dos fornecedores.
e Cultura construtiva da empresa construtora.

e Mao de obra disponivel no local.

e Consideraces técnicas do projetista estrutural.

e Custo dos blocos estruturais.

Os critérios utilizados para a elaboracdo das diretrizes de projetos, objeto do trabalho
sdo baseados na utilizagcdo da alvenaria estrutural de blocos de concreto, padrdo adotado pela
empresa no estudo de caso.

e Definicdo do padrdo de blocos estruturais ( tipo de familia, escolha do médulo: 15 ou
20cm ) e da necessidade de utilizacdo de blocos especiais ( bloco de 34 / 54 / blocos
canaleta / blocos compensadores).

( deve haver compatibilizagdo entre o projeto de estrutura e de arquitetura. )

e Definicdo da utilizacdo do bloco tipo “J” (jota), ou sarrafo de borda para servir de férma

lateral na concretagem das lajes.

e Definicdo da utilizacdo de blocos estruturais com resisténcias diferentes, exemplo: 4,5
Mpa / 6,0 Mpa, etc.. , a ser definido pelo projetista estrutural ou fazer opc¢éo pelo uso de
uma so resisténcia de bloco, dependendo do tipo de organizacdo e espago existente no
canteiro de obras.
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e Definicdo de quais paredes ndo serdo paredes estruturais, utilizacdo destas paredes para
passagem de prumadas hidraulicas e elétricas ou previsao de aberturas para flexibilizacéo
de layout no projeto de arquitetura.

( deve haver compatibilizagéo entre o projeto de estrutura, arquitetura e instalagdes.)

Passagem para prumada hidr. Parede hidraulica de vedagdo

e Definicdo do tipo de estrutura para paredes da piscina e caixa d'‘agua superior: Op¢éo por
alvenaria estrutural, concreto armado, utilizacdo de piscina e reservatério em fibra de
vidro ou alvenaria convencional.

( deve haver compatibilizacdo entre o projeto de estrutura e de instalaces. )

Piscina em blocos de alvenaria estrutural Atico e Caixa d’agua superior em alv. estr.

e Definicdo do uso da alvenaria estrutural para a execugdo de muros de arrimo, cortina de
subsolos, guarita, caixa d'dgua inferior, muros de divisa, etc...
( deve haver compatibilizagao entre o projeto de estrutura e de fundacdes)
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o Defini¢do das juntas de trabalho ou dilatacdo quando necessérias: em muros de divisa,
muros de arrimo, cortina de subsolos, alvenarias etc...

( deve haver compatibilizacéo entre o projeto de estrutura e de fundagoes.)

GRS Tt

Dilatagéo para muros Muros em alvenaria estrutural

e Definicdo de especificacdes contendo: tipos de blocos, tipo de argamassa de assentamento
a ser utilizada, grautes verticais e horizontais, altura dos arranques de armacdes,
ferramentas a serem utilizadas, tipos de revestimentos internos e externos, batentes,
esquadrias metélicas, detalhes arquitetonicos, impermeabilizagdo, juntas de trabalho,
etc...

Definicdo do processo de execucédo da alvenaria pela empresa construtora.

Prever o ensaio tecnoldgico para concreto, blocos, argamassas de assentamento e graute.

Definicdo da altura entre pavimentos: Subsolos, Térreo , Andares Tipo , Barrilete, Casa de
maquinas, Caixa d'agua superior.

( deve haver compatibilizacéo entre o projeto de estrutura e de arquitetura. )

Prever em projeto as amarracfes de elementos arquitetdnicos pré-moldados, cimalhas,
molduras de janelas, peitoris de janelas, soculos, faixas, pingadeiras, marquises, etc...

( deve haver compatibilizacao entre o projeto de estrutura e de arquitetura )
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o X U5
Amarracdo da cimalha no bloco canaleta Esperas de ago para amarracdo da cimalha

e Definicdo do tipo de amarracdo para alvenarias de vedacdo em alvenarias estruturais:

utilizacdo de telas metélicas, grampos, ferro cabelo ou outro sistema de fixacao.

e Definicdo do posicionamento do elevador de obra: posicionar em varandas ou

dormitdrios, prevendo a abertura de véo para a porta para passagem NR-18.
LAJES - CONCRETO E ARMACAO
e Definicdo do tipo de laje a ser utilizada: laje de concreto armado moldada no local, laje
pré-moldada, laje pré-fabricada ou outro. Verificar os equipamentos disponiveis para cada

empreendimento.

e Definicdo das espessuras minimas das lajes, visando pontos como economia, conforto

acustico, desempenho estrutural, passagem de tubulac6es, impermeabilizaces, etc...

e Definicdo do tipo de concreto a ser utilizado na obra, resisténcia, médulo, tipo de

langcamento do concreto na obra: convencional ou bombeado.

e Prever o ensaio tecnologico para o concreto. Conferir o slump do concreto e fck, com a

resisténcia aos 7 e 28 dias, alem do modulo elasticidade se for pedido pelo projetista.

e Utilizagéo de ferros negativos para lajes com bitola maior que 5,0mm, utilizando agco com

bitola de 8mm para evitar amassamento durante a concretagem.
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Utilizacdo de caranguejos para afastamento da armacdo negativa com aco de 10mm para

evitar amassamento durante a concretagem, ou uso de trelicas metalicas.

Definicdo da armacdo das lajes: utilizacdo de tela eletrosoldada ou barras retas: cortadas e
dobradas no canteiro de obras, ou aco pronto cortado e dobrado direto pelo fornecedor.

Prever reforcos na armacgdo das lajes: colocagdo dos ganchos para icamento dos

equipamentos de elevadores, na laje de teto da casa de maquinas e da caixa de elevadores.

Definir o tipo de escoramento a ser utilizado: escoras metélicas ou torres metalicas, escoras
de madeira, material locado ou comprado. No projeto de férmas definir o espacamento

maximo entre escoras para apoio de lajes e vigas.

Definir o tipo de férma para lajes e vigas: forma pronta de madeira ou fabricada na obra,
forma metélica. Pedir para o projetista de formas a informag&o de qual a taxa de forma do

projeto, levantamento m2/ma3.

Definir o tipo de acabamento das lajes: uso de contrapiso comum, contrapiso racionalizado

ou laje acabada nivel zero, com aplicacdo do revestimento diretamente sobre a laje.

Rebaixar o nivel das lajes de varandas dos apartamentos para impermeabilizacdo e
protecdo da entrada de agua, nos ambientes internos.

( deve haver compatibilizacéo entre o projeto de estrutura e de arquitetura. )

Varanda rebaixada com relacéo a sala Detalhe da varanda
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Rebaixar o nivel do piso externo em relagdo ao piso acabado do Térreo: para a execugdo de
impermeabilizacdo e protecdo da entrada de agua nos ambientes internos.

(deve haver compatibilizacédo entre o projeto de estrutura e de arquitetura )

Definicdo da necessidade de rebaixar o nivel das lajes nas areas de banheiros e cozinhas,
prevendo desniveis entre os ambientes, para impermeabilizacdo ou utilizagdo de tropecos
nas portas sem a necessidade de rebaixos na laje.

( deve haver compatibilizacao entre o projeto de estrutura e de arquitetura )

Definicdo da necessidade de aumento da espessura da laje no hall dos elevadores do
pavimento Tipo, para passagem de tubulacdes elétricas: mangueiras para cabos de entrada
de energia dos apartamentos e tubulacdo hidraulica ( gas ).

( deve haver compatibilizacdo entre o projeto de estrutura e de instalagoes )

Definicdo do detalhe técnico para a junta de dilatacdo da laje de cobertura, como prevencao
de fissuras nas paredes do Gltimo pavimento muito comuns em edificios em alvenaria estr.

( deve haver compatibilizacao entre o projeto de estrutura e de arquitetura )

Definicdo das juntas de dilatagdo se necessarias, de acordo com o projeto de estrutura.

( deve haver compatibiliza¢do entre o projeto de estrutura e de arquitetura )

Definicdo da utilizacdo de vergas e contra-vergas pré-fabricadas em concreto armado ou

moldadas no local ou utilizacdo dos blocos canaleta.

Bloco canaleta da platibanda Verga pré-moldada para portas internas
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¢ Definicéo da possibilidade do uso de elementos pré-moldados como, contramarco de janela
em argamassa armada, utilizacdo de vergas pré-moldadas para as portas internas,
pingadeiras de janelas pré-fabricadas, shafts hidraulicos pré-moldados, caixas para quadros
de luz pré-moldados, caixas de ar condicionado externas etc...

( deve haver compatibilizacdo entre o projeto de estrutura e de instalagoes )

Pingadeira pré-moldada para janelas Caixa de ar condicionado pré-fabricada

e Definicdo do tipo de estrutura para a escada comum da edificacdo: concreto armado, pre-
moldada, tipo jacaré, pré-fabricada macica ou outro.Verificar os equipamentos disponiveis

para a obra.

¢ Definicdo do sistema de impermeabilizacdo a ser utilizado nas areas molhadas e definicao

da altura necessaria para os rebaixos nas lajes.

e Definicdo da utilizagdo de protecdes térmicas para a laje de cobertura: ventilacdo de

telhados, uso de isopor , concreto celular , pintura de telhados com tintas refletivas, etc...

VIGAS - TRANSICOES

e Definicdo do uso de viga invertida na entrada de veiculos dos Subsolos, como recurso para
aumento do pé direito livre na passagem de veiculos mais altos.

(deve haver compatibilizacdo entre o projeto de estrutura e de arquitetura. )

e Definicdo para ajustar as alturas das vigas de concreto armado das transicbes com a
modulagéo vertical dos blocos, inclusive nas periferias, evitando assim o corte dos blocos.

( deve haver compatibilizacdo entre o projeto de estrutura e de arquitetura. )
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e Possibilidade de padronizar quando possivel, as alturas das vigas nas lajes de transicao:

para um ganho maior na produtividade dos carpinteiros, em relagdo a reformas das férmas.

e Possibilidade de padronizar as larguras das vigas com as larguras dos pilares nas lajes de

transicao, para eliminar a colocacao de mosquitos de formas.

o Definigdo para langar as vigas de transi¢do embaixo das alvenarias estruturais.

e Definicdo de rebaixar os blocos de fundacdo e vigas baldrame, para a passagem de
tubulacdo hidraulica por cima do baldrame ou por baixo. Estudar caso a caso.

( deve haver compatibilizacao entre o projeto de estrutura e de instalacoes )

PORTAS E JANELAS

e Definicdo do tipo de batente a ser utilizado: batente de madeira fixado com bucha e
parafuso ou fixado com espuma de poliuretano, batente de aco envolvente fixado com
argamassa, batente metalico simples fixado com parafuso ou utilizacdo do sistema de kit

porta-pronta de madeira.

o Definicdo da utilizacdo de pingadeiras nas janelas para a protecdo das fachadas.

( deve haver compatibiliza¢do entre o projeto de estrutura e de arquitetura. )

e Definicdo do vdo luz para as portas internas dos varios ambientes, com larguras e alturas,
assim como os vaos das janelas e portas externas, modulares aos blocos estruturais.

( deve haver compatibilizacéo entre o projeto de estrutura e de arquitetura )

e Definicdo do sistema de fixacdo das janelas: com bucha e parafuso, chumbado com
argamassa, fixacdo com espuma de poliuretano, utilizacdo de esquadrias com ou sem
utilizacdo de contramarco, prever sistema de vedacdo contra infiltracdo de agua.

( deve haver compatibilizacéo entre o projeto de estrutura e de arquitetura )
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DADOS PARA PROJETO ESTRUTURAL

e Prever com antecedéncia a entrega do projeto de cargas de fundacéo para a liberagdo do
projeto de fundacdes.

( deve haver compatibilizacdo entre o projeto de estrutura e de fundagGes)

e Definir no caso de obras, com o projeto estrutural coincidindo no inicio das obras, um
cronograma de entrega de projetos seguindo a sequéncia de baixo para cima ou seja

iniciando pelo projeto de carga de fundacgdes até a seqliéncia final da cobertura.

e Prever no projeto estrutural o quantitativo do resumo de aco da obra, dividido por bitolas e
por pavimento e dos blocos estruturais, divididos por tamanhos de pecas e resisténcias,
para facilitar o processo de pedido do aco junto aos fornecedores. Indicar também a taxa
média de armadura ( kg/m2 éarea de projecdo / kg/m3 de concreto )

(' seria aconselhavel estipular um valor para este servicgo, junto ao projetista estrutural)

e Prever a apresentacdo do levantamento volumétrico de concreto da estrutura, blocos, vigas
baldrame, pilares, vigas e lajes da transicéo, laje Tipo, laje de Cobertura, laje do Atico, laje
da Caixa d’agua superior, indicando também a espessura média do concreto (m3/m2 ).

A formula : m2 de area X espessura média = Volume total de concreto para a obra.

(' seria aconselhavel estipular um valor para este servicgo, junto ao projetista estrutural)

e Prever a estimativa do consumo de alvenaria para a obra: estimar o0s blocos estruturais

separados por tipo e resisténcia e os blocos de vedagédo separados por tipo.

e Previsdo para a entrega de uma planta de formas do pavimento de Cobertura, Tipo, Térreo
e Subsolos em folha A4, para a pintura do mapa de concretagem das lajes.

ATIVIDADE DE COORDENACAO DE PROJETOS

e Elaborar a numeragdo dos apartamentos indicando os apartamentos finais pares e impares.

¢ Elaborar um cronograma de entrega dos projetos de estrutura.
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Elaborar um plano de pagamentos dos projetos de estrutura.

Verificar o vdo luz necessario para a porta dos elevadores, de acordo com o fornecedor.

Verificar a necessidade de viga em cima do vao da porta dos elevadores para fixacdo dos

batentes das portas.

Verificar para que o percurso do elevador, medido da primeira parada até a ultima parada
néo ultrapasse a 5% de diferenca entre o projeto de prefeitura e o projeto estrutural, sendo
esta uma exigéncia do Contru-PMSP.

Verificar as dimensdes minimas para as caixas de elevadores de acordo com o fabricante.

Verificar a profundidade minima necessaria para os pocos de elevadores.

Verificar distancia da ultima parada do elevador, medida da soleira até o fundo da laje da
casa de maquinas, pois existe uma distancia minima, exigida pelos fabricantes de elevador.

Verificar o vao luz para a porta corta-fogo de acordo com os fornecedores.

Batente de porta corta-fogo Vo luz para porta de elevadores
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4.3 CRITERIOS PARA A ELABORACAO DE DIRETRIZES PARA PROJETO DE
INSTALACOES

ESPECIFICACOES GERAIS

Definicdo da posi¢do dos quadros de luz dos apartamentos Tipo.

(deve haver compatibilizacdo entre o projeto de instalacdes e de estrutura)

Verificar se a rua do empreendimento, existe rede de dgua e esgoto, luz, gas, telefone, tv a

cabo e fornecer as informacdes ao projetista de instalacées.

Prever o pedido do estudo de viabilidade, para ligacdo elétrica e hidraulica nas
concessionarias. Obs: E necessario o estudo de viabilidade das concessionarias para o

atendimento, as exigéncias dos bancos nos financiamentos imobiliarios.

Definicédo de localizagdo dos shafts elétricos e hidraulicos, com as dimensdes minimas.

(deve haver compatibilizacdo entre os projetos de instalacfes, arquitetura e estrutura)

Definicdo do posicionamento dos ralos nas varandas e o local para embutir a tubulacdo da
prumada hidraulica: na alvenaria de vedagdo entre apartamentos ou no canto da alvenaria
estrutural com posterior embonecamento da tubulacéo.

(deve haver compatibilizacdo entre o projeto de instalacdes e de estrutura)

Definicdo do posicionamento dos ralos para a cozinha, area de servigo, lavabo, banheiros,
com a locacdo e medidas indicadas nas plantas de férmas.

(deve haver compatibilizacdo entre o projeto de instalagdes e de estrutura)
Prever quando necesséria a furacdo de vigas nas transicGes, para a passagem de tubulacdes

hidraulicas ou instalacGes elétricas.

(deve haver compatibilizacéo entre o projeto de instalagdes e de estrutura)
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Previsdo de passagem de tubulagéo hidr. Previséo de passagem na viga do Subsolo

e Definicéo do tipo da caixa d'adgua inferior: em fibra, concreto armado, alvenaria estrutural

ou outra.
(deve haver compatibilizagdo entre o projeto de instalacdes e de estrutura e arquitetura)

e Definicdo da localizacdo e dimensdes dos reservatorios para acumulacdo das aguas
pluviais. ( reservatorio de retardo de aguas pluviais, exigido pela Prefeitura)
(deve haver compatibilizagéo entre o projeto de instalagdes e de estrutura e arquitetura)

e Definicdo da utilizacdo de forro falso quando necessario: em gesso, pvc, madeira ou outro.
Utilizacdo de forros em banheiros, lavabo, cozinhas, area de servico, varandas, para
esconder a tubulagdo de distribuicdo hidraulica aparente.

(deve haver compatibilizagéo entre o projeto de instalagdes e de estrutura)

Tubulacdo em cobre para dgua quente Tubulagdo embutida na moldura de gesso
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Definigdo do tipo de aterramento dos péra-raios: aproveitamento da descida na cordoalha
da prépria estrutura do edificio ou descida de cabo externa aparente.

(deve haver compatibilizacdo entre o projeto de instalacdes e de estrutura)

Definir a necessidade da execucdo de drenagem nas cortinas dos Subsolos enterrados,
caixas de elevadores e em areas sujeitas a infiltracdo de dgua de lencol freatico.

(deve haver compatibilizacdo entre o projeto de instalagdes e de estrutura)

Prever o uso de shaft: hidraulico visitavel, embutimento da tubulacdo hidraulica das
prumadas em alvenaria de vedacdo, parede de gesso acartonado, carenagens para box.
Prever a manutencao do sistema quando necessario.

(deve haver compatibilizacdo entre o projeto de instalacdes e de estrutura)

Obs: O shaft hidraulico e elétrico no hall dos elevadores dos apartamentos tipo, deve ter a
dimensdo suficiente para colocacdo da caixa de hidrante, tubulacdes de géas, caixas de

telefone, interfone, prumadas de distribuicédo elétricas dos apartamentos etc...

Definicdo do uso de carenagens plasticas ou embonecamento com alvenaria de vedacéo,
para esconder as tubulacdes aparentes de dgua e esgoto das pias e lavatorios.

(deve haver compatibilizacdo entre o projeto de instalagdes e de estrutura)

Definir o tipo de registro para prumadas de agua fria: registros do tipo esfera de pvc ou

metalicos, ou registro de gaveta, a serem utilizados no Barrilete e Caixa d'agua superior.

Definicdo do tipo e da estrutura para a Caixa d'adgua superior: fibra, concreto armado ou
em alvenaria estrutural.

(deve haver compatibilizacao entre o projeto de instalagdes e de estrutura)

Prever a utilizacdo do po¢o de aguas servidas, para drenagem do Subsolo na etapa de
execucdo das fundacOes, para ajudar na drenagem de aguas em solos com lengol freatico
alto. Prever a aquisicao das bombas de poc¢os definitivas no inicio da obra.

(deve haver compatibilizacao entre o projeto de instalacdes e de fundacGes)

Definicédo do tipo de instalacdo de 4gua quente: pex, cobre ou em polietileno/ppr.

(deve haver compatibilizacdo entre o projeto de instalacdes e de estrutura)
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e Prever quando especificado, o sistema de instalagdo para ar condicionado: de parede, split

ou ar condicionado central.
(deve haver compatibilizagdo entre o projeto de instalacdes e de estrutura)

e Defini¢do do didmetro da saida do tubo de ventilacdo do aquecedor de passagem a gés, na

alvenaria externa da cozinha ou area de servico.
(deve haver compatibilizagéo entre o projeto de instalagdes e de estrutura)

¢ Definicdo do diametro do duto de saida do tubo do exaustor do fogdo, na alvenaria externa

da cozinha ou area de servico.
(deve haver compatibilizagdo entre o projeto de instalacdes e de estrutura)

e Definicdo do tipo de saida para o ponto de agua fria para bacia e a ducha higiénica:
embutida no bloco, tubulagao aparente protegida por carenagem ou saida de piso.

(deve haver compatibilizagéo entre o projeto de instalagdes e de estrutura)

¢ Definicdo do tipo de saida para o ponto de esgoto da pia de cozinha: com passagem pelo
forro do apartamento inferior, embutido com sanca de gesso ou passagem pelo piso do
proprio apartamento com fechamento da tubulagdo em alvenaria ou carenagem plastica.

(deve haver compatibilizagéo entre o projeto de instalagdes e de estrutura)

Previsao fechamento forro

Ponto de esgoto da pia
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e Definir como fazer o desvio das tubulagfes hidraulicas no 1° pavimento: pelo piso com o
embutimento das tubulagGes no contrapiso, por shaft sempre verificando as interferéncias
com as vigas no pavimento Térreo.

(deve haver compatibilizacdo entre o projeto de instalagdes e de estrutura)

e Definicdo do local para a passagem da eletrocalha de entrada de energia: pelo forro do
térreo ou subsolo, passando sob as vigas ou com previsdes de aberturas nas vigas das
transi¢Oes que devem ser previstas no projeto estrutural.

(deve haver compatibilizacéo entre o projeto de instalagdes e de estrutura)

e Definicdo do tipo de tubulagdo para o sistema de gas e incéndio: em cobre ou ago

galvanizado.

¢ Definicdo do sistema de drenagem para &reas de Subsolos e areas ajardinadas.
(deve haver compatibilizagéo entre o projeto de instalagdes e de estrutura)

Definicdo do tipo de sistema para agua quente: aquecedores a gas, aquecedor elétrico de

acumulacdo, chuveiro elétrico, energia solar ou outro.

(deve haver compatibilizagdo entre o projeto de instalacdes e de estrutura)

Prever ralos de seguranca na laje de Cobertura para escoamento das aguas pluviais durante

a execucdo do edificio e para a manutencdo de telhado quando necessario.

(deve haver compatibilizagéo entre o projeto de instalagdes e de estrutura)

Ralo de seguranca na laje de Cobertura Shaft ventilag&o e hidraulico
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e Definicdo do uso de sensores de presenca ou minuteria, no hall dos elevadores nos
pavimentos Tipo, nas escadas de uso comum e Subsolos.

e Definicdo do sistema de ventilacdo para banheiros e lavabos, quando ndo existirem janelas
voltadas para o exterior: utilizacdo do sistema de ventilagdo mecanica coletiva ou
ventilacdo mecénica individual com um ventilador de forro em cada ambiente, acionado

pelo interruptor de luz ou por interruptor independente.

e Definicdo para os pontos de ralos no Térreo, 0 uso de tubulagdo com medida de 150mm,
para que a impermeabilizacdo em manta asfaltica vire dentro do ralo e ndo diminua a
passagem de agua. Prever a utilizacdo de luvas de pvc com fixadores nas lajes de Subsolos,

Térreo e Tipo, para encaixe da tubulacdo com anel de borracha.

e Defini¢do do uso para a reutilizacdo de &guas pluviais, em torneiras de jardim e descarga
de bacias com caixa acoplada ou outro fim.

e Definicdo do uso de torneiras econdmicas com dispositivo de fechamento automaético para

a economia de agua.

o Definicdo do uso de dispositivos para medic¢do individual do consumo de agua e gas, para

uma divisdo mais justa de despesas de condominio.

DADOS PARA PROJETO DE INSTALACOES

e Definicdo no projeto de instalacdes, as posi¢oes hidraulicas e elétricas para a marcacdo em
planta do projeto estrutural de furacdes.

(deve haver compatibilizagdo entre o projeto de instalagdes e de estrutura)

e Definicdo da necessidade de utilizacdo de pontos terminais no projeto de instalagdes
elétricas, no caso da remocdo de paredes previstas em projeto, como a ampliacdo de
ambientes quando solicitado pelo cliente.

(deve haver compatibilizacdo entre o projeto de instalacdes e de arquitetura.)
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Definicdo da localizagdo do poste de entrada de energia definitiva e posi¢do do centro de
medicdo. Verificar a posicdo da entrada provisoria de energia da obra, para que ndo
ocorram interferéncias entre as ligacdes.

(deve haver compatibilizacdo entre o projeto de instalacdes e de arquitetura )

Definigdo da posicéo do cavalete de entrada de agua definitivo, em relagdo ao cavalete de
entrada provisoria de &gua da obra, para que ndo ocorram interferéncias entre ligacoes.
(deve haver compatibilizacdo entre o projeto de instalacdes e de arquitetura )

Definico para que na estrutura do corpo superior da edificacdo, (Cobertura / Atico / Caixa
d'agua superior), suba uma s6 prumada hidraulica e elétrica na mesma regido, (recalque,
antena coletiva, aguas pluviais), para diminuir o nimero de embonecamentos de alvenaria
na regido, gerando economia de méo de obra.

(deve haver compatibilizacdo entre o projeto de instalacdes e de arquitetura )

Definicdo na planta de furacGes, as passagens de tubulagcdes nas lajes, vigas, paredes,
canaletas, para a distribuicdo hidraulica e elétrica interna das unidades.

(deve haver compatibilizacdo entre o projeto de instalacdes e de estrutura)

Definicdo no projeto de instalagdes quando necessério, a utilizacdo do sistema de medicao
remota do consumo de gas e agua individuais, por unidade. (para uma divisdo mais

racional da taxa de condominio / podendo ser utilizada como diferencial de venda)

Definicdo no projeto de instalacGes, detalhes para pontos do aquecedor de passagem com
medidas padréo e altura dos pontos e o tipo de saida para ventilacdo externa do aquecedor.

(utilizacdo saida tipo chapéu chinés ou outro)

Definigdo no projeto, com o desenho do cavalete de entrada de 4gua da concessionéria e o
desenho do abrigo de entrada de géas da concessionéria.

( fazer detalhe com planta e elevagédo no projeto de instalacdes )

Definicdo para cozinhas, area de servico, lavabo, banheiros, a localizacdo dos pontos de

agua fria , agua quente e gas.
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Definigdo das especificacBes hidraulicas: ralos / lougas / metais / sifoes / flexiveis /

valvulas / cubas / pias e lavatorios / registros , etc...

Definicdo de todos o0s pontos elétricos, por ambiente de acordo com o mobiliario.

Definicdo e especificacdo de todas as bombas a serem utilizadas, bombas de poco,

recalque, piscina, pressurizacao de agua fria, pressurizacao da rede de incéndio. Especificar

o diagrama unifilar de todos os quadros de energia necessarios.

ATIVIDADE DE COORDENACAO DE PROJETOS

Elaborar o memorial descritivo de instalacGes elétricas e hidraulicas, definindo modelos

cores e materiais a serem utilizados.

Elaborar o cronograma de entrega dos projetos de instalagdes.

Elaborar um plano de pagamento para projetos de instalagdes e para os diversos projetos

especificos: Eletropaulo / Sabesp / Bombeiros / Telefonica etc...

Consultar o Corpo de Bombeiros para ver a necessidade do projeto de pressurizacdo de
escadas ou utilizacdo de ante-camara para escada coletiva.

Elaborar a numeracdo dos apartamentos indicando os apartamentos de finais pares e

impares.

Elaborar a planta de mobiliario dos apartamentos Tipo e Térreo para a localizacdo dos

pontos elétricos e hidraulicos para os projetos de instalacGes.

Verificar os pontos de iluminacdo para as caixas e pogos de elevadores. Consultar o
fornecedor de elevadores.
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CAPITULO 5 - DIRETRIZES APRESENTADAS AOS PROJETISTAS NO ESTUDO
DE CASO

Nesse capitulo sdo mostradas e discutidas as diretrizes utilizadas para os projetos de
estrutura e instalacBes especificas para o Edificio Green Park com o objetivo de dar
informagfes aos projetistas, para inicio do desenvolvimento dos seus servigos com as

premissas ja definidas pelo empreendedor.

No caso do projetista estrutural, na primeira reunido de trabalho, ele ja dispunha do seu
check-list proprio e algumas informagdes contidas nas diretrizes da empresa e no check-list do
projetista, foram comuns aos dois projetos, eliminando as duvidas para o andamento da
reunido de projeto. No caso do projetista de instalagbes, ndo apresentou nenhum tipo de
check-list ou roteiro de assuntos a serem discutidos, e utilizaram-se as diretrizes de projeto de
instalagdes da Noreno Brasil para o esclarecimento das ddvidas relativas ao projeto. Durante
0 andamento das reunides iniciais com 0s projetistas, surgiram algumas duvidas que néo
estavam relacionadas nas diretrizes de projeto e nas reunides de integracdo entre projetistas,
onde foram registradas em ata de reunido. Durante a execugdo dos servigos teve-se a
oportunidade de avaliar a eficicia da elaboracdo das diretrizes e utilizacdo das informacGes

para a retroalimentacéo do sistema de projetos.

A seguir serdo apresentadas diretrizes fornecidas ao projetista estrutural e instalagdes
pela Noreno Brasil Engenharia, para o Edificio Green Park.

5.1 DIRETRIZES PARA PROJETO ESTRUTURAL

Séo Paulo, 20 de agosto de 2004

Noreno Brasil Engenharia Ltda

Edificio Residencial, composto de 8 pavimentos Tipo, sendo no total 48 apartamentos

(32 aptos de 3 dormitdrios e 16 aptos de 2 dormitorios), Térreo e 2 Subsolos.
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Obra: Rua Quitanduba 310/ 334
Bairro: Caxingui

Tel : 3815-9149/ 3814-8161
Fax: 3815-4324

Email noreno@norenobrasil.com.br

Diretrizes para Projeto de Alvenaria Estrutural

Objetivo

O objetivo deste documento é de providenciar diretrizes para a contratagdo e execucao
de projeto de alvenaria estrutural nas obras incorporadas pela Noreno Brasil Engenharia, com

0 intuito de agilizar o processo e diminuir o retrabalho dos projetistas.

Orientacdes Gerais

Basear-se sempre nos antigos empreendimentos, usando a experiéncia do mais recente
como base.

Aprender com erros e ndo repetir experiéncias mal-sucedidas ou que poderiam ter sido
mais bem sucedidas.

Néo divergir em demasia dos projetos-base da Noreno Brasil Engenharia, assim
economizando custos e mantendo a pretendida eficiéncia.

Fornecer sempre um jogo de plantas em folha tamanho A4, contendo projetos de
férmas do tipo, subsolos e térreos, para mapeamento de concretagem, nessas plantas ndo ha

necessidade de cotas, pois servem apenas para o controle de concretagem.

Assinaturas

Noreno Brasil Engenharia Ltda

Eng. Rafael Cavalieri Flores Arg. Antonio Carlos de O. Flores
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Diretrizes de Projetos

Pé direito do andar Tipo padronizado para 2,60mt (livre), ou seja ,13 fiadas de blocos.

Espessura da laje = 9cm (a definir pelo projetista).

Pé direito livre (fundo da viga), para passagem de automoveis no 1° Subsolo
=2,80mt.Altura do pé direito do subsolo = 3,20mt . Espessura da laje = 12cm (& definir pelo

projetista).

Pé direito livre (fundo da viga),para passagem de automoveis no 2° Subsolo
2,40mt.Altura do pé direito do subsolo = 2,80mt . Espessura da laje = 12cm (a definir pelo

projetista).

Pé direito livre (fundo da viga), no Térreo para forro falso de gesso nos corredores e
circulacdo de 2,50 mt.Altura do pé direito do térreo = 3,20 mt . Espessura da laje = 12cm (a

definir pelo projetista).

Blocos Estruturais de concreto com medidas padrdo 14 x 19 x 39cm ( paredes externas
e internas estruturais). Paredes de vedagéo internas ( a definir pelo projetista) Obs: as paredes
de vedacdo internas devem ser as minimas possiveis (vide paredes para op¢do de aberturas),
pois sdo executadas posteriormente e significam o retorno dos pedreiros para os andares ja

executados.

Prever no projeto do apartamento tipo de 3 dormitdrios, a possivel ampliacdo da sala ,
abrindo a parede do dormitério 3 (Opgdo de planta). Obs: Apenas na parte da parede em "L"

que sai da parede do terraco (prever alvenaria de vedacéo).

—

Elevacédo da alvenaria (op¢éo ¢/ 3 dorm) Opcao de dormitorio aberto para sala
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Prever opcdo de abertura para balcdo tipo americano nas cozinhas dos apartamentos
(abertura de 1,00mt x 1,40mt) L x H . Prever opcdo de fechamento total da parede com
alvenaria de vedacdo( deixar telinhas de amarracgdo para previséo de fechamento do véo).

Prever vao para ar condicionado tipo janela, nos dormitérios com suite.

Balcéo tipo americano, parede gesso liso Previsdo ar condicionado na suite

Serdo utilizados blocos tipo J (Jota) , para execucao das laterais de laje, (concretagem).

Procurar padronizar as alturas das vigas da transi¢do do térreo e subsolos de forma que
a modulacdo dos blocos de vedagdo se encaixem sem necessidade de cortes nos mesmos
(modulacdo de 20cm), e para que a reforma de férmas seja 0 minimo possivel (mudanca de
alturas e consequiente alteragdo de medidas de férmas).Obs: verificar financeiramente se é
uma boa medida.Considerar volume de material gasto (concreto, aco e forma), mao de obra

empregada (custo) e prazos de execucdo (produtividade).

Procurar padronizar as larguras das vigas de transi¢do do térreo e subsolos de forma, a
se encaixarem nas larguras dos blocos de concreto de vedagéo, (Exemplo 14 e 19cm) .

Padronizar a largura dos pilares baseado no médulo M=5cm, e na espessura, procurar

dentro do possivel padronizar com a largura das vigas.

Para as lajes das sacadas prever um rebaixo de 10 cm. O rebaixo para a soleira/caixilho
de aluminio devera adentrar na laje da sala, em toda a largura do véao da porta da sacada, com

altura de 4 cm de profundidade com relacdo ao piso acabado ( laje zero) da sala.

40



Nas sacadas estéo previstas grades de ferro como guarda-corpo .H=1.10m.

A viga de borda da sacada devera ter 39cm, sendo 10 cm para cima, 9cm na espessura
da laje e 20cm para baixo (forro falso da sacada inferior ).Verificar detalhe de arquitetura para

moldura da sacada.

Estéo previstos como elementos de arquitetura, a colocacdo de uma cimalha 50 x 50cm
de concreto leve, circundando a periferia do edificio todo, na altura do topo da platibanda

(cobertura) e na laje da caixa d'agua ( na altura do piso e da tampa da caixa d'agua).

Detalhe cimalha na platibanda Cobertura Amarracdo gancho alvenaria com a cimalha

As lajes dos pavimentos Tipo e Subsolos serdo do tipo laje acabada ( laje nivel 0).

Laje acabada ( nivel zero ) pavimento Tipo Laje acabada com rebaixo p/ cozinha e wc
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A obra sera servida apenas por um elevador de cabo NR-18 do tipo misto.(cabine para

transporte de passageiros e de materiais).

Porta elevador no andar Tipo (dormitdrio) Planta pav. Tipo p/ marcacdo alvenaria
O telhado serd em telhas de fibro-cimento na espessura de 8mm e a laje seréa do tipo
laje zero com caimento para os ralos na laje de cobertura ( a laje ndo tera impermeabilizacéo

em manta asféaltica), pois existe telhado.

A empresa ndo trabalha com contramarco pré-moldado de argamassa armada para

vaos de janelas.

As vergas de portas internas podem ser do tipo pré-moldadas na obra.

Vergas portas e alvenaria da ultima fiada Verga de porta cozinha e balcdo americano
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As vergas de janelas externas serdo executadas em blocos canaleta.

Verga inferior de janelas com bloco canaleta Verga pré-moldada para porta de dormitorio
O graute da obra sera produzido em canteiro.
O concreto da obra sera do tipo usinado.

A argamassa para assentamento dos blocos estruturais serd do tipo ensacada
industrializada.

=
| =%

Argamassa assentamento e misturador Blocos estruturais e carrinhos para transporte
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Prever um detalhamento de dilatagdo para a laje de cobertura que possa evitar
possiveis fissuras na alvenaria estrutural do Gltimo pavimento.( N&o utilizar papel betumado e

formica , que por experiéncias anteriores ndo deram certo e resultaram em patologias).

Detalhe peca pré-moldada laje Cobertura Suporte de borracha para laje Cobertura

Prever uma sanca (moldura simples) de isopor para o encontro da laje de cobertura do
Gltimo pavimento (8° pavimento) com a Gltima alvenaria do pavimento.(junta de trabalho da

laje/alvenaria).

Os batentes das portas serdo em madeira,do tipo Kit porta-pronta e fixados com

espuma de poliuretano.

As esquadrias externas serdo em aluminio anodizado, com contramarco em aluminio

fixado com bucha e parafuso ou grapas, ou opgéo de fixagdo com espuma de poliuretano.

As pingadeiras de janelas serdo executadas com argamassa armada com tela metélica

embutida na contra-verga canaleta e forma de madeira moldada in loco.

As escadas da torre serdo em concreto armado moldado in loco.N&o utilizaremos

escadas tipo jacaré em edificios com apenas uma torre.
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As lajes serdo em concreto armado moldado in loco, com férmas de compensado
plastificado e escoramento simples com escoras metalicas.

K]

i

S e S v &

Montagem de assoalho na laje Tipo Escoramento metalico para laje Subsolo

As varandas possuem ralos, desta forma as tubulagfes deverdo ser escondidas com

alvenaria de vedacdo ou outra opcéo a ser definida com os projetistas.

As instalagdes hidraulicas de &gua fria e quente, serdo do tipo Pex, embutidas nas lajes
e aparentes nos tetos de banheiros escondidos sob forros de gesso e carenagens plasticas

(saidas de esgoto dos lavatorios e pia de cozinha).

A construtora ndo utiliza o sistema de shaft hidraulico visitdvel para o ponto de

chuveiros , utilizando para isso , alvenaria de vedagéo.

O shaft hidraulico e elétrico localizado no hall dos elevadores dos andares tipo,sera em

gesso acartonado estruturado.

Prever abertura para embutimento do quadro de luz dos apartamentos tipo.(definir a

medida e localizagdo com o projetista de instalagdes).
Prever junto com o projetista de instalacGes, se necessario a possibilidade de se deixar

os furos nas vigas( térreo e 1°ubsolo) para passagem de tubulacdes hidraulicas ou elétricas,

para que ndo ocorram problemas nas alturas livres dos mesmos.
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Prever refor¢co no teto das casas de maquinas dos elevadores,para a colocacdo do
gancho de icamento dos motores.(localizacdo no eixo do algcapéo)

Prever reforco no teto da laje de cobertura dos elevadores,para a colocagdo do gancho
de icamento dos motores.(localizag&o no eixo da caixa de elevadores).

O revestimento externo de fachada sera do tipo monocapa (Quartzolit) ou bicapa
(Italit/Usimassa), composto de argamassa pigmentada e acabamento de superficie do tipo

travertino.

O revestimento interno de paredes e tetos, serd do tipo gesso liso desempenado de

pequena espessura.

Aplicacédo de gesso liso em teto Aplicacao de gesso liso em paredes

O revestimento de areas molhadas sera em azulejos até o teto com assentamento

diretamente sobre os blocos de concreto (cozinha, area de servico, wc).

Azulejo colado sobre o bloco Azulejo de cozinha, espaco p/ pia granito
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Sempre que possivel rebaixar as lajes da cozinha e banheiros para impermeabilizacao
(2cm). Para isso sera utilizado pela construtora um gabarito metalico com as medidas dos

ambientes a serem rebaixados.

A caixa d'dgua superior sera em alvenaria de blocos estruturais de concreto, e dividida
em dois reservatorios.

As paredes da piscina, guarita, pogo de elevador serdo em alvenaria estrutural de

blocos de concreto.

Piscina em alvenaria estrutural Caixa de elevador em alvenaria estrut.c/ protecédo

Os dutos para ventilagdo dos banheiros,localizados na laje de cobertura serdo em

alvenaria estrutural de blocos de concreto (saida do telhado).

A escada de acesso da quadra poliesportiva para o jardim nos fundos do terreno sera

do tipo metalica ( prever graute nos blocos para fixa¢éo dos parafusos).
As lajes do hall dos apartamentos devem ser rebaixadas para a passagem de tubulagdes

de cobre para alimentacdo de gas nas areas de servico dos apartamentos.(3cm) e podem ser de

espessura maior que nos apartamentos para a passagem de tubulagdes elétricas e hidraulicas.
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Rebaixo na laje para hall dos elevadores Detalhe rebaixo, elevagéo da alvenaria

No calculo dos negativos das lajes, utilizar uma bitola maior, aumentando a resisténcia
do negativo quanto ao pisoteamento dos mesmos durante a montagem da armadura e ao
lancamento do concreto. Além disso, aumentando a bitola, teremos um espago maior e um

numero menor de negativos,aumentando a produtividade.

Pensar na possibilidade do uso de telas para armacdo das lajes (como opcdao). Fazer a

armagcé&o das lajes em aco convencional..

Armacéo de laje do pavimento Tipo Armacéo de laje com gabarito p/rebaixo

A resisténcia do concreto para os subsolos e térreo sera com 25 Mpa e para as lajes do

tipo serd com 20 Mpa.

Indicar no projeto o modulo de elasticidade desejado para o concreto, além da sua

caracteristica aos 28 dias.
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Desenhar as plantas de armacgédo de pilares com os pilares por andar, ou seja, uma
planta para cada pavimento, com o resumido de consumo de aco por pavimento também.

Apresentar o levantamento volumétrico da estrutura , com o volume de pilares,
escadas, vigas e lajes. Além do volume de outras pegas estruturais, com blocos de fundagdo e
vigas baldrame.

Se possivel os muros de arrimo da obra poderao ser projetados em alvenaria estrutural.

Cortina dos subsolos, muro de divisa com o edificio vizinho( lado direito ) e muros de arrimo

dos subsolos.

Muro de divisa lateral em alvenaria estrutural Elevacéo de cortina de Subsolos, alv. estrut.

As cortinas de subsolos e muros em alvenaria estrutural , poderéo ter o uso misto junto

com a estrutura de concreto armado.

Detalhe muro lateral com apoio de viga Detalhe concreto armado e alvenaria estrutural
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Viga sacada ,detalhe junta alvenarias Cortina de Subsolos com pilares integrados

A laje de cobertura das garagens que fugirem da projecdo da torre, serdo
impermeabilizadas com manta asfaltica.

As lajes da guarita, teto da caixa d'agua superior, teto da casa de maquinas de
elevadores e teto da sacada do 8°pavimento ,serdo impermeabilizados com manta asfaltica.

A rua do empreendimento possui rede de gas ( Congas ).

A rede elétrica da rua ( postes de luz )do empreendimento esta localizada no mesmo
lado da calcada.

As diretrizes de projeto sdo feitas para o balizamento dos projetos, mas podem ser
alteradas, se por entendimento da construtora e projetistas se fizerem necessarias, para isso

deve-se estar registrada em ata de reunido e devidamente assinada, para posterior controle.

Observacg6es e Comentarios:
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Plano de Projetos

0 .
Observacio | Etapa de Projeto Yo a ser paga |Prazo de |Liberado para
contrato Entrega |pagamento
Conceituagdo e aprovacdo 10% Ato RS
proposta
Transicdo e modulacdes do Tipo ( 0
ante-projeto).Entrega ART projeto. 10% /09/04 RS
Cargas na Fundacéo ( da Torre) 10% /09/04 |R$
Detalhamento da estrutura da
fundacdo da torre ( forma ,projeto 10% /09/04 |R$
executivo).
Transicdo,modulagdes do térreo e
tipo,elevacdes e detalhamento 15% /10/04 |R$
construtivo (projeto executivo)
Plantas de graute, armac0es das
lajes, modulagGes e detalhamento 15% /10/04 |R$
da cobertura e atico.
Prole_to da estrutura do 2506 1104 |R$
estacionamento
Projeto liberado para obra 5% /12/04 |R$
Valor Total do Contrato 100% R$
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5.2 DIRETRIZES PARA PROJETO DE INSTALACOES

Sé&o Paulo, 20 de agosto de 2004

Noreno Brasil Engenharia Ltda

Edificio Residencial, composto de 8 pavimentos tipo,sendo no total 48 apartamentos (32

aptos de 3 dormitdrios e 16 aptos de 2 dormitorios), térreo e 2 subsolos.

Planta do andar tipo ( 4 aptos de 3 dormitdrios e 2 aptos de 2 dormitorios)
Obra: Rua Quitanduba 310/ 334

Bairro: Caxingui

Tel : 3815-9149 / 3814-8161

Fax: 3815-4324

Email noreno@norenobrasil.com.br

Arg. Antonio Carlos de O. Flores

Eng. Daniel Sandoval

Diretrizes para Projeto de Instalagoes

Objetivo
O objetivo deste documento € de providenciar diretrizes para a contratacdo e execucdo

de projeto de instalacGes nas obras incorporadas pela Noreno Brasil Engenharia, com o intuito
de agilizar o processo e diminuir o retrabalho dos projetistas.
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Orientag0es Gerais

Basear-se sempre nos antigos empreendimentos, usando a experiéncia do mais recente

como base.

Aprender com erros e ndo repetir experiéncias mal-sucedidas ou que poderiam ter sido
mais bem sucedidas.

Nao divergir em demasia dos projetos-base da Noreno Brasil Engenharia, assim
economizando custos e mantendo a pretendida eficiéncia.

Marcar nas plantas as medidas em centimetros nas elevacdes ( altura de ramais de
agua fria,esgoto e gas ) ,para serem passados aos futuros clientes( evitar problemas com a

furacdo das paredes).

Procurar trabalhar os projetos de instalacdes baseados nos projetos estruturais para que

ndo ocorram problemas de interferéncias.

Dar entrada nos projetos de diretrizes ( Eletropaulo e Sabesp ), para anexar aos

documentos pedidos pela Caixa Econémica Federal.( Urgente)

Assinaturas

Noreno Brasil Engenharia Ltda

Eng. Rafael Cavalieri Flores Arg. Antonio Carlos de O. Flores
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Diretrizes de Projetos

Pé direito do andar Tipo padronizado para 2,60mt (livre), ou seja, 13 fiadas de blocos.

Espessura da laje = 9cm (a definir pelo projetista)

Pé direito livre (fundo da viga),para passagem de automdveis no 1° Subsolo
=2,80mt.Altura do pé direito do subsolo = 3,20mt . Espessura da laje = 12cm (a definir pelo

projetista)

Pé direito livre (fundo da viga),para passagem de automdveis no 2° Subsolo
2,40mt.Altura do pé direito do subsolo = 2,80mt . Espessura da laje = 12cm (a definir pelo

projetista)
Pé direito livre (fundo da viga),no Térreo para forro falso de gesso nos corredores e
circulagdo de 2,50 mt. Altura do pé direito do térreo = 3,20 mt. Espessura da laje = 12cm (a

definir pelo projetista).

Para as lajes das sacadas prever um rebaixo de 10 cm .

Laje sacada c/ rebaixo e impermeabilizada Detalhe para manta asféltica - virar no ralo

A viga de borda da sacada devera ter 39cm, sendo 10 cm para cima, 9cm na espessura
da laje e 20cm para baixo( forro falso de lambris de madeira ).
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Estdo previstos como elementos de arquitetura, a colocacdo de uma cimalha 50 x 50cm
de concreto leve, circundando a periferia do edificio todo, na altura do topo da platibanda

(cobertura) e na laje da caixa d'agua (na altura do piso e da tampa da caixa d'agua).

As lajes dos pavimentos tipo e subsolos serdo do tipo laje acabada ( laje nivel 0).

A obra durante a sua construgéo, sera servida apenas por um elevador de cabo(NR-18)

do tipo misto.(cabine para transporte de passageiros e de materiais).

O telhado serd em telhas de fibro-cimento na espessura de 8mm e a laje sera do tipo
laje zero com caimento para os ralos na laje de cobertura(prever ralos no projeto de

instalacGes) ( a laje ndo terd impermeabilizacdo em manta asféltica), pois existe telhado.

O telhado sera de telhas de fibro-cimento com caidas para calhas metalicas zincadas

gue encaminhardo as aguas pluviais para as prumadas.

Prever algumas saidas de ralo na laje da cobertura, embaixo do telhado para
emergéncias (caso de telhas quebradas) e atendimento da obra, e até o término da fachada

antes do telhamento.

A ﬁ

Laje de Cobertura, previsdo ralos técnicos Apoio do balancim fachadeiro na platibanda

No barrilete, prever registros de esfera soldavel (Tigre), para agua fria .

Prever no barrilete cavalete para bomba de pressurizagdo do Ultimo pavimento

(verificar presséo e ver se é realmente necessario).
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Se possivel no projeto de bombeiros ndo colocar bomba de pressurizacdo para a rede
de hidrantes ( verificar viabilidade e pressdo no ultimo pavimento).

As varandas possuem ralos, desta forma as tubulagfes deverdo ser escondidas com
alvenaria de vedacdo ou outra opcéo a ser definida pelos projetistas.

No térreo prever ralos dentro das jardineiras e nos caminhos externos ( pedra natural).
No final de cada rampa de garagem , prever grelhas ( largura de 20cm).

Nos subsolos, prever ralos comuns ( 10 x 10 ) e nédo grelhas.

Prever ralo na laje da guarita e na laje da caixa d'agua superior.

Prever fixagdo para antenas de TV e luz de obstaculo.

Prever iluminacdo com minuterias nos halls dos apartamentos-tipo e escadarias
(localizar os pontos corretos para 0s sensores de presenca serem acionados sem necessidade

de levantar o braco).

As instalagfes hidraulicas de agua fria e quente, serdo do tipo Pex , embutidas nas
lajes com mangueiras guia de 1.1/4”, e sairdo aparentes nos tetos de banheiros escondidos

sob forros de gesso e carenagens plasticas (saidas de esgoto dos lavatorios e pia de cozinha).

A construtora ndo utiliza o sistema de shaft hidraulico visitdvel para o ponto de

chuveiros , utilizando para isso , 0 embutimento na alvenaria de vedagé&o.

[
Kit chuveiro wc fixado na alv. estrutural Kit chuveiro embutido em alvenaria vedagéo
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O shaft hidraulico e elétrico localizado no hall dos elevadores dos apartamentos
tipo,sera em gesso acartonado estruturado com perfis metalicos.Prever calha elétrica tipo

perfurada para descida de cabos elétricos nas prumadas.

Prever abertura para embutimento do quadro de luz dos apartamentos tipo.(definir a
medida e localizacdo com o projetista de instalacbes).Localizar os quadros de luz de

preferéncia nas paredes da cozinha atras da porta.

Prever junto com o projetista de estruturas, se necessario a possibilidade de se deixar
os furos nas vigas (Térreo e 1°subsolo) para passagem de tubulacGes hidraulicas ou elétricas,

para que ndo ocorram problemas nas alturas livres dos mesmos.

O revestimento interno de paredes e tetos, serd do tipo gesso liso desempenado de

pequena espessura.

O revestimento de areas molhadas sera em azulejos até o teto com assentamento

diretamente sobre os blocos de concreto (cozinha, area de servigo, wc ).
Prever um ponto de ralo no primeiro patamar da escadaria para lavagem das escadas.
Prever drenagem para a quadra poliesportiva.

A caixa d'agua superior sera em alvenaria de blocos estruturais de concreto, e sera

dividida em dois reservatorios com impermeabilizacdo em manta asfaltica.

Na caixa d'adgua inferior, pensar na possibilidade de utilizacdo de alvenaria ou caixas
de polietileno( fibra de vidro ).

As piscinas e guarita serdo construidas em alvenaria estrutural de blocos de concreto.

Os dutos para ventilacdo dos banheiros ( Apartamentos de 2 dormitdrios e Lavabos
dos aptos de 3 dormitorios), localizados na laje de cobertura serdo em alvenaria estrutural de
blocos de concreto (saida do telhado). Verificar se existe a possibilidade de ventilacdo
mecanica com motor ou pode ser do tipo de funcionamento aedlico (vento) ou como outra

opcao com exaustdo individual acionada pelo interruptor de luz.
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Duto saida ventilacdo shaft banheiro Vista alvenaria do Atico, laje Cobertura

A laje de Cobertura das garagens que fugirem da projecdo da torre, serdo
impermeabilizadas com manta asfaltica.

As lajes da guarita, teto da caixa D'Agua superior, teto da casa de maéquinas de

elevadores e teto da sacada do 8°pavimento ,serdo impermeabilizados com manta asfaltica.
A rua do empreendimento possui rede de gas ( Congas ).

A rede de géas seré executada em tubos de cobre

Detalhe agua quente e gas em cobre Detalhe prumada do aquecedor de passagem

A rede de incéndio sera executada em tubos de cobre .
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A rede de agua quente dos banheiros sera alimentada pelo aquecedor de passagem a
gas natural (rua). Prever saida de duto do aquecedor na parede da area de servico (bitola
12,5cm)

Tubulagéo esgoto e &gua fria pia cozinha Duto aquecedor, saida na &rea de servigo

Fazer a elevacdo do ponto do aquecedor de passagem com as medidas padrédo e
modelo de saida de ventilacdo externa do aquecedor (verificar vento que apaga a chama do

aquecedor).

Fazer o desenho do cavalete de dgua de entrada da sabesp com as medidas da
tubulacdo e tamanho do abrigo e também com a entrada de gas de rua e tamanho do abrigo.

A rede elétrica da rua (postes de luz) do empreendimento esta localizada no mesmo
lado da calcada. Telefone também.

A rua possui rede de agua e esgoto ( Sabesp).

Elaborar o projeto de instalacdes das piscinas especificando o tipo de bomba e filtro e
quadro de energia.

Especificar todas as bombas utilizadas no edificio ( bomba de pogos, recalque,
piscinas, barrilete ( pressurizacdo da prumada de hidrantes- apenas se for obrigatorio- $).

Elaborar o memorial descritivo de instalagGes elétricas e hidraulicas.
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Projeto de hidraulica (pontos para dgua e esqoto e especificacdes gerais)

Cozinha:

et

Pontos embutidos em alvenaria de vedagédo Pontos aquecedor, gas e dgua quente

Ponto de &gua fria: 2 pontos para pia ( sendo um ponto para ligacdo do aquecedor
elétrico de passagem) e 1 ponto para maquina de lavar loucas ( aparentes, embutidos na
carenagem). Para o filtro ( embutido na parede conforme padrdo da Noreno Brasil, ver projeto
Tabo&o)

Ponto de esgoto: Para pia e maquina de lavar lougas.

A cuba serd em aco inox com 1 ponto para valvula americana.

Area de Servico:

Ponto de agua fria : Para tanque, maquina de lavar roupas ( embutidas em parede de
vedacao) e para o aquecedor de passagem.

Ponto de esgoto: Para tanque e maquina de lavar roupas.

Ponto de ralo sifonado proximo ao tanque.

Ponto de gés: Para o aquecedor de passagem a gas.

Lavabo:

Ponto de &gua fria: Para lavatorio e bacia com caixa acoplada ( aparente, embutido nas
carenagens)

Ponto de esgoto: Para lavatorio

Ponto de ralo sifonado proximo ao lavatorio

Prever cuba redonda de louca para o lavatorio de bancada.
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Banheiros:

Pontos para lavatorio e bacia sanitaria Pontos para lavatorio com protecdo inferior

Pontos de agua fria: Para lavatorio, misturador (aparente e embutido nas carenagens) ,
bacia com caixa acoplada e chuveiro.

Ponto de &gua quente: Para lavatorio( misturador) e chuveiro.

Ponto de ralo sifonado no Box e fora do Box, proximo a bacia.Obs: Na divisa do Box
havera baguete de granito ou tropeco.

Ponto de esgoto: Para lavatdrio e bacia com caixa acoplada.

Os sifdes de lavatdrios e pia de cozinha serdo do tipo PVC.

Os flexiveis serdo de aco trancado.

Os lavatorios serdo do tipo de bancada ( marmore ou granito), com cubas de louca do

tipo oval.

Torneiras de jardim:

Locar as torneiras para o uso de uma mangueira de 20 metros( Especificar torneira tipo
esfera).

Detalhar o reservatério de dguas pluviais ( Planta de prefeitura).\Volume no projeto =
13,20 m3.

Prever torneiras nos subsolos.

Prever torneiras para quadra poliesportiva gramada e jardim nos fundos do terreno
(bosque).

Prever pontos para ligacao da sauna ( Térreo)

Prever ponto para ducha junto da piscina

Prever instalacdo de ralos no deck da piscina ( pedra Goias ou mineira)

Prever pontos hidraulicos e elétricos para o quiosque da churrasqueira ( Térreo )
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As diretrizes de projeto sdo feitas para o balizamento dos projetos, mas podem ser
alteradas, se por entendimento da construtora e projetistas se fizerem necessarias, para isso

deve estar registrada em ata de reunido e devidamente assinada, para posterior controle.

Observacgdes e Comentarios:
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Plano de Projetos

% a ser Prazo de Liberado para
Observagéo Etapa de Projeto paga E pagamento/
ntrega :
contrato visto
Entreg_a da ART An:e Projeto de Hidraulica e Elétrica 23.00% /09/04 |R$ /
de Projeto ( 1° parcela)
Processo de Memoriais Descritivos dos Projetos
Viabilidade ° J 2300% | /09/04 |R$ /
C ... |(2°parcela)
oncessionarias
Projetos Executivos de Hidraulica e 0
Eletrica (3° parcela) 23,00% /10/04 | R$ /
Projetos Executivos de Hidraulica e 0
Elétrica (14° parcela) 23,00% f11/04 | R$ /
Projeto Aprovado Eletropaulo 2,00% /12/04 |R$ /
Projeto Aprovado Telef6nica 2,00% /12/04 |R$ /
PrOJeto_Aprovado Corpo de 2,00% 1n2/04 |R$ /
Bombeiros
Projeto Aprovado Dimensionamento
para Ligagdo de Agua e Esgoto 2.00% /12/04 |R$ /
Definitiva
Valor Total do Contrato 100% R$
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CAPITULO 6 - CONCLUSAO

Um projeto mal elaborado, com problemas de informacdes ou sem detalhamento, pode
comprometer a qualidade da obra. Como conseqiiéncia do erro de projeto, o servico devera
ser refeito e normalmente este servi¢o nunca ficara melhor do que o executado de uma Unica

vez, da forma correta.

Apdbs o desenvolvimento do estudo de caso verifica-se, com a apresentacdo de
diretrizes uma melhoria significativa na qualidade dos projetos de estrutura e instalagdes,
consequientemente a diminuicdo dos problemas de projetos, reduzimos o numero de ddvidas
de obra, aumentamos a produtividade, evitamos os desperdicios, diminuindo 0s custos,

otimizando os prazos e agregando qualidade a obra.

Com a aplicacdo das diretrizes, houve uma melhoria na qualidade dos projetos, o
numero de contatos informais (por telefone) entre empreendedor e projetistas diminuiu muito,
pois um projeto mais detalhado e elaborado, é absorvido com mais facilidade pelas equipes de

Servigos.

Comparando o projeto atual do estudo de caso onde foram apresentadas diretrizes pela
empreendedora aos projetistas, com os projetos de obras anteriores onde ndo foram feitas
diretrizes, observamos uma qualidade de projeto superior do atual, com a apresentacdo de
detalhes mais bem elaborados, problemas anteriores como o surgimento de patologias,
principalmente com relagdo a fissuras na alvenaria do ultimo pavimento foram incluidas
nestas diretrizes, e retroalimentaram o sistema de projetos, e foi pedido pelo empreendedor

uma atencdo redobrada para esse assunto.

Analisando projetos passados com o estudo de caso, foi verificado um nimero menor
de revisdes de projetos, revisdes estas na maioria que ndo foram relacionadas a problemas de
projeto e sim a algumas mudancas de especificacdo relativas a orcamento de obra, no caso da
distribuicdo de agua dos apartamentos foi modificado o uso do sistema pex, pelo sistema de
distribuicdo convencional, ou problemas relativos a execugdo dos servi¢cos, como uma

excentricidade de viga.
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No estudo de caso realizado, ndo foi feita diretriz para o projeto de arquitetura, e
notou-se um numero muito elevado de contatos informais (via telefone), principalmente pela
falta de informacGes fornecidas pelo empreendedor ao projetista. Por este motivo foi
elaborado um roteiro com critérios para a execucao de diretrizes para projeto de arquitetura,
que serdo utilizados como base, para a execucdo da diretriz de projeto de arquitetura da

proxima obra.

Na visdo deste trabalho, as diretrizes de projeto tem de ser concebidas conforme o
sistema de producdo de cada empresa. O resultado das diretrizes propostas para 0s projetistas
de estrutura e instalagdes no estudo de caso do Edificio Green Park, foi considerado como
ganho de qualidade nos projetos da empresa e 0 objeto do trabalho que envolveu a execucéo
dos critérios para a elaboracdo de diretrizes para os projetos de arquitetura, estrutura e
instalagdes, poderdo servir de roteiro para empresas interessadas em desenvolver suas

diretrizes especificas para seus projetos em alvenaria estrutural.
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